CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En Madrid a veinte de enero de 2020,
con inicio del devengo en fecha uno de febrero de 2020.

REUNIDOS:

De una parte, D. Antonio Blanco Alvarez, mayor de edad, espafiol, casado,
ingeniero de caminos, con domicilio profesional en Madrid, calle Arquitecto
Sanchez Arcas n° 3 (C.P. 28040), provisto de D.N.l. Numero 10.012.691-D.

De la otra parte, D. Andrés Camps Povill, mayor de edad, espafiol, casado, con
D.N.l. 40.915.853-A; y D. Luis Manuel Rubiales Béjar, mayor de edad, espafiol,
Presidente de la Real Federacion Espafiola de Futbol y provisto de D.N.IL
23.809.147-F, ambos con domicilio profesional en Madrid, calle C/ Ramén y Cajal
s/n, C.P. 28230 LAS ROZAS, Madrid.

INTERVIENEN:

a) El primero, en nombre y representacion, como administrador tinico nombrado
en la escritura fundacional, de la sociedad “URCINGO, S.L.”, de duracién
indefinida, domiciliada en Madrid, calle Almirante Francisco Moreno n° 3,
constituida en escritura otorgada el dia 26 de diciembre de 2002, ante el Notario
de Madrid D. Carlos Pérez Baudin con n® 4,108 de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 18.370, libro 0, folio 154, seccién 82, hoja n°
M-318.589, Inscripcion 19, tiene el Cédigo de Identificacion Fiscal B-83510099.
(En adelante la propiedad o arrendadora).

b) D Andrés Camps Povill como Secretario Genefal de la “REAL FEDERACION
ESPANOLA DE FUTBOL" (en adelante RFEF), con C.I.F. Q-2878017I, cargo que
declara vigente y con poderes suficienies para la celebracién de este contrato en
nombre y representacion de la RFEF segin poderes otorgados ante el Notario D.
Federico Garayalde Nifio en fecha 7 junio 2018, con el nimero 1.144 de su
protocolo. Entidad asociativa privada, de utilidad publica, que se rige por la Ley
10/1980, de 15 de octubre, del Deporte, por el Real Decreto 1835/1991, de 20 de
diciembre, sobre federaciones deportivas espafiolas, por las restantes

%;



disposiciones que conforman la legislacién espariola vigente, por sus Estatutos y
su Reglamento General y por las demas normas de orden interno que dicte en el
ejercicio de sus competencias. Entidad con domicliio social en C/ Ramoén y Cajal
s/n, C.P. 28230 LAS ROZAS, Madrid. (En adelante la arrendataria o parte
arrendataria).

c) Asi mismo, comparece D. Luis M. Rubiales Béjar, bajo el cargo de Presidente
de la Real Federacion Espaficla de Fitbol, siendo quien exclusivamente durante
el arrendamiento vaya a residir habituaimente en la vivienda.

Todas las partes segun intervienen se reconocen mutuamente capacidad legal
para formalizar el presente contrato privado de arrendamiento, y, a tal efecto

EXPONEN:

l- Que la sociedad URCINGO, S.L., es propietaria de pleno dominio del
inmueble VIVIENDA EN PLANTA VIGESIMONOVENA designada con el niimero
“29-6". Perteneciente al edificio "TORRE DE MADRID" situado en el término
municipal de Madrid, Plaza de Espafia n® 18, con una superficie construida
aproximada de 125,68 m2. Parlicipa en los elementos comunes del conjunto
edificatorio “TORRE DE MADRID” a razén de 0,32%, en la comunidad del
BLOQUE TRES de 0,91% y en su subcomunidad del BLOQUE TRES 25/34 de
1,97%.

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad n° 25 al tomo 3335, folio 187, finca
nimero 85744.

La referida vivienda se encuentra parcialmente amueblada, disponiendo de
aparatos electrodomésticos y mobiliario de alta gama en condiciones excelentes,
\ nuevos sin apenas uso, que figuran relacionados en el inventario que se adjunta

al presente contrato sefialado como ANEXO NUMERO 1 (se incluye fotograffas
en ANEXO NUMERO 3) que ambas partes firman en cada uno de sus folios en
prueba de su conformidad.

II- Que la entidad REAL FEDERACION ESPANOLA DE FUTBOL, se halla
interesada en arrendar, para uso del Presidente de la Entidad como residencla

et



habitual, la vivienda descrita en el expositivo anterior, con todos los accesorios,
instalaciones, aparatos electrodomésticos y mobiliario con que cuenta, por el
precio y condiciones que se dirdn, por lo que las partes formalizan el presente
contrato de arrendamiento de la vivienda, que se regira por los siguientes

PACTOS:

Primero.- OBJETO Y ESTADO DE LA VIVIENDA.

La ARRENDADORA cede en arrendamiento a la ARRENDATARIA, que recibe y
acepta, la vivienda descrita en el expositivo primero del presente contrato,
manifestando ésta recibirla en éptimas condiciones, en estado practicamente
nueva fras la restauracion integral del conjunto de viviendas del edificio, para ser
destinada a la finalidad pactada. Habiéndose pintado inmediatamente antes de la

entrada de la nueva arrendataria.

A la finalizacién del presente contrato, la ARRENDATARIA debera devolver la
vivienda, mobiliario e instalaciones en el mismo perfecio estado en el que se le
entrega, quedando obligada a resarcir a la ARRENDADORA de los costes que le
suponga la reparacion de dafios que no sean imputables a una depreciacién
inherente a un uso culdadoso y adecuado de la misma.

La ARRENDADORA podra resarcirse del importe de los gastos de reparacién con
cargo a la flanza o a cualquier otra garantia convenida entre ambas partes.

Segundo.- PROHIBICION ABSOLUTA TANTO DE SUBARRIENDO COMO DE

UTILIZACION COMO PISO TURISTICO.

El inmueble objeto de este contrato se alquila exclusivamente para ser destinado
al uso_como vivienda del Presidente de la Real Federacién Espaiiola de Futbol,
no pudiendo instalar en él, comercio, industria, oficina, etc. ni dar alojamiento con

fines lucrativos a persona a.

La ARRENDATARIA romete de manera ineludibl der el contrato

ni_subarrendar total o parcialmente la vivienda objeto de este contrato, ni
destinarla _a hospedaje ni a alquiler turistico. Obligandose la parte




ARRENDATARIA a notificar, tanto en la recepcién como a la PROPIEDAD, el
nombre y documento identificativo de aquellas personas adicionales al Presidente
de la RFEF fuera de su entorno familiar, que se fueran a alojar de manera no
puntual en el mismo y aportando siempre autorizacién expresa concedida por éste
para su alojamiento. Se considera el incumplimiento de esta condicion motivo
suficiente para la rescisibn inmediata del contrato, autorizando la
ARRENDATARIA a la PROPIEDAD, si esta tltima lo considerara oportuno, al
cambio del cédigo magnético de [a cerradura y a la reversién instantanea del uso
del inmueble a la PROPIEDAD.

La ARRENDATARIA asumira la validez de todos los términos de este contrato
bajo cualquier circunstancia, inclusive en caso de producirse una ocupacion en
dicho inmueble, considerandose este contrato vigente y asumiendo la arrendataria
todas las responsabilidades del mismo hasta producirse el desalojo de los
ocupantes y la devolucién de la posesion a la propiedad.

Tercero.- DURACION.

El plazo de duracién del presente contrato es de un periodo inicial de seis meses,
hasta el 31 de julio de 2020; con la opcion de prorrogarlo para la parte
arrendataria hasta un maximo de cinco afios desde el origen del primer devengo
el 1 de febrero de 2020, con fecha limite del mismo el 31 de enero de 2025.
Otorgandosele como carencia, sin coste, para facilitar la mudanza, los dias que
transcurran desde la firma de este contrato, en la que se hara entrega de las
llaves, hasta la fecha 1 de febrero de 2020.

Si la ARRENDATARIA desistiera del contrato antes del vencimiento del plazo

convenido, debera dar un preaviso a la arrendadora con una antelacién minima

de dos meses. Dicha cancelacion anticipada no implicard penalizacién a la
ARRENDATARIA, con excepcién de lo dispuesto en los siguientes parrafos:

Se establece un periodo de obligado cumplimiento para la ARRENDATARIA de
los primeros 6 meses. Como contempla el articulo 11, de la Ley de
Arrendamientos Ursbanos, las partes acuerdan que si la ARRENDATARIA
desistiera del contrato durante su vigencia, ésta debera indemnizar a la parte



ARRENDADORA con una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en
vigor por cada afio que le quede por cumplir. En caso de que el desistimiento se
produjera dentro de los primeros 6 meses de contrato, esta condicion se aplicar(a
de forma adicional al abono de la renta comrrespondiente al periodo de obligado
cumplimiento.

Adicionalmente, ambas parles de comuin acuerdo, pactan que si la parte
arrendataria ejerciera una vez franscurridos los seis primeros meses la
continuidad de este contrato, ésta asumiria desde ese momento un nuevo periodo
de estancia cbligatoria de un afio, entre las fechas 1 de agosto de 2020 y 31 de
julio de 2021, plazo que seria abonado como anualidad completa, en el momento
de su inicio, y bajo el compromiso de LA ARRENDATARIA a que en caso de
desistir del contrato en ese intervalo temporal renunciaria a la devolucién patrcial
de las cantidades proporcionales que le pudieran corresponder en favor de la
arrendadora, por los perjuicios respecto a la declinacién en el dia de hoy de otros
clientes que garantizan una estancia mas prolongada en el tiempo.

Una vez superada la fecha del 31 de julio de 2021, hasta el vencimiento de este
contrato el 31 de enero de 2025, la arrendataria podré libremente extinguir el
arrendamiento siempre bajo la comunicacién anticipada de dos meses antes
mencionada.

Cuarto.- SUMINISTROS.

La parte ARRENDADORA incluye en el precio del alquiler los primeros 200
€/mensuales de consumos de servicios de agua, electricidad e internet o, en su
caso, en un cémputo anual de 2.400 €/afio. Dichos servicios serdn contratados
‘por la ARRENDADORA, asumiendo la parte arrendataria el coste de cualquier-
cantidad superior a estos importes que se pudiera generar.

El coste de cualquiera de los servicios adicionales que [a finca proporciona, o que
sean contratados por la arrendadora, con autorizacion expresa del arrendatario, o
por el arrendatario y que sean de libre utilizacion por La ARRENDATARIA
(contratacién y consumo adicional de electricidad, agua, teléfono, internet, etc.)
seran de cuenta y a exclusivo cargo de la parte arrendataria.



Los importes de los servicios adicionales a las cantidades indicadas en el primer
parrafo del epigrafe cuarto referentes a consumo de electricidad, fibra 6ptica +
wifi; asi como el consumo de agua, etc. que se encuentren confratados por la
ARRENDADORA o le sean cargados a ésta, seran repercutidos semestraimente o
anualmente a la ARRENDATARIA, facilitandole, si lo desea, copia de las facturas
o cargos. Asumiendo la parte ARRENDATARIA dichos costes.

La ARRENDADORA manifiesta gque en estos momentos y para dar los
suministros de agua, electricidad e internet no es necesaria ni la adquisicién, ni la
reparacion, ni la sustitucion, ni gastos de conservacién de los contadores para los
consumos descritos.

Si la ARRENDATARIA, decidiera un cambic de suministradores que implicara la
adquisicion, conservacién, reparacion o sustitucién de los contadores de
suministros, o la contratacién de otros suministros, estos seran a cuenta y cargo
exciusivo de la ARRENDATARIA, conservandose los importes fijados en los
parrafos anteriores como importes maximos incluidos en el precio del

arrendamiento.

Dichos gastos, inclusive los que, correspondiendo al periodo de alquiler, fuesen
aplicados con posterioridad a la ARRENDADORA, seran repercutidos por ésta a
la ARRENDATARIA.

Quinto.- REPARACIONES,

Son de cuenta y cargo de la ARRENDATARIA los gastos ocasionados por los
desperfectos que se produzcan, ya sean cristales, cerraduras y demas utiles y
utensilios de las instalaciones y su adecuado mantenimiento, los gastos de
conservacion y reparacién de las instalaciones de agua, gas, electricidad,
calefaccién, cocina, encimera, bafio, bidé, mamparas y elementos de la ducha,
grifos, sanitarios, lavabos, calentador, antena de television, y en particular todos
los desagiies, atascos, arreglo de la cocina, fregaderos, lavaderos, aire
acondicionado y sus tuberias; como también la conservacion, reparacién y
sustitucién de mobiliario y persianas, que se vieran afectados.



Sexto.- DANOS A TE ROS.

La ARRENDATARIA se hace directa y exclusivamente responsable y exime de
toda responsabilidad a la propiedad, por los dafios que puedan ser ocasionados
tanto al contenido como al continente de la vivienda, asi como a personas o cosas
y sean derivados de la posesién de la vivienda y de las instalaciones y suministros
de la misma. Asumiendo la ARRENDATARIA, si lo cree conveniente, la
contratacion de un seguro por el periodo exclusivo de su estancia.

Séptimo.- OBRAS.

Siendo la finalidad de este contrato la cesion de disfrute normal de la vivienda, la
ARRENDATARIA no podra efecutar ninguna obra o reforma en la misma sin
previo permiso por escrito de la propiedad.

En todo caso, cuantos gastos se devenguen como consecuencia de las obras
cuya ejecucién autorice la propiedad serdn de cuenta y cargo de Ila
ARRENDATARIA, y quedaran en beneficio de la finca, sin que tenga ésta derecho
a indemnizacion de ningun tipo.

No obstante lo dicho, si al expirar el contrato La ARRENDADORA lo demandare,
el ARRENDATARIO debera devolver el inmueble en exacto estado en que se
hallaba en el momento en que se le puso a su disposicién, realizando a su cargo
cuantas obras sean necesarias a tal fin.

Octavo.- RENTA Y ACTUALIZACION.
= 3.loo = /me_s
Las partes convienen una renta anual de TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS

EUROS (37.200 €), considerandose exento de |.V.A. por especificarse la persona
fisica a la que se destinaria la residencia del inmueble. La cantidad de TREINTA
Y SIETE MiL DOSCIENTOS EUROS (37.200 € + actualizacién), sera abonada
anualmente y anticipadamente por LA ARRENDATARIA dentro de los siete
primeros dias del primer mes; mediante ingreso bancario en la cuenta cosriente
con codigo IBAN: ES98 0048 2795 8727 I que La ARRENDADORA
tiene abierta en el Banco Santander, o en la que en un futuro pueda designar.




Con la excepcion del primer semestre que se abonara previamente a la firma de
este contrato, por el importe de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS EUROS (18.600
€/(3-02-2020 hasta 31-07-2020)). = & MESES .
Si en el futuro, sélo vélido por acuerdo entre las partes, se cambiara el abono de
la renta de anual a mensual, la cantidad referente de la renta mensual
corresponderia con TRES MIL CIEN EUROS AL MES (3.100 €/mes +
actualizacidn); obligandose la ARRENDATARIA a su abono anticipado mediante
ingreso en la misma cuenta corriente de la arrendadora dentro de los 7 primeros

del mes. En caso de que {a normativa tributaria obligase en un futuro a repercutir
I.V.A. sobre el alquiler este se adicionaria a las cantidades indicadas, tomando
por base imponible |a cantidad de 37.200 €/anuales + actualizacion. Los servicios
adicionales que se encueniren contratados por La ARRENDADORA, y/o los
importes de dichos servicios o recibos que previamente sean facturados a la
arrendadora, superando las cantidades indicadas en el epigrafe cuarto incluidas
en la renta, seran repercutidos Integramente semestralmente o anualmente a La
ARRENDATARIA, facilitandole, si lo desea, copia de las facturas o cargos.
Debiendo ser ingresado el importe de estos cargos, dentro de los siete dias
siguientes a la comunicacién.

Las partes contratantes convienen que la renta tfotal anual que en cada momento
satisfaga el ARRENDATARIO durante la vigencia del contrato o de cualquiera de
sus prérrogas, se acomodard cada afio en el mes de febrero a la variacion
porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de
Indices de Precios de Consumo que fije el Instituto de Estadistica (u Organismo
que le sustituya), aplicando sobre aquella renta el porcentaje que represente la
diferencia existente entre los indices que correspondan al periodo de revisién.
Para la aplicacién de la primera actualizacion se tomara como mes de referencia
el vltimo Indice que estuviera publicado en la fecha de celebracion del contrato, y
para las sucesivas el que corresponda al Uitimo aplicado. Las actualizaciones
seran acumulativas, Debido a que los indices son publicos e incluso directamente
accesibles a través de Internet, la revisién se realizar& de modo directo en la
factura correspondiente al mes de la revisién. De todos modos, como norma de
cortesia (aunque no resulte obligatorio ni su ausencia tenga incidencia alguna en
la revision, que serd procedente en todo caso) le serda comunicado a la



arrendataria. Si por cualquier motivo no se hubiera realizado la revisién en su
fecha, podra hacerse posteriormente exigiendo, o devolviendo si la revisién fuera
negativa, las cantidades atrasadas desde el momento en que debia haberse
producido la actualizacion. En ningln caso, la demora en aplicar la revisién
supondra renuncia o caducidad de la misma.

En el precio del alquiler se encuentran incluidos todos los gastos derivados de la
Comunidad de Propiedad Horizontal que pudieran existir, tanto ordinarios como
extraordinarios, slendo obligacién de la ARRENDADORA su abono.

Son, también, a cargo de la ARRENDADORA los impuestos derivados de la
propiedad del Inmueble, asi como las tasas municipales.

Noveno.- FIANZA, GARANTIA COMPLEMENTARIA Y PAGO DE LA PRIMERA
ANUALIDAD PREVIAMENTE A LA FIRMA DEL CONTRATO.

La ARRENDATARIA se compromete a tener ingresado, al momento de la firma
del contrato, Leg la cuenta corriente de la arrendadora, fa suma del PRIMER
SEMESTRE{ de renta, equivalente a DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS EUROS
( 18.600!. A lo que se adicionara la parte proporcional correspondiente a 1 mes en
concepto de FIANZA por importe de TRES MIL CIEN EUROS (&__j___QO;J Yy 2 meses
en concepto de DEPQSI [0 _DE GARANTIA COMPLEMENTARIA DEL
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO (6.200 €). Estas dltimas cantidades,
contempladas en el art.36 de la LAU, le seran devueltas a la ARRENDATARIA a
l]a terminacion de este contrato una vez verificado el cumplimiento de las
obligaciones contraidas, a cuya responsabilidad queda afecta, asi como al
resarcimiento de dafios y perjuicios. La suma de estas cantidades corresponde a
un total de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS EUROS (27.900 €) que seran
ingresados previamente a la firma del contrato. Dicho contrato solo tendra validez
y efecto si se justifica debidamente el ingreso previo a la firma de esta cantidad,
VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS EUROS (27.900 €), en la cuenta corriente de
la arrendadora.

La ARRENDADORA se compromete a depositar en la Institucién correspondiente
las cantidades recibidas en concepto de fianza, asumiendo toda obligacién y
responsabilidad por esta causa.



Para que se considere efectiva la continuidad del contrato tras los primeros seis
meses la parte arrendataria abonaria antes de los primeros siete dfas de julio de
2020, la cantidad equivalente a una anualidad con la actualizacién
correspondiente, en la cc/ de la arrendadora, haciendo llegar justificante
fehaciente de este acto a la arrendadora. Si este hecho no se produjese en los
términos expuestos, se puede considerar manifiesta la renuncia de la arrendataria
a proseguir el alquiler, viéndose obligada a ia devolucién inmediata del inmueble,
dandose por extinguido este contrato. La devolucién con retraso del inmueble una
vez comunicado la finalizacién del arrendamiento podréa ser penalizado con hasta
el doble de [a renta asignada por cada dia de retraso en la devolucidn.

Décimo.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA.

La ARRENDATARIA se obliga, siendo su incumplimiento asi como cualquiera de
las demés condiciones pactadas causa de resolucién del contrato, a:

a) Al pago de la renta anual en un unico pago, actualizado, por adelantado por
periodos anuales y dentro de los siete primeros dias del primer mes de la
anualidad, mediante Ingreso en la ¢/c bancaria de la arrendadora de los importes
correspondientes. Con excepcion del primer semestre tal como indica la clausula
Novena.

b) A abonar el coste de las pequefias reparaciones y mantenimiento que exija el
desgaste por el uso ordinario de la vivienda.

c) A satisfacer cuantos incrementos puedan sobrevenir a consecuencia de nuevos
tributos relacionados con el uso como vivienda, sin incluir el 1Bl que es a cargo de
la arrendadora, asi como por los aumentos en las bases o en los tipos impositivos

de los mismos.

d) A no ceder el contrato, ni subarrendar total o parcialmente la vivienda objeto de
este contrato, ni destinarla total o parcialmente a hospedaje ni a alquiler turistico.

) A no tener animales en la vivienda, ni tener ni manipular en ella materias
explosivas, inflamables, incémodas, hediondas o insalubres, y observar en
todo momento las disposiciones vigentes. En caso de quedar constatado que



se han introducido animales domésticos en la vivienda la parte arrendataria
perdera la totalidad de la FIANZA y del DEPOSITO DE GARANTIA
COMPLEMENTARIA como compensacién en favor de la arrendadora. Clausula
que es conocida y aceptada por la parte ARRENDATARIA.

f) A poner en conocimiento de la ARRENDADORA en el plazo mas breve posible
la necesidad de llevar a cabo las reparaciones necesarias, aunque sean por
cuenta del ARRENDATARIO, para conservar la vivienda en condiciones de
habitabilidad.

g) A permitir el acceso a la vivienda a la propiedad o a tercero expresamente por
ella autorizado para la realizaciéon y comprobacién de cualquier clase de obras o
reparaciones que afecten al inmueble.

h) Respecto al Servicio de ascensor, a utilizarlo conforme a la normativa de
aparatos elevadores y a las demas disposiciones que se dicten.

j) A no hacer agujeros en los azulejos de la vivienda, en particular en cocina y
bafios. Asf como tampoco en el resto de paredes de la casa, siendo totaimente
impedido en la zona de paneles lacados de color verde.

k) A cumplir la normativa de la Comunidad de vecinos. Haciéndose la
ARRENDATARIA plenamente responsable del uso del balcén terraza y de las
ventanas, comprometiéndose a comportarse civicamente y no arrojar
absolutamente nada desde los mismos. Otorgéndose total indemnidad a la
ARRENDADORA ante cualquier problema derivado de cualquier arrojamiento
tanto voluntario como involuntario durante la vigencia del contrato.

Undécimo.- USOS DE BUENA VECINDAD.

Al hallarse esta vivienda integrada en un inmueble en Régimen de Comunidad en
Propiedad Horizontal, La ARRENDATARIA se obliga a cumplir en todo momento
las normas Estatuarias y Reglamentarias que la Comunidad de Propietarios tenga
establecidas o establezca, en orden a la utilizacién de los servicios, elementos
comunes y buen régimen de convivencia. Correspondiéndole a la vivienda 29.6. el
disfrute de las zonas comunitarias de portal; asi como el acceso al gimnasioy a la
sala social y terraza de la planta 33, conforme a la regulaciones establecidas al



respecto.

Duodécimo.- PROTECCION DE LA IMAGEN DE LA ARRENDADORA Y DEL

MUEBLE.

Debido a la condicién de organismo ptblico y mediético de la arrendataria, REAL
FEDERACION ESPANOLA DE FUTBOL, y del cargo directivo que viva en la
vivienda, teniendo ambos alta notoriedad y repercusién en distintas plataformas
de visionado (televisién, internet, redes sociales, etc...), la arrendataria renuncia
expresamente a cualquier derecho de expresién puablica en relacién con el
arrendamiento. La arrendataria ante su condicion de entidad de gran impacto
social se compromete a no verter ningun tipo de opinidn, critica o comentario
despectivo de caracter pablico que pudiera referirse a cualquiera de los
sigulentes: al contrato de arrendamiento, al inmueble arrendado, a la comunidad
de propietarios, a la empresa arrendadora, al administrador de la empresa
propietaria de! inmueble ni a ninguna persona de su familia directa ni vinculada
con el arrendamiento. Asl mismo, se impide salvo autorizacién expresa de la
propiedad, grabacién del interior de la vivienda y de las zonas comunes para su
exposicién publica. En caso de incumplimiento la ARRENDATARIA aceptara
compensar mediante indemnizacion a la parte ARRENDADORA.

Décimotercero.- RENUNCIA A DERECHO DE ADQUISICION.

La parte ARRENDATARIA renuncia expresamente a la aplicacién de lo dispuesto
en el Articulo 25 de la Ley 29/94 de Arrendamientos Urbanos, por lo que en el
supuesto de venta total o parcial del inmueble arrendado, no existira derecho de
adquisicién preferente renunciando la parte arrendataria a los derechos de tanteo
y retracto.

Décimocuarto.- D NQTIFICA

A efectos de cualquier nofificacion derivada del presente contrato, la
ARRENDADORA designa su domicilio social en Calle Arquitecto Sanchez Arcas
n°3, C.P. 28040 Madrid y el correo electrénico: urcingo@gmail.com y la
ARRENDATARIA tanto el del inmueble objeto del arrendamiento como su
domicilio social en C/ Ramoén y Cajal s/n, C.P. 28230 LAS ROZAS, Madrid. Los
correos electronicos de la parte arrendataria son: luisrubiales77@msn.com o



lgcueto@gclegal.es, validos indistintamente para todo tipo de comunicaciones. La
parte arrendataria deja constancia expresa de que considerara suficiente la
notificacidn a cualqulera de estas direcciones (bien mediante notificacién por
medios digitales a uno de los correos electronicos sefialados o bien mediante
envio postal a cualquiera de las direcciones indicadas), no siendo necesario la
acreditacion de su recepcién, bastando para dar validez a cualquier hecha
posterior que requiera de la notificacién previa con haber quedado acreditado el

envio.

Décimoquinto.- JURISDICCION.

Las partes se someten expresamente a la Jurisdiccion y competencia de los
Tribunales de Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera

corresponderles.

Y para que conste y surta sus efectos, expiden el presente documento, por
triplicado ejemplar y a un solo efecto, firmandolo en todas sus hojas, en prueba y
sefial de conformidad, en la ciudad y fecha ut supra indicados.

LA ARRENDADORA LA ARRENDAT.
URCINGO S.L. Real Federaclén Egpafiola de Fitbol
B-83510099 Q-28780171
/ /
e o
\ﬂéég /
< /
. /
D. Antonio Blanco Alvarez D. ARdrés Gamps Povill
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D. Luls M. Rublales Béjar



ANEXO I- MOBILIARIO E INVENTARIO DEL. QUE DISPONE LA
VIVIENDA

1. INVENTARIO GENERAL DE LA VIVIENDA

- Sistema por conductos de aire acondicionado frio/calor con sus

correspondientes mmaquinas y termostato.
- Persianas motorizadas con pulsador eléctrico y domotizadas en todas los huecos

de puertas y ventanas.

II. ELECTRODOMESTICOS Y MOBILIARIO DE COCINA.

Muebles altos y bajos de cocina completa con iluminacién (puertas y frentes

lacados en tono anaranjado de disefio).

- Horno-Microondas encastrado marca CATA.

- Lavavajillas integrado marca Zanussi con frente de puerta a juego anaranjado de
disefio.

- Campana extractora Zanussi.

-~ Placa de induccién nueva AEG.

- Horno marca NODOR.

- Frigorifico marca Zanussi.

- Llaves de corte de agua fria/caliente.

- Detector de incendios.

- Lavadora Zanussi blanca frente de puerta a juego anaranjado disefio.

- Papelera con 3 compartimentos para reciclaje.

- Utensilios de limpieza (fregona, cubo, escoba y recogedor)

- Puerta corredera de cristal.

- Menaje y utensilios de cocina. Vajilla, cuberteria y vasos de cristal.

IIl. HALL DE ENTRADA — RECIBIDOR
- Manilla y cerradura TESA de seguridad.

- Cuadro eléctrico general vivienda en armario con puerta.

- Panelado completo de gran dimension con vinilo de alta calidad y definicién
con imagen de disefio de Madrid a juego con tono anaranjado.

- 56 ornamentos de barras de madera equidistanciados en superficie horizontal de
techo.

- Mueble alto de entrada 6 baldas de madera y perfiles metélicos.

- Panel domético para control remoto eléctrico, luminoso, de persianas y

climéatico en toda la vivienda.



V.  SALON- IDOR
- Mucble TV bajo a jucgo con ¢l de la cntrada. 2 baldas de madera y estructura

metélica de 2 m de longitud.

- *Sofa nuevo con chaise-longue de diseiio.

Mueble 4 baldas imitacidn escalera.
- Mesa de centro estilo industrial 2 tablas de madera y perfiles metélicos.
- Ldmpara alta gris y dorada de disefio.

Planta artificial.

- Cuadro mapamundi.
- Cuadro hoja.

Puerta corredera de madera naranja.

- Termostato.
- Mesa comedor estilo industrial.

Sillas variadas.

Mesa camilla industrial tabla de madera y estructura en metal negro.

VL. TERRAZA

- Solado de terraza con tabla de inadera a medida.
- Barandilla y quitamiendos.

VIL. DORMITORIO HABITACION 1 /DESPACHO
- Estanteria escalonada y baldas madera con perfil mtélico blanco.

- Mesa a juego de madera y estructura metalica blanca para escritorio.
- Armario empotrado 3 puertas lacadas blancas, con cajoneras y baldas.
- Perchero de pared blanco y negro tras puerta.

- *Cama de mueble abatible.

VIII. PASILLO
- 4 Baldas integradas en pared de madera maciza canto de 9 cm, disefio.

Armario dos puertas lacadas en blanco, 6 baldas y hueco para escobero.

IX. BANO1

- Inodoro Roca

- Lavamanos porcelanico de disefio blanco y griferia Ramén Soler.
- Espejo de 2x1,50 m, correctamente sujeto a la pared.

- Panelado acristalado tono verde (5 paneles) entorno ducha.

- Mueble bajo lavabo.

- Encimera alto disefio ceramico.

- Accesorio de bafio portarrollos y otros en acero inoxidable.

= Ducha con mampara de cristal de diseiio.

¥



XL

Ducha alcachofa de techo y alcachofa de pared.

15 Lamas cerdmicas en suelo de ducha en varios tramos agrupados.

DORMITORIO HABITACION 2
Armario empotrado 3 puertas lacadas color blanco con baldas y bamas y

cajoneras, asi como espacio para zapatos.
Perchas
Puerta blanca lacada.
Lémpara alta gris y dorada de disefio.
*Cama de matrimonio con canapé y colchén. Incluido ropa de cama.
Mesilla de noche

Alfombra gris y amarilla tridangulos estilo vintage.

DORMITORIO HABITACION 3 - HABITACION PPAL. MATRIMONIO
Armario empotrado 2 puertas lacadas color blanco con baldas y barras y

cajoneras, asf como espacio para zapatos.

Perchero de pared blanco y negro tras puerta.

Puerta blanca lacada.

*Cama de matrimonio 1,6x1,90 m, con canapé y colchdn. Incluido ropa de
cama,

*Mesillas de noche

Hueco tras puerta blanca lacada interior para espacio de almacenaje o armario

con estructura interior alta de estanteria negra.

. BANO 2-EN SUITE HABITACION MATRIMONIO

Inodoro Roca

Bidé Roca

2 Lavamanos porcelanico de disefio blanco y griferia Ramén Soler.
Espejo grandes dimensiones.

Panelado acristalado tono verde (5 paneles) entorno ducha.
Mueble pequefio de madera bajo lavabo.

Encimera alto disefio marmol.

Accesorio de bafio portarrollos y otros en acero inoxidable.

Ducha con mampara de cristal de disefio,

Ducha alcachofa de techo y alcachofa de pared.

12 Lamas ceramicas en suelo de ducha en varios tramos agrupados.



ANEXO II- Certificado de Eficiencia Energética

CALIFICACION ENERGETICA
DEL EDIFICIO TERMINADO  ETIQUETA

DATOS DEL EDIFCIO

Normaliva vigants construccidn / rehebllitacion
Anterior a NBE1979

Direcddn PLAZA ESPARA 18200

Municiplo Madid
Relerendass calastral/es CP. 290
9653202VK3795D0292AR

Atadad

Consumo de energia Emisiones
ESCALA DE LA CALIFICACION ENERQETICA KW h/ nafio kg O,/ aio

A mas eficiente

G menos ehicienle

22/09/2025
05/638442.9/15 Valldo hasta dvmm/easa

b e ESPARA

: -‘--.- N ey o a8
10 L U2 DA 1S G M ARMBAMADOND _ 0voctwa 2010/ 31 7 U




ANEXO ]11- Fotografias del estado de la vivienda.

**(Pdte. de realizar)

ESTA DOCUMENTACION JUNTO CON EL COMPLETO DETALLE
DEL _INVENTARIO SERA REFRENDADA PREVIAMENTE A LA
ENTREGA DE LAS LLAVES DEL INMUEBLE A ARRENDAR, CON
LA FIRMA DE LAS PARTES.




e la vivienda,

EXO IV-Plano d
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