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TITULO 1.- CONDICIONES RELATIVAS AL DERECHO DE SUPERFICIE.

PRIMERA. - OBJETO DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

Constituye el objeto del presente procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 53 y 54 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), y articulo
179 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), la
constitucién y adjudicaciéon de un Derecho de Superficie sobre la parcela de titularidad
municipal MZ-2.1, residencial multifamiliar, del Ambito AH-35, "El Encinar", para la
construccion y explotacion de viviendas de protecciéon publica de precio limitado (VPPL)
en régimen de alquiler, en Boadilla del Monte, conforme a las condiciones previstas en el
presente Pliego y en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares (PCT), de acuerdo con
la ordenacién urbanistica vigente, la oferta presentada, y el Estudio de Viabilidad
registrado de entrada en este Ayuntamiento con referencia 4104/2026, de 2 de febrero.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

Se prevé el desarrollo de edificaciéon en bloque abierto con cuatro alturas, compuesto por
460 viviendas VPPL, de 1, 2 y 3 dormitorios en una proporcion de 20%, 50% y 30%,
respectivamente, con posibilidad de variacién de un tercio de los mismos, con trastero y
plaza de aparcamiento, para viviendas de 1 dormitorio con una superficie (til estimada de
56,30 m2; para viviendas de 2 dormitorios con una superficie util estimada de 80,30 m2;
y para viviendas de 3 dormitorios con una superficie util estimada de 98,03 m2.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Las viviendas deberan ajustarse a las determinaciones contenidas en el Decreto 74/2009,
de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica
de la Comunidad de Madrid, y al articulo 2 del Decreto 59/2013, de 18 de julio, por el que
se modifica el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de
Madrid y demas normas aplicables en materia de vivienda.

Se permitira- y se valorara positivamente- la explotacién de la superficie destinada a usos
complementarios-zona comercial -, conforme a las determinaciones del PGOU de este
municipio y las previsiones contenidas al respecto en el Estudio de Viabilidad, en el que se
indica la posibilidad de que, para el caso de existir sobrante de edificabilidad de
aproximadamente 1.511 m2, seria posible colmatar mediante algin tipo de uso
complementario destinado a la promocién de local comercial en planta baja, con fachada
alacalle, y ser dividido en varias unidades independientes sin perder su caracter comercial,
con una renta de alquiler mensual estimada de 9,80 eur/m2.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El presente negocio juridico tiene naturaleza privada, excluido del dmbito de aplicacion de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), que se regira
por sus normas especiales, aplicAndose los principios de dicha Ley para resolver las dudas
y lagunas que pudieran presentarse conforme a lo dispuesto en sus articulos 4y 9.2.

El Ayuntamiento de Boadilla del Monte pretende con esta actuacion dar respuesta a la
demanda social existente para el acceso a la vivienda, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 47 de la Constitucion Espafola, que reconoce el derecho de los ciudadanos a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada, y obliga a los poderes publicos a promover las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho.
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Durante toda la vigencia del derecho de superficie las viviendas estaran destinadas
expresamente al arrendamiento en régimen de proteccion aplicable (VPPL).
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SEGUNDA. - DESCRIPCION DE LA PARCELA.

Conforme a los datos obrantes en la Ficha del Inventario separado del Patrimonio
Municipal de Suelo, (PPS), y segln resulta de la Nota Simple Informativa del Registro de la
Propiedad de Boadilla del Monte, la finca que a continuacion se relaciona, sobre la que se
va a constituir el derecho de superficie es de titularidad municipal, 100% en pleno dominio
y libre de cargas, siendo su descripcién:

Nombre: MZ-2.1 El Encinar.

Uso principal: Residencial Multifamiliar Intensivo sujeto a Proteccién Publica.
Situacién juridica: Patrimonio Publico de Suelo.

Referencia catastral: 4944814VK2754S0001LP

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

LINDEROS

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

Norte: En linea recta con un desarrollo de 40,85 metros con el viario municipal “Calle B”,
(actualmente Avenida de los Tercios de la Legion Espafiola), y en tres tramos curvos de
7,10 metros, de 32,25 metros y de 6,75 metros con el viario municipal “Glorieta 1”
(actualmente Glorieta del Equipo Paralimpico Espafiol).

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Sur: En linea recta con un desarrollo de 113,55 metros con la parcela MZ-2.2 resultante
del Proyecto de Parcelacion.

Este: En linea recta de 237,05 metros, con el viario municipal “Calle A” (actualmente
Avenida de la Seleccion Espanola de Fatbol), a continuacion en linea quebrada de tramos
rectos de 5,00 metros, 8,00 metros y 5,00 metros con la parcela de servicios SE-2.3; a
continuacion en linea recta con un desarrollo de 33,65 metros con el viario municipal “Calle
A” (actualmente Avenida de la Seleccién Espafiola de Fuatbol), y finaliza en dos tramos
curvos con un desarrollo de 6,75 metros y 27,40 metros con el viario municipal “Glorieta
2" (actualmente Glorieta Vicente del Bosque).

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Oeste: En cinco tramos, primero en linea recta con un desarrollo de 152,75 metros,
segundo curvo con un desarrollo de 18,05 metros y tercero recto con un desarrollo de
105,50 metros, el cuarto curvo con un desarrollo de 21,90 metros, y el quinto recto con
un desarrollo de 53,00 metros, todos ellos con la parcela ZV-2.4.

DATOS REGISTRALES

Registro de la propiedad: Boadilla del Monte.
Finca registral nUumero 38037.

DATOS URBANISTICOS

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

Calificacién urbanistica: Residencial Multifamiliar Intensivo El Encinar Proteccién Publica
(RM-IE-PP). Ordenanza de Plan General de Ordenacién Urbana 2015.

Tipologia: Abierta, aislada y/o adosada.

Parcela minima: 1.400 m?.

Ocupacion Maxima: Sobre rasante 50% parcela neta.

La ocupacién maxima permitida bajo rasante serd la totalidad de la parcela neta, incluida
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la zona de retranqueos, debiéndose respetar una separacion a linderos minima de un
metro, en el siguiente caso: - Alineaciones a Viario Publico.

Altura maxima: 4 plantas y 13,50 metros a cornisa.

Retranqueos a calle y linderos: 5 metros.

Dotacién min. aparcamiento: 1,5 pzs/viv. interior de parcela.

Superficie: 32.482,11 m?s.

Edificabilidad maxima: 46.125,00 m?c.

Numero maximo de viviendas: 460.

Afecciones: Arroyo de los Pastores y Carretera M-50.

NOTA: Esta parcela estd destinada a viviendas sujetas a cualquier tipo de Proteccién
Publica, pudiéndose construir en ellas indistintamente cualquier tipologia, atendiendo al
Plan Estatal de Vivienda asi como a las Viviendas con Proteccién Publica de la C.M.

Se permitirdn viviendas independientes en los espacios bajo cubierta que cumplan las
condiciones de esta Ordenanza y las normas generales de edificacién del Plan General.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

IMPORTANTE: se debera tener en cuenta, la totalidad del Documento 2. Normas
Urbanisticas y Fichas de los Ambitos, del Plan General de Ordenacion Urbana.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La parcela se entrega en concepto de "cuerpo cierto", cuyas circunstancias de hecho se
entienden conocidas por los licitadores, por lo que no podra constituir causa de resolucién
del contrato o derecho a indemnizacién la diferencia de superficie en mas o en menos de
la asignada en el Pliego.

Tampoco cabra reclamacién alguna como consecuencia de las condiciones geoldgicas,

topograficas o de otro tipo que puedan encarecer las obras de construcciéon a realizar,
manteniéndose la edificabilidad asignada a la parcela.

TERCERA. - DURACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

1. El Derecho de Superficie objgto de la presente convocatoria tendrd una duracion
maxima de SETENTA'Y CINCO ANOS, tal y como dispone el articulo 180 LSCM.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

2. El inicio del plazo del Derecho de Superficie comenzard a computarse a partir de su
constitucion en Escritura Publica. (Articulo 113.1 Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas-LPAP).

CUARTA. - CANON TIPO DE LICITACION.

De conformidad con el calculo establecido en el Estudio de Viabilidad, se establece un
canon mixto tipo de licitacién al alza por los importes que se indican a continuacién:

a) Canon tipo inicial que debera abonar el superficiario al Ayuntamiento de Boadilla del
Monte en el momento de la formalizacion en escritura publica del Derecho de Superficie:

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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DOS MILLONES DOSCIENTAS VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS SEIS EUROS CON
NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (2.229.706,99 €), mas el 21% de IVA.

b) Canon tipo anual que debera abonar el superficiario cuando se inicie su devengo:

TRESCIENTOS SETENTAY SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTITRES EUROS CON TREINTA
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Y SEIS CENTIMOS (377.623,36 €), méas el 21% de IVA.

La contraprestacion del superficiario consistird en el pago de los canones por los importes
gue resulten en la adjudicacién.

En las ofertas de los licitadores se entendera que no estd incluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido, y cualquier otro que resulte de aplicacion que, en todo caso, seran de cuenta del
superficiario.

Las ofertas se realizaran al alza, y sélo se admitiran aquellas que igualen o superen el tipo,
siendo automaticamente desechadas las proposiciones que presenten un canon inferior al
sefalado como tipo de licitacion.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

QUINTA. - FORMA DE PAGO DEL CANON.

El superficiario abonard los canones en las cuantias de la oferta adjudicada en las
condiciones que se establecen a continuacion:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

a) El canon inicial debera de satisfacerse al Ayuntamiento mediante cheque bancario en el
momento de la formalizacién del Derecho de Superficie en escritura publica.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

El Ayuntamiento emitird la correspondiente factura por el citado canon.

El pago de dicho canon opera como requisito imprescindible para el otorgamiento de la
escritura publica.

b) El canon anual periddico habra de satisfacerse al Ayuntamiento dentro del mes de enero
de cada afo natural, mediante domiciliacion en la cuenta bancaria que debera designar el
superficiario con caracter previo a la formalizacion del derecho de superficie en escritura
publica.

El Ayuntamiento emitird la correspondiente factura por el citado canon anual.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La obligacién del pago del canon anual nacera al cuarto afno de constitucion del Derecho
de Superficie en escritura publica, de forma que el tiempo que medie entre la constitucion
del citado derecho y el nacimiento de la obligacion del pago del canon anual peridédico
opera como periodo de carencia en su devengo.

c) El importe del canon anual del primero de los afios naturales en que deban satisfacerse por
iniciarse su devengo conforme a lo sefalado anteriormente, se determinara detrayendo de
su importe anual la parte proporcional que corresponda al plazo transcurrido entre el 1 de
enero de dicho afio y el momento de su devengo, y serd abonado en el plazo de un mes desde
gue se produzca el requerimiento de su pago.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

La falta de pago del canon anual periddico implicara la imposicion de la penalidad prevista al
respecto en la clausula trigesimoseptima del presente Pliego, sin perjuicio de la tramitacion
de los procedimientos y el ejercicio de las acciones que procedan por el impago reiterado del
mismo.
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SEXTA. - REVISION DEL CANON.
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La revisiéon se producird de forma automatica. Se aplicara la revisién del canon peridédico a
partir del siguiente ano al que haya comenzado a abonarse, con referencia al mes en que se
formalizé el derecho de superficie.

El canon periddico anual se actualizara al 2% salvo que los ingresos que se generen para el
superficiario como consecuencia de la actualizacién anual de los arrendamientos durante la
vigencia del derecho de superficie sea inferior al 1.5% o superior al 2.5% por las
especificaciones o limitaciones que fueran normativamente exigibles como consecuencia de
la aplicacion de indices o cualesquiera otros parametros analogos ( IRAV o el que le sustituya),
debiéndose actualizar en ese caso el porcentaje de aplicacién en los mismos porcentajes.

SEPTIMA. - DESIGNACION DEL RESPONSABLE DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

La Concejalia promotora del expediente designard un responsable para el seguimiento del
Derecho de Superficie, el cual, conforme a lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, le
correspondera supervisar su desarrollo y adoptar las decisiones e instrucciones necesarias a
fin de asegurar la correcta ejecucion de los derechos y obligaciones del superficiario, dentro
del ambito de las facultades que la citada Concejalia le atribuyan.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

TITULO I1.- CONDICIONES RELATIVAS A LA LICITACION.

OCTAVA. - PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

El presente procedimiento se articula en cumplimiento de lo previsto en los articulos 53 y
54 del TRLSRU, y 179 de la LSCM, donde se regula la posibilidad de que los municipios
constituyan un Derecho de Superficie en terrenos de su propiedad o integrantes del
Patrimonio Publico de Suelo con destino a cualquiera de los usos permitidos por la
ordenacion urbanistica o fines de los patrimonios publicos de suelo, cuyo derecho
correspondera al superficiario.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El otorgamiento del presente negocio juridico se efectuard por concurso, mediante
procedimiento abierto con pluralidad de criterios, en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, y 178.1.a) de la LSCM. El canon a satisfacer por el adjudicatario
no podra ser el Unico criterio determinante de la adjudicacién.

La participacion en la licitacion supone la aceptacion incondicional de las condiciones
contenidas en los pliegos que rigen en el presente procedimiento, asi como la situacion
fisica y juridica en que se encuentre la parcela objeto de ocupacién, que se entrega como
"cuerpo cierto", por lo que no cabrd reclamacién alguna en razén de diferencias de
superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas,
topograficas o analogas que encarezcan la construccion, manteniéndose la edificabilidad
asignada a la parcela.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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NOVENA. - REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA.
A) CAPACIDAD DE OBRAR:

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, a titulo
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individual o en unién temporal de empresarios, que tengan plena capacidad juridica y de
obrar, desarrollen actividades afines al objeto del presente procedimiento, siempre que no
incurran en los supuestos previstos en el articulo 95.2 del RGLPAP y no estén incursas ni ellas
ni sus representantes en las prohibiciones contenidas en el articulo 71 de la LCSP, y acrediten
la solvencia econdmica y financiera y profesional o técnica conforme a los dispuesto en el
articulo 74 de la citada norma.

Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones
estén comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que, a tenor de sus
estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

.- La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

1) Si fueren personas fisicas, mediante copia auténtica del DNI, junto con el documento que
acredite encontrarse en la situacién de alta como auténomo.

2) Si fueren personas juridicas, mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos
o acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos en el Registro publico que corresponda, asi como el Nimero de
Identificacion Fiscal (NIF).

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

3) La capacidad de obrar de los licitadores no espafioles que sean nacionales de los Estados
miembros de la Unién Europea, mediante su inscripcién en el registro procedente de acuerdo
con la legislacion del Estado donde estén establecidos, o mediante la presentacién de una
declaracién jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente,
de acuerdo con las disposiciones reglamentarias de aplicacion.

En relacién con las empresas comunitarias que puedan resultar adjudicatarias, deberan abrir
una sucursal en Espafa, con designacién de apoderados o representantes para sus
operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacién traducida de forma oficial al
castellano.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

4) Los demas licitadores extranjeros, mediante informe de la Mision Diplomatica Permanente
de Espana en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa, en el que se haga constar, previa acreditacién por la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo, o en su
defecto, que actian con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las
gue se extiende el objeto del contrato.

Igualmente deberan acompanar informe de la Misién Diplomatica Permanente espanola, que
acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participacion de las empresas espafnolas en procedimientos con la Administraciéon y con el
sector publico.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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En relacién con las empresas extranjeras que puedan resultar adjudicatarias, deberan abrir
una sucursal en Espafa, con designacién de apoderados o representantes para sus
operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacién traducida de forma oficial al
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castellano.

5) También podran concurrir a la licitacion, conforme a lo previsto en el art. 69 LCSP, las
uniones temporales de empresarios que se constituyan temporalmente al efecto. Dichos
empresarios quedaran obligados solidariamente ante la Administraciéon y deberan nombrar
un representante o apoderado Unico de la unién, con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo,
sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas
para cobros y pagos de cuantia significativa.

En el caso de que varias entidades participen en el procedimiento de licitacién agrupadas en
Unién Temporal de Empresas, deberan presentar los documentos exigidos en la presente
cldusula por todas ellas y cada una de las entidades que la constituyan, ademas deberan
rellenar el Anexo VIl del presente Pliego.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

El citado documento deberd estar firmado por los representantes de cada una de las
entidades que componen la unién.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de estas caracteristicas,
ésta debera acreditar su constitucion en escritura publica, asi como el NIF asignado a dicha
unién, antes de la formalizacién del contrato. En todo caso, la duracién de la unién sera
coincidente como minimo con la del contrato hasta su extincion.

6) Las entidades pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberan
presentar declaracion en la que hagan constar esta condicién, conforme al Anexo | del
presente Pliego.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas entidades que, presentando
distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el
articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

7) El adjudicatario, ya sea UTE o empresa, podra optar por constituir una sociedad mercantil
de nueva creacién que sera titular del derecho o derechos de superficie y que debera
constituirse de forma previa a la formalizacién del contrato de derecho de superficie en
escritura publica. En ese caso, el licitador adjudicatario o las empresas que integren la UTE
adjudicataria, responderan solidariamente de las obligaciones correspondientes a la nueva
sociedad constituida.

8) El 6rgano de contratacion respetard en todo caso el caracter confidencial de los datos
facilitados por los licitadores.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

.- La prueba por parte de los licitadores de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones
para contratar se realizard mediante el modelo de declaracién responsable contenido en el
Anexo | del presente pliego.
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Las prohibiciones de contratar afectaran también a aquellas empresas de las que, por razén
de las personas que las rigen o de otras circunstancias, pueda presumirse que son
continuacién o que derivan, por transformacion, fusién o sucesion, de otras empresas en las
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que hubiesen concurrido aquellas. En relaciéon con las Uniones Temporales de Empresarios,
la alteracién de su composicion, asi como los supuestos de modificacion durante la licitacion,
se estara a lo dispuesto en el articulo 69 apartado 8 y siguientes de la LCSP.

lll.- En los supuestos de sucesién del contratista, se estara a lo dispuesto en el articulo 98
de la LCSP. A los efectos anteriores, la empresa deberd comunicar al érgano de
contratacion la circunstancia que se hubiere producido.

Cuando el contratista inicial sea una unién temporal de empresas, se estara a lo establecido
en el articulo 69 de la LCSP.

B) CAPACIDAD DE REPRESENTACION.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Documentos acreditativos de apoderamiento.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan acompanar:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

- DNI del representante.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

- Documentacién que acredite la capacidad de la persona juridica y de las facultades del
representante de la entidad para participar en licitaciones publicas.

- Salvo que se trate de poderes especiales otorgados para el acto concreto de la licitacion,
debera constar la inscripcién de los poderes en el Registro Mercantil, en caso de sociedades.

C) SOLVENCIA DEL LICITADOR:
C.1.- SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA:

Requisitos: Acreditar la disposicién de recursos econdmicos suficientes para acometer la
inversion comprometida con ocasion de la adjudicacién del derecho de superficie.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Medios de acreditacion en el caso de resultar adjudicatario. El adjudicatario debera aportar
las acreditaciones siguientes:

1) Declaracion emitida por parte de alguna entidad de crédito debidamente habilitada para
actuar en el &mbito de la Unidn Europea, que acredite:

a.- Que el adjudicatario goza de la capacidad econdmica-financiera necesaria a través de
fondos propios o ajenos para proceder a la adecuada ejecucién del objeto del presente
derecho, debiendo constar en dicho informe la indicacidon de la parcela y el derecho de
superficie para la que se solicita la acreditacién econémica-financiera, cuya cantidad debera
ser indicada expresamente.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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b.- Que el adjudicatario ha procedido al cumplimiento de los compromisos de reembolso
derivados de operaciones de crédito en los dos Ultimos ejercicios inmediatamente anteriores
a la presentacion de la oferta.

c.- Que el adjudicatario podra atender a los compromisos de reembolso de los créditos que
deba disponer para la ejecucién del presente Derecho de Superficie.
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Respecto a la determinaciéon de la solvencia econdmica o financiera en el caso de acudir en
union temporal UTE, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los
integrantes de la misma.

Adicionalmente, el adjudicatario debera acreditar ademas de lo anterior:

2) Cuentas anuales de los tres ejercicios inmediatamente anteriores a la presentacion de la
oferta, junto con el informe de auditoria, depositadas en el Registro Mercantil, si el
empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el
registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el
Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de
inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

3) Declaracion presentada por representante legal relativa a la cifra de negocios en el ambito
de la construccion de viviendas sujetas a régimen de proteccidn y su explotacién en régimen
de arrendamiento durante los cinco Ultimos ejercicios inmediatamente anteriores a la
presentacion de la oferta.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La citada cifra de negocios no podra ser inferior a diez millones de euros (10.000.000 €) para
el caso de construccion de viviendas y de quinientos mil euros (500.000 €) para el caso de
explotacién en régimen de arrendamiento de viviendas, siendo éstas las sumas totales de los
cinco ultimos ejercicios. Deberan cumplirse ambos requisitos referentes a la cifra de negocios
en la promocién de viviendas y arrendamiento de viviendas.

4) Recursos propios. Los licitadores han de contar con unos recursos propios por importe
igual o superior a cuatro millones de euros (4.000.000 €), al cierre del ultimo ejercicio
econdmico para el que esté vencida la obligacion de aprobacién de cuentas anuales;
acreditado por medio de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil, junto, en su caso, con el informe de auditoria.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen de
recursos propios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por dicho
Registro.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

C.2.- SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL:
Requisitos:

Los licitadores, por si o por medios externos, deberdn acreditar su solvencia técnica o
profesional a través de los siguientes medios:

1°. Experiencia suficiente para la promocién de edificaciones.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

El licitador debera acreditar la experiencia como promotora en la construccion de al menos
150 viviendas, de forma conjunta durante los cinco ultimos ejercicios inmediatamente
anteriores a la presentacion de la oferta.
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Medios de acreditacion en el caso de resultar adjudicatario.
Deberd acreditarlo con una declaracién responsable que incluya un listado con las
promociones y numero de viviendas realizadas en los Ultimos cinco afos, en que haya

Pagina 12 de 74




! Boadilla
i del Monte

r[ el
/ AYUNTAMIENTO

actuado como promotor, conforme a la definicion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion.

Se debera relacionar las promociones ejecutadas, indicando localizacién de las mismas,
numero de viviendas de cada una de ellas y fecha de finalizacion de éstas.

A estos efectos, las obras promovidas por una sociedad extranjera filial del licitador tendran
la misma consideracién que las directamente ejecutadas por el propio licitador, siempre que
este ultimo ostente directa o indirectamente el control de aquella en los términos
establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

2°. Experiencia en la gestién de arrendamientos de vivienda o gestién inmobiliaria.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Se debera acreditar un volumen anual de negocios que, referido al afio de mayor volumen de
negocio de los tres ultimos concluidos, debera ser al menos de quinientos mil euros (500.000
€) en la gestion de arrendamiento de vivienda mediante aportacion de certificado firmado
por el representante legal de la empresa o declaracion responsable en el que se incluya una
relacion de los servicios o trabajos realizados en gestién de arrendamientos de vivienda o
gestion inmobiliaria, con expresidn de los inmuebles gestionados, tipo de gestidn realizada,
importe anual de facturacién y fecha de ejercicio de la actividad.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

El 6rgano de contratacién respetara en todo caso el caracter confidencial de los datos
facilitados por los licitadores para acreditar su solvencia econémico-financiera y técnica-
profesional.

D) INTEGRACION DE LA SOLVENCIA CON MEDIOS EXTERNOS.

Para acreditar la solvencia necesaria para contratar, el empresario podra basarse en la
solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato,
dispone efectivamente de esa solvencia y medios y la entidad a la que recurra no esté incursa
en una prohibicién de contratar.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Cuando un licitador recurra a las capacidades de otras entidades en lo que respecta a los
criterios relativos a la solvencia econdmica y financiera, dichas entidades responderan de
manera solidaria de las obligaciones del adjudicatario, incluso en el caso de que éste
constituya antes de la formalizacidon una sociedad mercantil de nueva creacion.

En las mismas condiciones, los empresarios que concurran agrupados en las uniones
temporales a que se refiere el articulo 69 LCSP, podran recurrir a las capacidades ajenas a la
uniéon temporal.

Por tanto, los licitadores podran acreditar los requisitos especificos de solvencia econdmica
o financiera y técnica o profesional exigidos en el presente pliego basandose en la solvencia
y medios de otras entidades.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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En caso de acreditar la solvencia por medios externos se debera aportar el Anexo VI de este
pliego, debidamente cumplimentado y suscrito por el medio externo vy el licitador.

En caso de que el licitador sea propuesto como adjudicatario, la persona fisica o juridica que
preste la solvencia como medio externo debera acreditar la documentacion exigida en el
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apartado C) de la presente clausula.

DECIMA. - GARANTIA PROVISIONAL.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 137.6 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), es requisito necesario para participar en
la licitacién acreditar la constitucion de una garantia provisional por importe de CIENTO
ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y CINCO
CENTIMOS (111.485,35 €), equivalente al 5% del importe de canon inicial previsto como tipo
de licitacion.

Dicha garantia se constituird mediante aval o seguro de caucién electrénicos, conforme a los
modelos indicados en los Anexos Il y Il del presente Pliego.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de unién temporal de empresarios,
la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las empresas participantes,
siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida y garantice solidariamente a todos
los integrantes de la unién.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La citada garantia deberd acompanarse al resto de la documentacién administrativa exigida
en el Sobre A que se prevé en el presente Pliego.

La presentacién de esta garantia refuerza la seriedad en la formulacién de su oferta por parte
del licitador y asegura que el adjudicatario seleccionado procedera a la formalizacion del
contrato y a la constitucion de la garantia definitiva.

La garantia provisional respondera del mantenimiento de las ofertas presentadas por los
licitadores, y serad devuelta tras la constitucién del derecho en escritura publica.

La garantia provisional sera incautada a los licitadores que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la formalizacién de la adjudicacion e, igualmente, a quien resultando
seleccionado adjudicatario no constituya la garantia definitiva o no presente alguno de los
documentos requeridos para la adjudicacion del contrato en el plazo establecido.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

No obstante, para el caso de que el licitador no adjudicatario decidiera no mantener su
oferta tras la adjudicacién del presente Derecho de Superficie, o sea excluido de la
licitacién por no alcanzar la puntuacién minima de la oferta técnica prevista en el presente
pliego o por cualquier otro motivo justificado, podra solicitar la devolucion de la citada
garantia, que sera acordada por el 6rgano competente previos los tramites oportunos.

En todo caso, la garantia provisional sera retenida al licitador cuya proposicidon hubiera
sido seleccionada para la adjudicacion hasta que proceda a la constitucion de la garantia
definitiva del contrato y la formalizacién del mismo, y, en su caso, incautada a las entidades
gue retiren injustificadamente su proposicién antes de la adjudicacién e, igualmente a,
quien resultando seleccionado adjudicatario no constituya la garantia definitiva o no
presente alguno de los documentos requeridos por la Administracion para la adjudicacién
del contrato, en el plazo establecido.

BEGONA GARCIA REQUENA
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DECIMOPRIMERA. - PRESENTACION DE PROPOSICIONES. LUGAR Y PLAZO DE
PRESENTACION.
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1.- Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacién
gue rigen la licitacién, y su presentaciéon supone la aceptacién incondicionada por el
empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o
reserva alguna, asi como la autorizaciéon a la mesa y al 6rgano de contratacién para
consultar los datos recogidos en registros oficiales.

2.- La presentacidon de ofertas y proposiciones se llevard a cabo utilizando medios
electrénicos, a través de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico, en la forma y
plazo que se indiquen en el anuncio de licitacion, no aceptandose la presentacién manual
de ofertas.

El plazo de presentacion de ofertas serd de 2 meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del anuncio de licitacién y los pliegos en el perfil de contratante.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Los licitadores deberan firmar mediante firma electrénica reconocida, validamente emitida
por un Prestador de Servicios de Certificacién y que garantice la identidad e integridad de
los documentos y los sobres electrénicos en los que sea necesaria la firma. Una vez
presentada una oferta se generara un recibo electrénico que garantizara la fecha y hora
de presentacién y el contenido de la oferta.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Asimismo, el proceso de envio realizara el cifrado de los sobres, que permite garantizar la
confidencialidad del contenido y asegura la custodia e inaccesibilidad de toda la
documentacién enviada por el licitador hasta el momento de su apertura.

Las proposiciones se deberan presentar electrénicamente a través de la citada Plataforma,
y constaran de TRES SOBRES, de acuerdo con lo previsto en el presente Pliego.

3.- No se admitiran aquellas proposiciones que no se presenten en la forma, plazos y lugar
indicados en el anuncio de licitacion.

4.- Cada licitador no podra presentar mas de una solicitud. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicion en unién temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente, o figurar en mas de una unién temporal. La infracciéon de estas normas
dara lugar a la no admision de todas las proposiciones por él suscritas.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

5.- Las proposiciones se presentardn redactadas en lengua castellana o traducidas
oficialmente a esta lengua.

En lo no previsto en este pliego, resulta de aplicacion al procedimiento de adjudicacién la
LPAP, el RGLPAP vy, en defecto de las anteriores, la LCSP y su normativa de desarrollo en
relacién con el procedimiento abierto.

6.- Publicidad de la licitacion del contrato.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

El anuncio de licitacion para la adjudicacién sera publicado en el perfil de contratante del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte alojado en la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico, y en el tabléon de edictos del Ayuntamiento de Boadilla del Monte y en el BOCM a
partir del anuncio de licitacion publicado en el perfil de contratante.
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En el perfil de contratante se ofrecera informacién relativa a la convocatoria de la licitacion,
incluyendo los pliegos y documentaciéon complementaria, en su caso.
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7.- Los interesados en el procedimiento de licitacién podran solicitar informacién adicional
sobre los pliegos y sobre la documentaciéon complementaria con una antelacién minima de
20 dias a la fecha limite fijada para la recepcién de ofertas en el anuncio de licitacién. Esta
informacion se facilitard 10 dias antes del fin del plazo de presentacién de proposiciones.

Solo se admitira la presentacion de solicitudes de informacion a través de la utilidad especifica
de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, en la pestaiia “Solicitar Informacion” de
la pagina web de la licitacién, siendo contestadas dichas solicitudes de forma publica por el
mismo medio.

DECIMOSEGUNDA. - CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
proposicién en union temporal con otras entidades si lo ha hecho individualmente o figurar
en mas de una unién temporal. Tampoco podrdn presentar simultAineamente ofertas
empresas que pertenezcan al mismo grupo empresarial, en el sentido del articulo 42 del
Cédigo de Comercio. La contravencién de estas prohibiciones dara lugar a la inadmisién de
todas las proposiciones por él suscritas.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en este Pliego y su
presentacién supone la aceptacién incondicionada por el licitador del contenido de la
totalidad de dichas clausulas o condiciones de este Pliego, del Pliego de Prescripciones
Técnicas y del resto de documentacion complementaria del concurso, sin salvedad o reserva
alguna.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 69.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas, la inexactitud,
falsedad u omisién de caracter esencial de cualquier dato o informacidén que se incorpore en
la solicitud, determinard la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Las proposiciones constaran de TRES SOBRES, que habran de ser presentados por el
licitador o persona que lo represente, de forma electrénica, a través de la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico. En su interior se hara constar una relacién numérica de
los documentos que contienen.

Los sobres se dividen de la siguiente forma:

-SOBRE A de: “Documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos”.
Documentacién administrativa. - Declaracion responsable. Garantia provisional”.

-SOBRE B de: “Criterios no valorables en cifras o porcentajes”. Documentacion relativa a
los criterios a valorar mediante juicios de valor. - Documentacién técnica.

-SOBRE C de: “Criterios valorables en cifras o porcentajes”. Proposicién Econdmica y Plan
Econémico-Financiero.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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Podran ser excluidas aquellas propuestas que contengan, en alguno de los sobres,
informacién que haya de incluirse en un sobre distinto, de conformidad con el contenido
gue para cada uno de ellos se sefala a continuacion, si de ello se deriva desvelar el secreto
de la oferta.
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No se podra divulgar la informacién facilitada por los empresarios que estos hayan
designado como confidencial, y asi haya sido acordado por el érgano de contratacién. A
estos efectos, los licitadores deberan incorporar en cada uno de los sobres la relaciéon de
documentacién para los que propongan ese caracter confidencial, fundamentando el
motivo de tal caracter.

A) SOBRE A: “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS PREVIOS”. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA. - DECLARACION
RESPONSABLE. GARANTIA PROVISIONAL.

Dentro de dicho sobre A, los licitadores deberan incluir:

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

1.- Capacidad de obrar y representacion.

En este sobre deberd acompanarse la declaracién responsable del Anexo | del presente
pliego.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

2.- Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

En este sobre deberd acompanarse la declaracién responsable del Anexo | del presente
pliego.

3.- Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaraciéon de someterse a la jurisdiccién de
los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

El Anexo VII al presente pliego incluye un modelo de Declaracién de sometimiento a la
jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafnoles para empresas extranjeras.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

4.- Declaracién responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo | al presente pliego, de
que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la proposicién, no
estd incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar sefaladas en la cldusula novena
del presente pliego.

5.- Declaracion responsable que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte
conforme al modelo fijado en el Anexo I.

BEGONA GARCIA REQUENA
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6.- Registro de Licitadores.

Cuando el empresario esté inscrito en el correspondiente Registro Oficial de Licitadores o
figure en una base de datos nacional de un estado miembro de la Unién Europea, como un
expediente virtual de la empresa, un sistema de almacenamiento electrénico de documentos
o un sistema de precalificacién, y éstos sean accesibles de modo gratuito para los érganos
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de contratacion, no estara obligado a presentar los documentos justificativos u otra prueba
documental de los datos inscritos en los referidos lugares, siendo Unicamente necesario la
manifestacion expresa por parte del licitador de su inscripcién en el Registro o base de datos
correspondiente.

La inscripcién en el correspondiente Registro Oficial de Licitadores eximira a los licitadores
inscritos, a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario, de la presentacion de las
condiciones de aptitud del empresario en cuanto a su personalidad, capacidad de obrar y
representacion, por lo que, aportando el correspondiente certificado, no seria necesario
presentar los documentos indicados en los apartados 1 y 2 anteriores.

Junto con el certificado de inscripcidon en el referido Registro de Licitadores, debera
aportarse declaracién responsable de vigencia de los datos contenidos en el mismo, segiin
el modelo que figura en el Anexo V al presente pliego. Si se hubiese producido alteracion de
los datos registrales, se hard menciéon expresa en la citada declaracién, uniendo la
documentacién correspondiente.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La presentacién de las proposiciones supone la autorizacién a la mesa y al érgano de
contratacién para consultar los datos recogidos en el correspondiente Registro Oficial de
Licitadores o en las listas oficiales de operadores econémicos en un estado miembro de la
Unién Europea.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

7.- Integracién de la solvencia con medios externos.

En el supuesto de que los licitadores recurran a la solvencia y medios de otras empresas de
conformidad con el articulo 75 LCSP, se debera presentar el compromiso firmado con dichas
entidades conforme al modelo establecido en el Anexo VI al pliego.

8.- Uniones temporales de empresarios.

En el caso de que varias entidades participen en el procedimiento de licitacién agrupadas en
Unién Temporal de Empresas, para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz, se
deberan presentar los documentos exigidos en la presente cladusula por todas y cada una de
las entidades que la constituyan, ademas de un escrito de compromiso en el que se indicaran:
los nombres y circunstancias de los que la constituyan, la participacién de cada uno de ellos,
la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en unién temporal, en caso de
resultar adjudicatarios, antes de la formalizacion de la adjudicacién en escritura publica y la
designacion de un representante o apoderado Unico de la unién con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El citado documento deberd estar firmado por los representantes de cada una de las
entidades que componen la unién.

Las empresas o empresarios que conformen la uniéon temporal quedaran obligados
solidariamente ante el Ayuntamiento de Boadilla del Monte.
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Respecto a la determinacién de la solvencia econémica y financiera y profesional y técnica
de la unién temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada
uno de los integrantes de la misma.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta
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acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha unién, antes
de la formalizacién del contrato en escritura publica. En todo caso, la duracién de la union
serd coincidente con la del contrato hasta su extincion.

El Anexo VIII al presente pliego incluye un modelo de Declaracién de compromiso de
constitucion en Unién Temporal.

9.- Entidades pertenecientes a un mismo grupo.

Las entidades pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicaciéon, deberan
presentar declaracién en la que hagan constar esta condicion, de conformidad con el Anexo
| del presente Pliego.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

También deberdn presentar declaracion explicita aquellas entidades que, presentando
distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en
el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

10.- Garantia provisional.

Garantia Provisional constituida en los términos indicados en la cldusula décima y de
conformidad con los Anexos Il o Il del presente Pliego.

B) SOBRE B: “CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES”.
DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE JUICIOS DE
VALOR. - DOCUMENTACION TECNICA -.

NO SE PODRA INCLUIR EN ESTE APARTADO NINGUN CRITERIO VALORABLE DE
FORMA AUTOMATICA. DICHA CIRCUNSTANCIA SERA MOTIVO DE INADMISION
DEL LICITADOR.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

En este sobre los licitadores deberan incluir la documentacion técnica indicada en el Capitulo
[ll del Pliego de Condiciones Técnicas particulares (PCT) en orden a la aplicacion de los
criterios de adjudicacién:

|.- Anteproyecto de las obras de construccion (Clausula 7 PCT).

II.- Propuesta de Plan de Trabajo (Clausula 8 PCT).

[Il.-Propuesta de Plan de Explotacion (Clausula 9 PCT).

IV.- Resumen (Clausula 10 PCT).
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Los licitadores, durante el periodo de preparacion de las ofertas, y previa comunicacion a la
concejalia de urbanismo, podran visitar libremente la parcela objeto del Derecho de
Superficie, y conocer su situacion actual, y realizar las mediciones y comprobaciones que
consideren oportunas. Podran realizar estudios topograficos o geoldgicos sobre la parcela.
El coste de dichas pruebas sera sufragado integramente por el licitador, debiendo dejar los
terrenos en las condiciones anteriores a la realizacion de las pruebas.

Pagina 19 de 74




! Boadilla
i del Monte

r[ el
/ AYUNTAMIENTO

También podran realizar las comprobaciones de caracter administrativo sobre los terrenos
qgue consideren pertinentes, previa comunicaciéon a la concejalia de urbanismo, como
consultas al Registro de la Propiedad, al Catastro y ante el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte con el fin de comprobar la situacién registral, catastral y los planes y normas
urbanisticas aplicables.

Dichas actuaciones quedaran reflejadas en la correspondiente Diligencia que serad emitida
por la concejalia de urbanismo para la debida constancia.

Los licitadores, tras la presentacion de las ofertas, no podran alegar desconocimiento del
estado de la parcela o de la situacién registral, catastral o urbanistica de la misma.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

Todos los documentos deberan firmarse por el representante legal del licitador con poder
para participar en licitaciones publicas en el momento de presentar la oferta.

C) SOBRE C: “CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES"-
DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS A VALORAR DE FORMA
AUTOMATICA - PROPOSICION ECONOMICA - PLAN ECONOMICO FINANCIERO.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

C.1- Los licitadores presentaran la proposicion econémica conforme al modelo indicado en
el Anexo IV del presente Pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores
o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administracién estime fundamental
para considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre las cantidades expresadas en letra y las expresadas en cifra,
prevalecerd la cantidad que se consigne en letra, salvo que de los documentos que
componen la proposicion se desprenda otra cosa.

C.2- Los licitadores presentaran el Plan Econémico-Financiero.

En este sobre deberan incluir un estudio de la viabilidad econémica y financiera, que incluira
los siguientes documentos que se indican a continuacién:

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

a) Plan Econdmico-Financiero:

Los licitadores deberan presentar un Plan Econdmico-Financiero tanto en formato word
como en formato Excel, este ultimo tendrd férmulas en abierto sin incluir referencias
circulares y en caso de macros debera explicarse el funcionamiento de éstas, y debera incluir:

e Calendario del proyecto, e hipétesis macroeconémicas de actualizacién de ingresos y
costes.

e Plan de inversion Inicial, detallando Presupuesto de Ejecucion Material y de Contrata,
otros gastos de construccidon y gastos de gestion de la sociedad en la fase de Construccion.
o Inversiones de reposicidn para la conservacion y mantenimiento de las viviendas a lo largo
de contrato.

o Plan de amortizaciones a lo largo del contrato.

¢ Ingresos de arrendamiento, con detalle de la superficie util alquilada, el nivel de ocupacién
media, y la renta media por m2.

e Ingresos por la prestacion de los servicios comunitarios, y por los costes del IBI
repercutidos. Incluir otros ingresos considerados por el licitador.
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e Coste de los Servicios Comunitarios prestados, y coste del IBI de las viviendas.

o Costes de estructura de la Sociedad durante la explotacién.

e Financiaciéon propia de la sociedad, detallando el nivel de apalancamiento y las
aportaciones de fondos propios por los accionistas.

¢ Financiacién ajena de la Sociedad. Se indicaran las caracteristicas de la deuda.

o Tributos: estimaciones del impuesto de sociedades y del IVA.

El modelo financiero incluird ademas los siguientes calculos:

e Flujos de caja del proyecto antes de impuestos, flujos de caja del proyecto después de
impuestos, flujos de caja del servicio de la deuda, flujos de caja disponibles para los
accionistas, y flujos de caja del capital (o flujos de caja distribuidos a los accionistas).

e Cascada de flujos de caja del proyecto. Tasas de descuento (coste del capital o Ke, coste
de la deuda o Kd, WACC antes de impuestos y WACC después de impuestos).

e VAN, TIR y periodo de recuperacion de la inversidon o pay-back del Flujo de Caja del
Proyecto antes de impuestos, del Flujo de Caja del Proyecto después de Impuestos, del Flujo
de Caja Disponible Accionistas, y del Flujo de Caja del Capital.

e Ratio anual de cobertura del servicio de la deuda, amortizacion anual de la deuda y plazo
de la devolucién de la deuda.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

En la elaboracién del Plan Econémico-Financiero se tendran en cuenta las siguientes normas:

e Todas las magnitudes monetarias se expresaran en euros (€) corrientes. A efectos de
homologar las propuestas se utilizard como hipétesis de inflaciéon una tasa anual del 2%.

e Los flujos de caja del proyecto antes de impuestos se calculardn como: ingresos operativos
menos gastos operativos corrientes, menos la inversién. En el computo de la inversion
deberan figurar de forma separada la Inversion inicial y las Inversiones de reposicién.

o Los flujos de caja del proyecto después de impuestos se calcularan como: flujos de caja del
proyecto antes de impuestos menos impuestos.

e Los flujos de caja del capital se calculardn como desembolsos de capital o reservas en
efectivo, menos los dividendos repartidos con cargo a beneficios o reservas y
amortizaciones de capital, en su caso, incluyendo los que deriven de los cobros y pagos
realizados como consecuencia del otorgamiento de deuda subordinada por los propios
accionistas de la sociedad.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

b) Memoria explicativa del Plan Econdmico-Financiero:

Memoria explicativa de los valores fundamentales que intervienen en el Plan Econémico-
Financiero y las hipétesis de evolucién durante el periodo contractual. Esta memoria debera
incluir los siguientes apartados:

e Explicacién de la inversidn inicial e inversiones de reposicién.

e Explicacién de los ingresos de arrendamientos y otros ingresos considerados, y del nivel
de ocupacién medio y renta media.

e Explicacién y detalle de los gastos operativos previstos y de su evolucion.

e Explicaciéon de la politica de amortizaciones y del plan de amortizaciones.

¢ Detalle de las fuentes de financiacion del proyecto (recursos propios y ajenos).

o Andlisis de solvencia de la futura sociedad titular de los derechos de superficie, que incluira
el porcentaje minimo que representaran los recursos desembolsados por los accionistas
sobre el total de los recursos movilizados, y la estimacion de la ratio de cobertura del servicio
la deuda a lo largo del contrato.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

(T8
[an]
(=2}
<
N
[T
(<]
~
o0
-
—
~
©
(e}
Yo}
[a)]
w
@
N
Q
o
o
o
«©
[
@
N
>
]
O
'
j=2}
=%
o
<]
=
c
o
£
[
T
K]
k=]
[+
o
Qo
[=]
=1
o
2
£
]
S
c
=
<
o
=
©
e}
©
kel
=
(5}
]
I
[0}
o
=
©
o
=
7]
o
=
=
'
<]
=
c
]
=
©
©
8
=]
(]
=]
o
(]
©
[e]
=]
c
2
£
]
S
c
=]
>
<
'
<]
=
c
[
£
©
b=
2
[a)
o
e}
©
£
=
(TR

Pagina 21 de 74




! Boadilla
i del Monte

r[ el
/ AYUNTAMIENTO

e Andlisis de rentabilidad de la sociedad que incluira la tasa de retorno interna del flujo de
caja del proyecto antes y después de impuestos y la tasa de retorno interna de los flujos de
caja del capital.

El Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador no generara derecho alguno a
favor del Superficiario para exigir el reequilibrio del contrato en el caso de que se produzca
cualquier clase de desviacién de la realidad respecto de las previsiones contenidas en el
mismo.

Todos los documentos deberan firmarse por el representante legal del licitador con poder
para participar en licitaciones publicas en el momento de presentar la oferta.

Si alguna proposicion econdmica no guardase concordancia con la documentacién
examinada, con el Plan Econédmico-Financiero y admitida, variase sustancialmente el modelo
establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposiciéon, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan
inviable, podrd ser desechada en el momento por la Mesa de contratacién mediante
resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de
algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Seran excluidas de la licitacién aquellas proposiciones cuya oferta econémica sea inferior al
importe del precio tipo indicado en la cldusula cuarta del presente pliego.

Todos los documentos deberan firmarse por el representante legal del licitador con poder
para participar en licitaciones publicas en el momento de presentar la oferta.

DECIMOTERCERA. - MESA DE LICITACION.

El 6rgano competente para la adjudicacion del derecho de superficie estard asistido de una
Mesa de Licitacién cuya composicién se ajustara al acuerdo aprobado por el Pleno Municipal
en su sesion de fecha 21 de julio de 2023.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

DECIMOCUARTA. - CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.
VALORACION Y APERTURA DE PROPOSICIONES.

Constituida la Mesa de contrataciéon, se procederd a la apertura del Sobre A de
“documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos”. documentacién
administrativa. - declaracién responsable. garantia provisional, certificando la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos.

La Mesa de Licitacion calificara la declaracion responsable y la restante documentacién
contenida en el “Sobre A”, y si observase defectos subsanables, otorgara al licitador un
plazo de tres dias para que los corrija y, en su caso, un plazo de cinco dias para que
presente aclaraciones o documentos complementarios.
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La comunicacién a los interesados se efectuard mediante notificacion por medios
electronicos.

Una vez calificada la documentacién y realizadas, si proceden, las actuaciones indicadas,

la Mesa de Licitaciéon procedera en acto publico, salvo cuando se prevea que en la licitacion
se empleen medios electrénicos, a hacer un pronunciamiento expreso sobre los admitidos
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a licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

La Mesa de Licitacidon, en este mismo acto, procedera a la apertura del sobre “B - Criterios
no valorables en cifras o porcentajes. Documentacion relativa a los criterios a valorar
mediante juicios de valor. - Documentacion técnica”, correspondiente a los criterios
evaluables mediante juicio de valor, entregdndose automaticamente al 6rgano encargado
de su valoraciéon la documentacion contenida en el mismo.

La valoracién de los criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor (criterios
no valorables en cifras o porcentajes), corresponderd a los Técnicos Municipales
competentes que se designen al efecto, que en ningln caso podran estar adscritos al
6rgano proponente de la adjudicacién del presente negocio juridico, y les correspondera
realizar la evaluacién de las ofertas.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Una vez efectuada la valoracién se procedera por parte de la Mesa, en acto publico, a la
lectura de la valoracién de los criterios de adjudicacién cuya cuantificacion dependa de un
juicio de valor.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La valoracién asignada a los criterios no valorables en cifras o porcentajes, en su caso, se
dara a conocer en el acto publico de apertura del Sobre “C”, salvo cuando se prevea que
en la licitacién se empleen medios electrdnicos.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Posteriormente se procedera por parte de la Mesa, en acto publico, a la apertura del Sobre
C- “Criterios valorables en cifras o porcentajes. Proposicion Econémica y Plan Econémico-
Financiero.”

El érgano de contratacion publicara, con la debida antelacién, la fecha de celebracion del
acto publico de apertura del sobre “C”".

La Mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado en el
pliego, y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos
considere precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La Mesa procedera a establecer la valoraciéon total obtenida por los distintos licitadores
participantes en el concurso y a ordenarlos de mayor a menor puntuaciéon obtenida y a
formular propuesta de adjudicacién, en su caso, conforme a la valoracién y ponderacion
de los criterios de adjudicacion informados por los Técnicos Municipales, elevandola, junto
con las actas de lo actuado v, en su caso, los informes técnicos, al érgano competente.

En caso de igualdad de valoracién en las ofertas, se resolvera atendiendo a la valoracién
de los siguientes criterios segun la siguiente prelacién:

Primero: Mejor proposicion econdémica. (Sobre “C”).
Segundo: Mayor cuantificacion de juicios de valor. (Sobre “B”).
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Y en caso de que persista el empate se resolvera a tendiendo al mejor valorado en disefio
arquitectonico.

La propuesta de adjudicaciéon no creara derecho alguno a favor del propuesto frente a la

Administracion, mientras no se haya adoptado el correspondiente acuerdo de
adjudicacién.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 152 LCSP, la decisién de no adjudicar o
celebrar el contrato o el desistimiento del procedimiento podran acordarse por el érgano
de contratacion antes de la formalizaciéon. Sélo podra adoptarse la decisién de no adjudicar
o celebrar el contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en el
expediente. El desistimiento del procedimiento debera estar fundado en una infraccién no
subsanable de las normas de preparacion del contrato o de las reguladoras del
procedimiento de adjudicaciéon, debiendo justificarse en el expediente la concurrencia de
la causa. En ninglin caso procedera compensar a los licitadores por importe superior a 250
euros.

DECIMOQUINTA. - CRITERIOS DE VALORACION DE OFERTAS.
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Los criterios de valoracion que han de servir de base para la adjudicacién del contrato son
los establecidos a continuacién con su correspondiente ponderacion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

En todo caso, las proposiciones presentadas por los licitadores en los distintos criterios
valorables deberan ser Unicas, por lo que la presentacién de mas de una proposicion
simultanea dard lugar a la exclusién de todas ellas del procedimiento.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Los criterios que serviran de base para la adjudicacién y su baremacién son los siguientes:

|.- CRITERIOS CUYA CUANTIFICACION DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR.

Se valorara con un MAXIMO DE 40 PUNTOS.
Se puntuara del siguiente modo:
A. FASE DE REDACCION DE PROYECTO. ANTEPROYECTO DE LICITACION.

La informacién escrita y grafica de este apartado A se redactara con una extension maxima
de cinco (5) hojas a una sola cara, tamaino DIN A1.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La informacioén grafica se representara preferentemente a escala definida y de uso comdun,
y contendra las cotas generales, asi como incorporacion de escala grafica en los planos.
Los esquemas no precisaran de escala definida.

La informacidn escrita se adaptard a tamanos y tipos de letra que sean legibles y
coherentes con el tamano de las hojas utilizadas.

Toda la informaciéon de este apartado debera estar incluida en las hojas indicadas como
maximas, incluyendo portadas, indices, titulos o cualquier otro tipo de informacién.

El incumplimiento de las exigencias de formato anteriormente establecidas (nimero de
hojas) implicard necesariamente una penalizacion en la valoracion que alcanzara el 30 por
100 de la puntuacion total establecida para este apartado.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

La puntuacion maxima para este apartado serd de 30 puntos, distribuidos de la siguiente
forma:

A.1. DISENO ARQUITECTONICO (20 PUNTOS):
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Se valorara el planteamiento general de la propuesta; la relacion funcional y espacial entre
sus distintos elementos; la estética general del conjunto; la disposicién de circulaciones y
flujos interiores y exteriores; la adecuacion al programa de necesidades; la calidad de los
materiales planteados para los elementos de acabado; la incorporacién de soluciones y
acabados que requieran de escaso mantenimiento y cuenten con elevada durabilidad; y la
viabilidad de la propuesta. Se valorara especialmente la calidad y el tamario de los espacios
abiertos de caracter privado (terrazas y patios).

Dada la singularidad de la ubicaciéon de la parcela en la que se desarrolla la propuesta, se
valorard la incorporacion de sistemas y soluciones que reduzcan el impacto,
fundamentalmente acustico, generado por la cercania de la carretera M-50.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Asi mismo, se valoraran los criterios recogidos en la Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad
de la Arquitectura, y mas concretamente, los relativos a flexibilidad, versatilidad y facilidad
de adaptacion; integracion en el entorno; belleza; sostenibilidad econdémica,
medioambiental y social; gestién 6ptima de los recursos bajo el principio de economia
circular; eficiencia energética; accesibilidad universal; seguridad; higiene, salubridad y
confort; y creaciéon de valor econdmico y social e innovacion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

A.2. EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD (3 PUNTOS):

Se valorard la incorporacidon de soluciones que optimicen la eficiencia energética y
reduzcan la huella de carbono; la inclusidon de medidas de proteccién medioambiental; la
incorporacién de técnicas pasivas de control térmico; y la incorporaciéon de sistemas
eficientes de iluminacién, climatizacién y cualesquiera otros que se incluyan en la
propuesta. Se valorara especialmente el compromiso de mejora asumido por el licitador
respecto del certificado energético minimo exigible a que hace mencion el PCT (BREEAM
Excelente, LEED Oro, VERDE 4 Hojas o similar).

En especial, se valoraran las soluciones de eficiencia energética que superen los estandares
del Cdédigo Técnico de Edificacion, asi como otros elementos que contribuyan a la
sostenibilidad, como la provisién de tomas eléctricas para vehiculos en las plazas de
aparcamiento.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

A.3. DURABILIDAD Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION (2 PUNTOS):

Se valoraran las condiciones técnicas y constructivas para el mantenimiento y la
conservacion del edificio, y en especial, aquellas soluciones y acabados con un reducido
mantenimiento y alta durabilidad.

Asi mismo, se valorara la calidad de la construccion, y la de los materiales incluidos por el
licitador en el Anteproyecto, que en la fase de ejecucién de las obras solo podran ser
cambiados por otros de igual o superior calidad a los sefalados en su oferta, asi como la
coherencia de la relacién calidad-precio incluida por el licitador en el anteproyecto.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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A.4. INSTALACIONES COMUNITARIAS (2 PUNTOS):

Se valoraran el nimero y el tamano de las instalaciones comunitarias puestas a disposicion
de los usuarios, y en especial de las zonas recreativas, deportivas y jardines.
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A.5. USOS COMPLEMENTARIOS-LOCALES COMERCIALES (3 PUNTOS):

Se valorar3 la disposicion de locales comerciales para usos asociados y complementarios
gue se construyan en la edificacion, destinados a actividades permitidas en la Ordenanza
de aplicacion.

Dichos locales irdn destinados a satisfacer un interés social que resuelva la necesidad de
adquirir productos y servicios de proximidad en la zona, para una mayor comodidad, y
evitar los eventuales problemas de trafico que pudieran surgir en los desplazamientos.

El diseno y funcionamiento de los locales comerciales debera desarrollarse y disenarse en
el conjunto de la edificacion, con configuraciones espaciales que reduzcan las molestias a
los vecinos.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

B. FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS. PROPUESTA DE PLAN DE TRABAJO

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La informacién escrita y grafica de este apartado B se redactara con una extensiéon maxima
de diez (10) hojas a una sola cara, tamafio DIN A3.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La informacion se adaptara a tamanos y tipos de letra que sean legibles y coherentes con
el tamano de las hojas utilizadas.

Toda la informaciéon de este apartado debera estar incluida en las hojas indicadas como
maximas, incluyendo portadas, indices, titulos o cualquier otro tipo de informacion.

El incumplimiento de las exigencias de formato anteriormente establecidas (nimero de
hojas) implicard necesariamente una penalizacion en la valoracion que alcanzara el 30 por
100 de la puntuacion total establecida para este apartado.

La puntuacién maxima para este apartado sera de 5 puntos, distribuidos de la siguiente
forma:

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

B.1. PLAN DE TRABAJO EN LA FASE DE EJECUCION DE OBRAS (2,5 PUNTOS):

Se valorara cualitativamente su contenido, grado de detalle y coherencia en relacién con
la adecuada justificacion.

B.2. METODOS DE CONSTRUCCION Y CONTROL DE LAS OBRAS (2,5 PUNTOS):

Se valoraran los métodos de Construcciéon que supongan una mayor seguridad para los
empleados, una mayor calidad y sostenibilidad de la edificacién y un mayor beneficio para
el medio ambiente en la fase de construccién del edificio. Se valorardn también los
mecanismos y medios definidos para el control de las obras durante la fase de ejecuciény
el impacto sobre el medio ambiente durante su desarrollo.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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C. FASE DE EXPLOTACION. PROPUESTA DE PLAN DE EXPLOTACION.

La informacién escrita y grafica de este apartado C se redactara con una extensiéon maxima
de veinte (20) hojas a una sola cara, tamaiio DIN A4, en tipografia Arial 11 o similar.

Las propuestas que no cumplan dichos requisitos formales tendran una penalizaciéon en la
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valoracién que alcanzard el 30 por 100 de la puntuacién total establecida para este
apartado.

La puntuacién maxima para este apartado sera de 5 puntos, distribuidos de la siguiente
forma:

C.1. PROPUESTA DE PLAN DE EXPLOTACION (2,5 PUNTOS):

Se valorara el contenido, el grado de detalle y la coherencia del Plan de Explotacion
presentado por el licitador, a efectos de garantizar el Uso, la Conservacién y el
Mantenimiento de la Construccion, la implantacion de las medidas oportunas para la
prestacion de los Servicios Minimos y Complementarios definidos en el Anexo IIl del PCT,
y la utilizacién de las herramientas preceptivas para llevar a cabo una adecuada gestién del
arrendamiento de los inmuebles.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

C.2. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION (1,5 PUNTOS):

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

Se valoraran las mejoras propuestas por el licitador respecto de las exigencias minimas
recogidas en el Anexo Il del PCT, debiéndose hacer constar de manera expresa y
diferenciada los compromisos asumidos en la oferta.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

C.3. PROPUESTA DE GESTION DE LA INFORMACION (1 PUNTO):

Se valoraran propuestas que agilicen el sistema de gestién de la informacién previsto en
el PCT, tanto entre el adjudicatario y los usuarios, como entre el adjudicatario y el
Ayuntamiento.

De los criterios que dependen de un juicio de valor sera necesario alcanzar al menos una
valoracién en la oferta técnica de 25 puntos. En el caso de que la oferta técnica no alcance
la referida puntuacién el licitador quedara excluido del procedimiento de adjudicacién.

Il.- CRITERIOS AUTOMATICOS QUE DEPENDEN DE LA APLICACION DE FORMULAS.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Se valoraran con un maximo de 60 puntos.

A. DESCUENTO SOBRE EL PRECIO DE ARRENDAMIENTO DE LAS VIVIENDAS (30
PUNTOS):

El limite fijado actualmente para el importe maximo a percibir de los arrendamientos de
viviendas de proteccién viene fijado en el 5,5 por ciento del precio maximo de venta.

El estudio de viabilidad que acompana el presente pliego acredita la rentabilidad de la
operacion en los términos alli recogidos, partiendo de un ingreso por arrendamiento del
4,6 por ciento de ese precio maximo de venta de las viviendas.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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No obstante, para garantizar la mayor concurrencia posible se fija como criterio de
adjudicacién la rebaja en el porcentaje a percibir por el superficiario fijando como tope el
4.9 por ciento sobre el precio maximo de venta que se fije en cada momento, otorgando a
los licitadores un margen de 3 décimas mas sobre el previsto en el citado estudio de
viabilidad.
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Y asi se asignaran O puntos al licitador que no presente descuento sobre dicho porcentaje
de 4,9 por ciento; 30 puntos al licitador que presente el mayor descuento y, a los restantes
licitadores, las puntuaciones resultantes de la férmula siguiente:

Vo = Vmax - Vmax - (( (Bmax - Bo) / Bmax) 2)

Siendo:

Vo: Valoracién que corresponde a la oferta.

Vmax: Valoracion maxima (30 puntos).

Bmax: Baja correspondiente a la oferta con mayor descuento, en %, tomando como
referencia de rebaja minima el 4,9 por ciento.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Bo: Baja correspondiente a la oferta, en %, tomando como referencia de rebaja minima el
4.9 por ciento.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

B. MAYOR CANON (30 PUNTOS):

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

El mayor canon se valorard con un maximo de 30 puntos, de los cuales 10 puntos
corresponderan al mayor canon inicial y 20 puntos al mayor canon anual. En ambos casos,
se otorgara la maxima puntuacién al licitador que oferte un mayor canon, O puntos al que
se ajuste al canon tipo de licitacién, y al resto, conforme la férmula aplicable para la
valoraciéon en cada uno de los dos casos segun las especificaciones a que se hace mencién
en los apartados B.1 y B.2.

Seran excluidas aquellas propuestas en las que se oferte un canon inferior a los tipos de
licitacién previstos en el presente pliego para cualquiera de las dos valoraciones asociadas,

inicial y/o anual.

B.1- MAYOR CANON INICIAL (10 PUNTOS):

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Se otorgard la maxima puntuacion al licitador que oferte un mayor canon inicial, O puntos
al que se ajuste al canon tipo de licitacién, y al resto, conforme la férmula aplicable para la
valoracion del presente apartado, que sera la siguiente:

Vo, = Vmaxy - Vmax, - ((ICmaxy - 1Co4) / ICmax; ) 2)
Siendo:

Vo1: Valoracién que corresponde a la oferta.

Vmax;: Valoracion maxima (10 puntos).

ICmax4: Incremento de canon inicial correspondiente a la oferta con el canon inicial de
mayor cuantia, en %.

ICo1: Incremento de canon inicial correspondiente a la oferta, en %.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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B.2- MAYOR CANON ANUAL (20 PUNTOS):

Se otorgara la maxima puntuacién al licitador que oferte un mayor canon anual, O puntos
al que se ajuste al canon tipo de licitacion, y al resto, conforme la férmula aplicable para la
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valoracion del presente apartado, que sera la siguiente:
Vo, = Vmax, - Vmax, - ( (ICmax, - 1Co,) / ICmax, ) 2)
Siendo:

Vo,: Valoracién que corresponde a la oferta.

Vmax,: Valoracion maxima (20 puntos).

ICmax,: Incremento de canon anual correspondiente a la oferta con el canon anual de
mayor cuantia, en %.

ICo,: Incremento de canon anual correspondiente a la oferta, en %.

El Plan Econdmico-Financiero contenido en este sobre serd examinado a los efectos de
evaluar si la proposicién, tanto de canon como de descuento de precios de alquiler, es acorde
al referido Plan, no siendo valorable éste en si mismo.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

DECIMOSEXTA. - ADJUDICACION.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

.- El licitador que resulte propuesto como adjudicatario debera aportar, en el plazo de diez
(10) dias habiles a partir de la correspondiente notificacion, la siguiente documentacion:

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

1.- Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.
1.1.- Obligaciones tributarias:

a) Alta en el impuesto sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe correspondiente
al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en
relacién con las que venga realizando a la fecha de presentacién de su proposicion
referida al ejercicio corriente o el Ultimo recibo, completado con una declaracién
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracién
responsable indicando la causa de exencién. En el supuesto de encontrarse en
alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e) y f) del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar
asimismo resolucién expresa de la concesién de la exencién de la Agencia Estatal
de la Administracién Tributaria.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez formalizada su
constitucién, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributaciéon que corresponda
a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacidn positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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c) No tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento
de Boadilla del Monte, a cuyo efecto la mesa de contrataciéon podra solicitar al
servicio municipal correspondiente su verificacion.
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1.2.- Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14
del RGLCAP.

2.- Acreditacion de la constitucién de la garantia definitiva.

Acreditacion de haber constituido la misma en los términos indicados en la cladusula
decimoséptima del presente pliego.

3.- Documentaciéon acreditativa de la solvencia econémica de acuerdo con la cldusula
novena, apartado C.1.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

4.- Documentacién acreditativa de la solvencia técnica o profesional de acuerdo con la
clausula novena, apartado C.2.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

5.- Documento de domiciliacion bancaria conforme al modelo indicado en la Sede
Electrénica de la web de este Ayuntamiento.
https://sedetributaria.aytoboadilla.org/CiudadaNET.jsp?org=0&p=2&0=52&0id=EOVXAK
UDDQJDGOOWRJFUDDMCLAL6HYCSG5ETDVQ7DMFSDSTLHB#1

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

De no presentarse la documentacién requerida en el plazo sefialado o de resultar la misma
indebidamente cumplimentada se concedera un plazo de tres dias para que los corrija y,
en su caso, un plazo de cinco dias para que presente aclaraciones o documentos
complementarios. En caso de no presentarlos en los referidos plazos se entendera que el
licitador ha retirado su oferta.

En el caso en que durante la tramitacion de procedimiento resultase retirada la oferta por
parte del adjudicatario, el Ayuntamiento de Boadilla del Monte procedera a adjudicar el
contrato al licitador que haya presentado la segunda oferta mas ventajosa y asi
sucesivamente, perdiendo aquél la garantia provisional, sin perjuicio de la indemnizacién
de los eventuales dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la
garantia incautada.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Para poder adjudicar a la segunda oferta mas ventajosa se requerira al licitador que la haya
presentado, para que en el plazo de diez dias habiles a contar desde el siguiente a aquél
en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién relacionada en la
presente clausula.

La adjudicacién se notificara a los licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil
del contratante del 6rgano de contratacion.

El adjudicatario esta obligado a satisfacer los impuestos por los conceptos que procedan,
asi como los gastos de insercion de anuncios publicados, de conformidad con lo senalado
en la clausula vigésima de este pliego, quien debera abonarlos en el plazo de 15 dias habiles
a contar desde el siguiente a que se hubiese recibido el correspondiente requerimiento de
los servicios del érgano de contratacion.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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El 6rgano de contratacién podra declarar desierta la licitacién, cuando no exista ninguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.
Dicha declaracién sera publicada en el perfil de contratante.

En caso de que la licitacion fuera declarada desierta, de conformidad con lo sefalado en el
articulo 178.2 de la LSCM, se podra adjudicar de forma directa dentro del ano siguiente al
acuerdo en que se declare desierto el concurso, con sujecién al contenido del presente
Pliego de Clausulas Particulares y al de Prescripciones Técnicas que sirven de base a la
presente licitaciéon y, por tanto, en las mismas condiciones de precio de licitacién del
derecho de superficie y demas condiciones contenidas en los mismos.

Il.- La adjudicacion se notificara a los licitadores, debiendo ser publicado el acuerdo de
adjudicacién en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

La adjudicacion, que serd motivada, se acomodara a la propuesta, salvo que ésta se hubiese
hecho con infraccion del Ordenamiento Juridico.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La adjudicacion se realizara con estricta sujecion a las condiciones establecidas en los
Pliegos que rigen el procedimiento, asi como a las condiciones ofertadas por el licitador en
su propuesta, y que hayan sido objeto de valoracién conforme a los criterios de
adjudicacién.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

DECIMOSEPTIMA. -GARANTIA DEFINITIVA.

l.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 107.1 (primer parrafo), de la LCSP, el adjudicatario
debera prestar una garantia definitiva correspondiente al 5% del importe de adjudicacion del
contrato (canon total ofertado), .V.A. excluido.

La garantia definitiva respondera del cumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud de
la adjudicacion del Derecho de Superficie.

Il.- Dicha garantia debera constituirse mediante aval o seguro de caucion electrénicos, y se
ajustara a los modelos previstos en los Anexos Il y Il del presente Pliego.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

lll.- La constitucién de la garantia definitiva es requisito previo e indispensable para la
formalizacion de la adjudicacion en Escritura Publica.

IV.- Una vez concluida la Construccién e iniciada la explotacién con todas las licencias vy titulos
habilitantes pertinentes, el importe de la garantia definitiva se reducirad en un 50 por ciento.

V.- El incumplimiento del depésito de la garantia definitiva exigida serd imputable al
adjudicatario, y supondra causa de resoluciéon de la adjudicacién, con incautacion de la
garantia provisional.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

Para el caso de que dicho incumplimiento esté debidamente justificado o medie causa de
fuerza mayor, no proceder3 la incautacion de la garantia provisional.
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VI.- La garantia definitiva se devolvera al superficiario al extinguirse el Derecho de Superficie,
siempre que no se encuentre afecta al cumplimiento de obligaciones pendientes de ejecutar.
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DECIMOCTAVA. - POLIZAS DE SEGUROS.

El superficiario estara obligado a suscribir, a su costa, con companias de seguros autorizadas
aoperar en Espana, las pdlizas de seguros que se indican a continuacion, que debera acreditar
documentalmente con caracter previo al inicio de las obras de construccion.

.- Seguro de Responsabilidad Civil en la fase de construccidén que cubra el objeto del contrato
adjudicado, con un limite minimo de 6.000.000€ por siniestro y 10.000.000€ por afo, en la
gue debera incluirse al Ayuntamiento de Boadilla como asegurado adicional sin perder la
condicién de tercero, y como minimo con las siguientes coberturas:

e Responsabilidad Civil General o de Explotacion.

e Responsabilidad Civil Patronal, con un sublimite de como minimo de 1.000.000 euros por
victima.

e Responsabilidad Civil Cruzada por dafios personales con un sublimite de como minimo de
1.000.000 euros por victima.

o Responsabilidad Civil de Productos y/o Post-trabajos hasta 24 meses después de la
entrega de los trabajos.

e Danos a Edificios colindantes y Conducciones subterraneas y/o aéreas.

e Daios a Bienes Preexistentes con un sublimite de como minimo 500.000 € por siniestro
y periodo de obra.

e Responsabilidad Civil derivada de Polucién y/o Contaminacién Accidental.

e Fianzas y Defensa penal y civil.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La franquicia general del seguro por siniestro a riesgo del superficiario no podra ser superior
a20.000 €

Este seguro debera garantizar las responsabilidades que pudieran derivarse de los danos y
perjuicios que se causen a terceras personas como consecuencia de la ejecucion de las obras,
tanto las directamente imputables al adjudicatario como las ejecutadas por terceras empresas
contratadas por el adjudicatario y, en general, a toda persona que participe en las obras.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La adjudicataria quedara obligada a mantener contratada la Péliza de Responsabilidad Civil
durante todo el periodo de vigencia del contrato, debiendo proceder, en su caso, a la
renovacion a cada vencimiento y debiendo, en dicho supuesto, hacer entrega del nuevo
Certificado de Seguro al Ayuntamiento de Boadilla.

.- Seguro de Garantia Decenal.

Atendiendo a la Ley de Ordenacién de la edificacion (LOE), este seguro debera garantizar
los dafos materiales que afecten la estructura y pongan en peligro la estabilidad del
edificio durante un plazo de 10 anos. Como garantias complementarias, la péliza incluira
las coberturas de Revalorizacion de Capitales, Impermeabilizacién de Fachadas y Cubiertas
y Renuncia frente al superficiario.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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El Capital Asegurado se calculara teniendo en cuenta los siguientes conceptos: Valor
Ejecucion Material, Gastos Generales y Beneficio Industrial, IVA, Total Honorarios
(Honorarios de Proyecto, de Direccion Facultativa, de Ingenieria, de Control de Calidad,
de Control Técnico, Otros (a detallar), con IVA todos ellos, Total Licencias e Impuestos.
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La franquicia general del seguro por siniestro a riesgo del superficiario no podra ser
superior a 10.000 euros.

[ll.- Seguro de Todo Riesgo Construccion.

Este Seguro cubrira los dafnos a la propia obra e instalaciones, incluyendo como aseguradas
a las empresas que ejecuten las obras, incluidas las contratadas. La suma asegurada no
podra, en ningun caso, ser inferior a 100% del Presupuesto de Contrata (Presupuesto
Ejecucion Material + gastos generales + beneficio industrial) del Anteproyecto de
Licitacién. Por otro lado, como coberturas minimas, se incluiran las siguientes:

e Todo riesgo Danos Materiales incluido 100%.

e Riesgos de la naturaleza incluido 100%.

e Robo sin vigilante Incluido 100%.

e Autoridades con una suma asegurada como minimo de 10% del Presupuesto
Ejecucion Contrata por siniestro y obra.

e Gastos de extincion y salvamento con una suma asegurada como minimo de 20 %
del Presupuesto Ejecucion Contrata por siniestro.

e Gastos de desescombro y demolicién con una suma asegurada como minimo de
15% del Presupuesto Ejecucion Contrata por siniestro y obra.

e Transporte terrestre (dmbito provincial) con una suma asegurada como minimo de
5% del Presupuesto Ejecucién Contrata por siniestro y obra.

e Horas extras y flete expreso con una suma asegurada como minimo de 10% del
Presupuesto Ejecucion Contrata por siniestro y obra.

e Terrorismo con una suma asegurada como minimo 15% del Presupuesto Ejecucion
Contrata por siniestro y obra.

e Huelga motin, conmocién civil Incluido 100%.

e Honorarios profesionales (excluidos peritos del asegurado) con una suma
asegurada como Minimo 50.000 € por siniestro y obra.

e Equipo de construccién (primer riesgo): con una suma asegurada como minimo
30.000 euros por siniestro y obra.

e Consecuencia error de diseno Incluido 100%.

e Propio error de disefo con una suma asegurada como minimo del 10%
Presupuesto Ejecucion Contrata por siniestro y obra.

e Reposicién de planos y documentos; con una suma asegurada como minimo de
30.000 €.

e Proteccion contra la inflacién: con una suma asegurada como minimo del 10%
Presupuesto Ejecucion Contrata por siniestro y obra.

e Permisos y licencias: con una suma asegurada de como minimo 30.000 €.

e Cobertura automatica 20%.

e Mantenimiento amplio 12 meses.

¢ Almacenamiento fuera del lugar de la obra con una suma asegurada como minimo
del 10% Presupuesto Ejecucion Contrata por siniestro y obra.

e Prérrogas.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
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09/03/2026

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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La franquicia general del seguro por siniestro a riesgo del superficiario no podra ser
superior a 50.000 euros.

IV.- Seguro de Todo Riesgo Danos Materiales durante la fase de explotacién.
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El superficiario debera contar con un Seguro de todo riesgo danos materiales para la
totalidad del edificio, tanto sus zonas comunitarias e instalaciones, piscinas, como las
privativas, Viviendas, aparcamientos y trasteros, que cubra los dafos ocasionados por
incendios, inundaciones, heladas, viento, explosiones, accidentes, o vandalismo.

El capital asegurado se calculara tomando el valor de ejecucién material, incluyendo los
gastos generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta el IVA.

La franquicia del seguro por siniestro a riesgo del concesionario no podra ser superior a
50.000 euros.

V.- Seguro de responsabilidad civil en la fase de explotacion que cubra el objeto del contrato
adjudicado, con un limite minimo de 6.000.000 € por siniestro y ano, en la que debera
incluirse al Ayuntamiento de Boadilla como asegurado adicional sin perder la condicion de
tercero, y como minimo con las siguientes coberturas:

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

e Responsabilidad Civil General o de Explotacion.

e Responsabilidad Civil Patronal, con un sublimite de como minimo de 1.000.000 euros por
victima.

e Responsabilidad Civil Cruzada por dafios personales con un sublimite de como minimo de
1.000.000 euros por victima.

o Responsabilidad Civil de Productos y/o Post-trabajos hasta 24 meses después de la
entrega de los trabajos.

e Danos a Edificios colindantes y Conducciones subterraneas y/o aéreas.

e Daios a Bienes Preexistentes con un sublimite de como minimo 500.000 € por siniestro
y periodo de obra.

e Responsabilidad Civil derivada de Polucion y/o Contaminacién Accidental.

e Fianzas y Defensa penal y civil.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La franquicia general del seguro por siniestro a riesgo del superficiario no podra ser superior
a10.000 €.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Este seguro debera garantizar las responsabilidades que pudieran derivarse de los danos y
perjuicios que se causen a terceras personas como consecuencia de la ejecucién del contrato,
tanto las directamente imputables al adjudicatario como las ejecutadas por terceras empresas
contratadas por el adjudicatario y, en general, a toda persona que participe en la explotacion.

La adjudicataria quedara obligada a mantener contratada la Péliza de Responsabilidad Civil
durante todo el periodo de vigencia del contrato, debiendo proceder, en su caso, a la
renovacion a cada vencimiento y debiendo, en dicho supuesto, hacer entrega del nuevo
Certificado de Seguro al Ayuntamiento de Boadilla.

VI.- Otros seguros.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

Ademas de los seguros a los que se refieren los apartados anteriores, el adjudicatario debera
suscribir y mantener, a su costa, los siguientes contratos de seguro:
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a.- Seguro de accidentes de trabajo y seguros sociales del personal, suscritos con arreglo a la
normativa vigente.

b.- Seguro obligatorio de vehiculos propios, garantizando su responsabilidad civil.
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c.- Pdliza de vida o accidentes, asi como cualquier otro seguro que le sea exigido al
superficiario en virtud de convenios colectivos en vigor u obligaciones legales o
contractuales.

Durante la vigencia del Derecho de Superficie, el Ayuntamiento podra solicitar del
superficiario la exhibicion de la documentaciéon correspondiente a dichos seguros, o la
entrega de copia de las pdlizas o certificado de estos, asi como la acreditaciéon de encontrarse
el superficiario al corriente en el pago de las primas.

Cualquier modificacion de las pélizas que deban suscribirse en cada momento o de su alcance
y condiciones requerird el previo consentimiento del Ayuntamiento. Si este no hubiera
opuesto objecién alguna en el plazo de tres meses, se entenderd que ha prestado su
consentimiento.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

Las podlizas suscritas deberdn remitirse anualmente al Servicio de Patrimonio del
Ayuntamiento, asi como cualquier modificacion que se produzca en las mismas.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La contrataciéon de los seguros mencionados no limitara las obligaciones y la responsabilidad
asumida por el superficiario en virtud de la adjudicacién del Derecho de Superficie.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

En todo caso seran soportados por el superficiario los dafos y perjuicios en la cuantia de la
franquicia y en lo que superen los limites que se establezcan en las distintas pélizas de seguro;
asi como en los bienes y riesgos no cubiertos en las mismas.

DECIMONOVENA. - FORMALIZACION.

La adjudicaciéon del Derecho de Superficie deberd formalizarse en Escritura Publica e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 53.2 del TRLSRU, siendo de cuenta del superficiario los gastos de su formalizacion
e inscripcién registral.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La escritura publica de enajenacién serd otorgada ante el Notario de Boadilla del Monte
gue por turno corresponda, a cuyo efecto le serd comunicada la fecha fijada para su
otorgamiento.

Para el caso de que no se llegue a formalizar la escritura en la fecha designada al efecto
por causa justificada del adjudicatario, el Ayuntamiento le podrd compeler para su
otorgamiento en las condiciones que se indiquen en la correspondiente notificacién.

En caso de que el adjudicatario, sin causa que lo justifique, no asista al acto de
otorgamiento de la escritura, o asistiendo no formalice la misma, quedara decaido de todo
derecho, con pérdida de la garantia provisional y definitiva, que serd incautada por el
Ayuntamiento, debiendo tramitarse el correspondiente procedimiento para la resolucién
de la adjudicacion.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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TITULO IlI.- CONDICIONES RELATIVAS A LA EJECUCION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE.
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VIGESIMA. - OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL SUPERFICIARIO.

1.-El superficiario con caracter general debera destinar la parcela municipal a la construccion
y explotacion de viviendas de proteccion publica de precio limitado (VPPL) en régimen de
alquiler, en Boadilla del Monte, asumiendo las obligaciones que se deriven del uso de la
parcela conforme a lo previsto en el presente Pliego, al Pliego de Condiciones Técnicas
particulares, a las determinaciones del PGOU de este municipio, y la oferta adjudicada.

2.-Son obligaciones del Superficiario, con caracter previo al inicio de las obras de edificacion
y durante la ejecuciéon de las mismas, las siguientes:

a) Abonar los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales, o en
cualquier medio de comunicacién
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HASH DEL CERTIFICADO:

b) Solicitar la inscripcion de los derechos de superficie en el Registro de la Propiedad en
el plazo de dos meses desde la formalizacion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

c) Presentar en el Ayuntamiento de Boadilla del Monte copia autorizada de la escritura
publica debidamente inscrita, en el plazo de veinte dias desde su inscripcion.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

d) Satisfacer todos los gastos e impuestos derivados de la formalizacion de la de
escritura publica, de la expedicidon de sus copias y los relativos a su inscripcion
registral.

e) Asumir la obligacion de limpieza y traslado, en su caso, de los elementos que pudiere
contener la parcela en el momento de la adjudicacién.

f) Redactar los proyectos y demas documentacion previstos en el Pliego de Condiciones
Técnicas particulares en las condiciones previstas en el mismo, siendo de su cuenta
todos los gastos que se originen de ello.

g) Presentar el proyecto basico y de ejecucion en los términos previstos en la cldusula
vigesimoquinta de este Pliego.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

h) Satisfacer los tributos municipales que se devenguen por la ejecucion de las obras
(tasas e impuesto de construcciones, instalaciones y obras), y demas impuestos que
le sean de aplicacién

3.-Durante la ejecucién de la obra:
a) Ejecutar las obras en los términos de la clausula vigesimoséptima.
b) Ejecutar, salvo causa justificada apreciada por el Ayuntamiento de Boadilla del

Monte, el Proyecto de Edificacion objeto de la licencia en el plazo previsto en la
clausula vigesimoséptima de este Pliego.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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4.- Una vez ejecutadas las obras de edificacion son obligaciones del adjudicatario
Superficiario las siguientes:

a) Destinar los inmuebles construidos a su alquiler de conformidad con lo previsto en
este pliego y en el Pliego de Prescripciones Técnicas. En cualquier momento durante
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la vigencia del derecho de superficie el Ayuntamiento de Boadilla del Monte podra
solicitar la relacién individualizada de los contratos de arrendamiento en vigor, sus
visados, y la documentacion complementaria de los mismos a fin de que se acredite
que las personas que arriendan las viviendas construidas lo hacen en las
condiciones de renta y con los limites establecidos en el presente pliego.

b) Llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para solicitar y obtener del
Ayuntamiento, de la Comunidad de Madrid, y de cuantos organismos sean
competentes, las licencias y autorizaciones que sean preceptivas para la gestion de
las viviendas en régimen de alquiler, asumiendo los gastos que se deriven de ello.

c) Explotacién del derecho de superficie en los términos de las clausulas trigesimoquinta
y trigesimosexta del presente Pliego.
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HASH DEL CERTIFICADO:

d) Debera responder de cuantos dafios puedan ocasionarse a personas o bienes, y sean
consecuencia, directa o indirecta de la explotacion del inmueble

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

e) Satisfacer los dafnos y perjuicios y gastos que se pudieran ocasionar al Ayuntamiento
como consecuencia de la extincion anticipada del Derecho de Superficie por causa
imputable al superficiario.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

f) Remitir anualmente al Ayuntamiento las Cuentas Anuales Auditadas e Informe de
Gestidn depositadas en el Registro Mercantil y el Impuesto de Sociedades y disponer
de la informacién econémico-financiera referente a los ingresos y gastos del Derecho
de Superficie, o cualquier otro dato de la explotacion que el Ayuntamiento considere
oportuno para que pueda conocer los resultados financieros del superficiario en
cualquier momento del periodo de construccion o explotacién. En caso de persona
fisica debera remitir las ultimas declaraciones presentadas del IRPF e IVA.

g) Abonar el importe del canon en las condiciones establecidas en el presente Pliego.

h) Garantizar la reversion de todas las obras e instalaciones al finalizar el Derecho de
Superficie de acuerdo con la cldusula trigesimonovena.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

VIGESIMOPRIMERA. - DEBERES Y FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO.

El Ayuntamiento asumir3 las obligaciones que se deriven del presente negocio juridico y, en
concreto, las siguientes:

a) Poner a disposicion del superficiario la parcela objeto del Derecho de Superficie.
b) Garantizar los derechos de tanteo y retracto establecidos en la norma vigente de

aplicacion en su momento para el caso de que el Ayuntamiento decidiese enajenar el
inmueble.
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c) Por parte de Ayuntamiento se realizaran actuaciones de control financiero cada 5
anos. Esta competencia se ejercera por la Intervenciéon General del Ayuntamiento
con la colaboraciéon externa de firmas privadas de auditoria contratadas a estos
efectos y que incluird actuaciones de auditoria de cumplimiento de las obligaciones
del contrato y financieras. El importe de esta auditoria quinquenal "-que nunca sera
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superior al importe del contrato menor en cada momento- correrd a cargo del
superficiario y se girara en el mes siguiente a su finalizacion.

Esta auditoria es independiente de las previstas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.
VIGESIMOSEGUNDA. - TRANSMISION DEL DERECHO.

El presente Derecho de Superficie no podrd ser cedido ni transmitido sin el previo
consentimiento expreso del Ayuntamiento.
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HASH DEL CERTIFICADO:

En el caso de fusidon o absorcion de la persona juridica adjudicataria, serd necesaria la
oportuna autorizacion del Ayuntamiento para la cesién del derecho a la entidad resultante,
siempre que esta reuna las condiciones que ostentd el superficiario inicial, y asuma el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud de la adjudicacion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

A dichos efectos, el nuevo superficiario deberd manifestar su compromiso de asumir todas
las obligaciones derivadas del presente Derecho de Superficie, en el que quedara subrogado
en los mismos términos que el anterior superficiario, asi como mantener en todo momento la
explotacién de las viviendas e instalaciones en las mismas condiciones que se venian
desarrollando.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

La eventual transmisiéon del Derecho de Superficie habra de formalizarse en escritura publica,
siendo de cuenta del nuevo superficiario los gastos que se originen de ello, debiendo
constituir la garantia definitiva prevista en el presente pliego.

En todo caso se mantendra la finalidad para la que se constituyé el Derecho de Superficie.

VIGESIMOTERCERA. - HIPOTECA DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El superficiario, previa autorizacion expresa del Ayuntamiento, podra hipotecar el Derecho
de Superficie.

El titular del derecho de superficie, previa autorizacion expresa del Ayuntamiento, podra
hipotecarlo como garantia de los préstamos contraidos para financiar la realizacion,
modificacion o ampliacién de las obras, construcciones, edificaciones e instalaciones
objeto del mismo, por plazo no superior al de su duracién.

En caso de ejecucién hipotecaria, el nuevo titular del derecho de superficie quedara
subrogado por ministerio de la ley, en los derechos y obligaciones del Superficiario.

La hipoteca quedara extinguida en todo caso en el momento de la extincién, por cualquier
causa, del Derecho de Superficie.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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El superficiario asumird los costes que se deriven con ocasién de la constitucion,
formalizacion y extincion de la hipoteca autorizada.

VIGESIMOCUARTA. - RIESGO Y VENTURA.

La Construccién y explotacién de las obras se realizara a riesgo y ventura del superficiario.

Pagina 38 de 74




! Boadilla
i del Monte

r[ el
/ AYUNTAMIENTO

En ningun caso la falta de demanda de viviendas en alquiler y cuestiones relacionas con la
gestion y explotacion de alquileres dara derecho al restablecimiento del equilibrio econémico
financiero.

El riesgo de la demanda (nivel de ocupacion de las viviendas) y de morosidad (falta de pago
del alquiler y demas gastos por el arrendatario) correspondera al Superficiario.

A efectos aclaratorios, se deja constancia de que el Ayuntamiento no esta contratando la
ejecucién de obras, limitdndose su intervencion a que el superficiario destine la parcela al fin
establecido en el presente Pliego y en el PCT, lo que incluye cumplir con las directrices
establecidas en cuanto a las caracteristicas de la edificacidon que se establecen en los citados
Pliegos.
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HASH DEL CERTIFICADO:

En todo caso, a efectos de que se produjera una extinciéon anticipada del Derecho de
Superficie por causas no imputables al superficiario, se deja constancia de que el superficiario
asume el riesgo de construccién, de manera que cualquier desviacién al alza en el coste de
las obras a ejecutar respecto del presupuesto por él consignado en su oferta, no se tomara
en consideracién ni se reconocera por el Ayuntamiento a ninguin efecto.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

VIGESIMOQUINTA. - PRESENTACION DE LOS PROYECTOS.

l.- El adjudicatario deberd presentar el Proyecto Basico de Construccion (que deberd
ajustarse a las Condiciones de Obligado Cumplimiento previstas en el PCT), dentro del plazo
de TRES MESES contados a partir de la formalizacion del Derecho de Superficie en escritura
publica para su conformidad por el Ayuntamiento.

En ningln caso la conformidad del Ayuntamiento implicara el traslado de responsabilidad
alguna al mismo por su contenido o ejecucién, siendo de la entera responsabilidad del
superficiario cualquier dafio o perjuicio que pueda producirse a la Administraciéon o a los
terceros.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El adjudicatario esta obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer las obras
accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que esta cumpla su finalidad y
gue permitan su mejor funcionamiento y explotacion, asi como a realizar las actuaciones
medioambientales que se precisen.

Il.- Dentro de los TRES MESES SIGUIENTES a la fecha de notificacion al superficiario de la
conformidad con el Proyecto Basico de Construccion, el superficiario debera presentar el
Proyecto de Ejecuciéon, que deberd ajustarse al Proyecto Basico de Construccion
previamente presentado, y llevar el mismo importe de presupuesto.

El Ayuntamiento decidird su conformidad al respecto, y tampoco resultara responsabilidad
alguna para la Administracién derivada de su conformidad con el Proyecto de Ejecucién.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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VIGESIMOSEXTA. - EJECUCION DE LAS OBRAS.

|.- Serd de la entera responsabilidad del superficiario la ejecucion de las obras, sus
consecuencias, la obtencion de licencias, permisos o autorizaciones, asi como cualquier otro
aspecto, de la naturaleza que sea, relacionado con dicha ejecucion.
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La empresa que ejecute las obras debera contar con la clasificacion exigible segun la ley
9/2017 (LCSP) y su normativa de desarrollo.

Durante la ejecucion el superficiario deberd vigilar los terrenos y las obras. El superficiario
esta obligado a instalar, a su costa, las sefalizaciones precisas para indicar el acceso a la obra,
las de circulacién en la zona que ocupan los trabajos, asi como las de los puntos de posible
peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha zona como en sus lindes o
inmediaciones.

Debera responder de los dafios producidos a personas o cosas en la via publica como
consecuencia directa o indirecta del desarrollo de las obras.

El Superficiario, asi mismo, sera responsable de los desperfectos producidos en el pavimento
de la calzada por acumulacién de tierras procedentes de las obras o por la ejecucién de las
mismas y debera disponer de marquesinas provisionales, vallas y personal auxiliar para la
limpieza diaria. Igualmente, respondera de los desperfectos que cause el personal que ejecute
la obra por el uso indebido de los servicios urbanos.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

Asi mismo, debera garantizar la vigilancia del recinto, a través de los medios que estime
oportunos, siempre que cumplan la normativa vigente en materia de seguridad y vigilancia.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

.- El Ayuntamiento podra en cualquier momento recabar informacién sobre la marcha de las
obras efectuando para ello la inspeccién, comprobacién y vigilancia precisas para la correcta
realizacion de las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccion de la
responsabilidad del superficiario y de los demas intervinientes en la ejecucion de las obras.

lll.- El superficiario aportara cuanta documentacion y precisiones le sea requerida durante la
ejecucion de las obras. Cuando el superficiario, o personas de él dependientes, incurran en
actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha del Derecho de Superficie,
el Ayuntamiento podra exigir la adopcién de medidas concretas para conseguir o restablecer
el buen orden en la ejecucion de lo pactado.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

VIGESIMOSEPTIMA. - PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

Plazo maximo de ejecuciéon de las obras de construccién serd de TREINTA Y SEIS MESES,
contados a partir de la conformidad del Proyecto de Ejecucion por el Ayuntamiento.

Dicho plazo se entiende sin perjuicio de las limitaciones exigidas por la normativa especifica
de aplicacién en el presente negocio juridico.

VIGESIMOCTAVA. - MODIFICACION DEL PROYECTO.

La ejecucién de las obras de edificacion se deberd materializar conforme a la propuesta
técnica en virtud de la cual se obtuvo la adjudicacion, sin que quepan en el mismo mas
modificaciones que las que se deriven del proceso de tramitacién de la licencia municipal o la
correspondiente calificacion, de un cambio del planeamiento y/o de la normativa de
aplicacion sobrevenida con posterioridad a la perfeccion del contrato o de las modificaciones
informadas previamente al Ayuntamiento de Boadilla del Monte, siempre que exista causa
debidamente justificada.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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A estos efectos, siempre que exista causa justificada, se podran incluir modificaciones a la
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propuesta edificatoria presentada que no supongan la ejecucién de un proyecto edificatorio
de peor calidad técnica, entendiendo por tal un proyecto que, de haber sido presentado en
el proceso de licitacién, hubiese obtenido, en su conjunto, una puntuacién inferior a la
obtenida con la propuesta técnica presentada a la licitacion por el adjudicatario. En
consecuencia, dichas modificaciones, en ningln caso, podran representar una minoracion de
la valoracién final de la baremacién, alterando la puntuacién total que determiné la
adjudicacion del contrato, ni afectar a las condiciones de la licitacion.

En ninglin caso dichas modificaciones podran ejecutarse antes de que se haya obtenido la
citada conformidad, y no supondran para el superficiario derecho alguno a obtener del
Ayuntamiento ninguna indemnizacién.

VIGESIMONOVENA. - FINALIZACION Y COMPROBACION DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

.- El superficiario debera informar al Ayuntamiento de la fecha de finalizacion de las obras de
construccién con una antelacién minima de UN MES.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

A tal efecto, se entendera por fecha de finalizacion de la construccion aquella en la que estén
ejecutadas y en condiciones de ser puestas en uso la totalidad de las edificaciones,
instalaciones principales y accesorias de acuerdo con el Proyecto de Ejecucién aprobado.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Il.- El superficiario y el Ayuntamiento fijaran, de mutuo acuerdo, la fecha para la
comprobacion de las obras de construccion, que tendra lugar en el plazo maximo de 45 dias
desde su fecha de finalizacién. Se levantard acta de comprobacién conjunta, indicando el
resultado de la misma.

lIl.- Dentro del mes siguiente a la fecha de finalizacién de las obras y, en todo caso, antes del
levantamiento del acta de construccion de las obras, el superficiario deberd remitir al
Ayuntamiento la relacién valorada final de las obras ejecutadas, asi como el certificado final
de obra y una declaracion del cumplimiento de las obligaciones medioambientales.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Asi mismo, dentro del plazo sefialado en el parrafo anterior, el superficiario debera entregar
al Ayuntamiento el Libro del Edificio en los términos sefalados en el articulo 13 de la Ley
2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacién, junto con una
valoraciéon final de las obras ejecutadas, asi como los demas documentos preceptivos,
sefalados en el articulo 17 del PCT relativos a la documentacién final de la obra.

lll.- Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hard constar asi en el acta,
sefaldndose un plazo al superficiario para remediar los defectos observados, y detallando las
instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual se llevard a efecto una nueva
comprobacion.

IV.- La aprobacién del acta de comprobacién de la ejecucion de las obras por el Ayuntamiento
llevara implicita la autorizacion para el inicio de la explotacién de las mismas, sin perjuicio de
la necesidad de obtener previamente las autorizaciones o licencias municipales o de otro tipo
gue deban obtenerse para la efectiva puesta en explotacién de la construccion.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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V.- Una vez concluidas las obras y obtenidos los titulos habilitantes preceptivos, el
superficiario deberad otorgar la/s oportuna/s escritura/s de declaracién de obra nueva y
divisién horizontal, que debera/n ser inscrita/s en el Registro de la Propiedad de Boadilla del
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Monte, siendo de cuenta del superficiario los gastos que se originen de ello.

A dichos efectos, el superficiario deberd comunicar al Ayuntamiento con quince dias de
antelacién, el dia, hora, lugar y Notario autorizante para la realizacion de dichas declaraciones.

TRIGESIMA. - CONDICIONES DE LAS OBRAS EJECUTADAS.

Las obras ejecutadas deberan encontrarse sin solucién de continuidad en condiciones para
permitir su adecuada explotacion durante toda la vigencia del Derecho de Superficie.
Cualquier defecto constructivo que pudiera detectarse deberd ser reparado por el
superficiario a su costa.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

TRIGESIMOPRIMERA. - RESPONSABILIDAD DEL SUPERFICIARIO POR DANOS Y
PERJUICIOS.

El superficiario sera responsable de todos los dafios y perjuicios directos e indirectos que se
causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del
Derecho de Superficie.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

El superficiario sera responsable ante el Ayuntamiento de las consecuencias derivadas de la
ejecucion o resolucioén de los contratos que celebre con terceros.

TRIGESIMOSEGUNDA. - DERECHOS DEL SUPERFICIARIO.

En el marco de la ejecucion del Derecho de Superficie, el superficiario tendra los siguientes
derechos:

a) Derecho a utilizar la parcela objeto del presente negocio juridico.

b) Derecho a explotar las construcciones realizadas sobre la parcela municipal, y a percibir la
renta correspondiente por los arrendamientos de las viviendas y, en su caso, de los locales
comerciales y plazas de aparcamiento no vinculadas a las viviendas que consten en la
construccién, todo ello de acuerdo con el presente Pliego, el PCT y demas documentacién
afecta al Derecho de Superficie.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

c) Hipotecar el derecho de superficie y transmitir los derechos de superficie en los términos
previstos en el presente pliego.

TRIGESIMOTERCERA. - FINANCIACION.

La ejecucion de las obras y su posterior explotacion seran financiadas completamente (con
fondos propios o ajenos) por el superficiario, sin perjuicio de que pudiera percibir, en su caso,
las ayudas y subvenciones publicas que en cada momento puedan resultar de aplicacién, y
siempre que relna los requisitos exigidos para ello.
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TRIGESIMOCUARTA. - FINANCIACION PRIVADA.
El superficiario podra obtener financiacion en los siguientes términos:

a- No se exige una determinada proporcion entre fondos propios y financiacién ajena, sin
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perjuicio de la obligacidon de mantener el capital social minimo exigido en este Pliego.

b- Cuando la financiacién ajena se obtenga de Entidades de Crédito, deberd comunicarse al
Ayuntamiento la efectiva suscripcién de los documentos de financiacion, dentro del mes
siguiente a la firma de dichos documentos. En los mismos términos se procedera cuando se
otorguen préstamos subordinados o participativos por los socios de la sociedad superficiaria.

c- Cualquier otra forma de financiacion estard sometida a previa autorizacion del
Ayuntamiento.

d- Los fondos que se obtengan a través de financiacién ajena deberan destinarse a
inversiones o deudas que guarden relaciéon con el Derecho de Superficie.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

e- En materia hipotecaria se estara a lo establecido en la clausula vigesimotercera de este
Pliego.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

TRIGESIMOQUINTA. - RENTAS A OBTENER POR EL SUPERFICIARIO.

|.- Rentas de los inmuebles:

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

a- El superficiario tendrd derecho a obtener un retorno por la explotaciéon de las obras
mediante la obtencién de la renta de las mensualidades de los arrendamientos de las
viviendas v, en su caso, de los locales comerciales y plazas de aparcamiento no vinculadas a
las viviendas que, en su caso, hubiera en la planta baja de las construcciones y que fueran
susceptibles de explotacién comercial de acuerdo con el planeamiento urbanistico y demas
normas que resulten aplicables.

b- La renta mensual que obtendra el superficiario por el arrendamiento de las viviendas (que
incluird como anejos vinculados los trasteros y plazas de garaje) sera el resultado de aplicar a
lo previsto en la normativa correspondiente en cada momento el porcentaje de rebaja
ofertado.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La renta periddica de los contratos de arrendamiento vigentes sera actualizada anualmente
de acuerdo con las variaciones del indice de Arrendamientos de Vivienda (IRAV) o del indice
gue lo sustituya en su caso, de conformidad con lo que establezca la Ley de arrendamientos
Urbanos en cada momento.

La fecha a partir de la cual se producira la actualizacién de los valores en renta maximos sera
a partir del afio siguiente a la fecha en que se formalice el contrato de arrendamiento.

Para los nuevos contratos de arrendamiento a lo largo de la vida del derecho de superficie se
aplicara la renta maxima establecida legalmente en ese momento con el descuento ofertado.

El superficiario podra aplicar mensualidades inferiores a los resultantes de aplicar los valores
en renta maximos, sin que se pueda producir ningun tipo de discriminacion.
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En ningln caso podra el superficiario cobrar importe adicional alguno por el mobiliario o
instalaciones existentes en la Vivienda.

I.- Repercusién de los servicios comunitarios:
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1) El superficiario con sus medios propios o mediante subcontratas, prestara a los
arrendatarios los servicios comunitarios, como son conserjeria, mantenimiento, limpieza, o
los suministros de las zonas comunes.

El nivel de prestaciones de los servicios comunitarios que ha de prestar el superficiario
dependera del tamano de la urbanizacion, conforme a lo indicado en el PCT.

Los servicios comunitarios minimos que habra de prestar el superficiario, recogidos en el PCT
conforme a las caracteristicas del tamano de la urbanizacion, son:

a-Conserijeria.

b-Limpieza.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

c- Mantenimiento.

d- Garaje.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

e-Suministros de energia y agua.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

f- Zonas ajardinadas.

Se prestaran adicionalmente los siguientes servicios complementarios:
g- Gimnasio y Zona deportiva.

h- Piscina.

i- Zonas recreativas infantiles.

2) La periodicidad y la forma de prestacion de dichos servicios sera la establecida en las fichas
de vivienda que se adjuntan al PCT.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

En los servicios comunitarios, los gastos comunes que repercuta el superficiario no podran
exceder de lo previsto en la normativa vigente sobre los valores de renta maximos ofertados
por el adjudicatario.

En todo caso, la repercusion y cuantia de los gastos de los servicios comunitarios a los
inquilinos debera ser acorde a lo establecido en el articulo 20 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU).

3) Repercusion del IBl y tasas municipales:

El superficiario podra repercutir a los arrendatarios mediante un prorrateo mensual sin ninglin
sobrecargo adicional, el coste del Impuesto de Bienes Inmuebles y de las tasas de basuras u
otras tasas municipales a las Viviendas correspondientes a las fincas arrendadas en la
proporcién que corresponda conforme a la normativa que resulte de aplicacion.
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4) Repercusion de consumos individualizados:

El superficiario podra repercutir a los arrendatarios los gastos por servicios con que cuente la
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finca arrendada que se individualicen mediante aparatos contadores.
5) Riesgo de demanda y morosidad:
El riesgo de la demanda (ocupacion) y de morosidad (falta de pago del alquiler por el

arrendatario) correspondera al superficiario, siendo de su cuenta el riesgo y ventura de la
explotacion.

TRIGESIMOSEXTA. - USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LA
CONSTRUCCION.

. El superficiario debera prestar los servicios comunitarios basicos y adicionales, conforme a
las condiciones contempladas en el PCT y en su Oferta.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

Debera cumplir todas las normas laborales y, especificamente, las relativas a la prevencion de
riesgos laborales y salud en el trabajo que afecten al personal que preste servicios. Siendo
exigible a su vez a las empresas contratadas por el superficiario.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

El adjudicatario debera satisfacer todos los gastos necesarios para el cumplimiento del
contrato, como son los generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos,
materiales, instalaciones, honorarios del personal a su cargo, tasas y toda clase de tributos, el
IVA y cualesquiera otros que pudieran derivarse de la ejecuciéon del contrato durante la
vigencia del mismo.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Es obligacién del superficiario respetar la normativa vigente en materia de prevenciéon
ambiental que afecte al desarrollo del Derecho de Superficie y cumplir con lo dispuesto en la
legislacion de proteccién de datos de caracter personal.

El contratista sera responsable de todos los dafios y perjuicios directos e indirectos que se
causen a terceros, como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del
contrato.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

II. El superficiario tendra las obligaciones que la LAU impone a todo arrendador. Debera
encargarse, a su costa, de la conservacién y mantenimiento de la Construccion, adecuando,
reformando y modernizando la misma para adaptarla a las caracteristicas técnicas y
funcionales requeridas para su correcta utilizacién y disfrute por los usuarios.

Debera realizar las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en relacion
con los elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a fin de que
los servicios y actividades a las que sirven puedan ser desarrollados adecuadamente
conforme a las exigencias y demandas sociales, seglin la normativa vigente en cada momento.

Igualmente, el superficiario esta obligado a conservar, reponer y reparar las obras accesorias
o vinculadas con la principal, en su caso, asi como a efectuar las actuaciones ambientales
relacionadas con las mismas.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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Cuando la reparacion devenga necesaria como consecuencia del uso normal de aquéllos o de
danos producidos por causas no imputables a terceros, el superficiario deberd soportar el
coste asociado a la ejecucion de las reparaciones.

Cuando la necesidad de la reparacion resulte de dafios o menoscabos ocasionados por los
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usuarios o por terceros, el superficiario podra repercutir el coste asociado a la ejecucién de
las reparaciones a la persona o personas efectivamente responsables.

El superficiario deberd mantener la Construccién de conformidad con lo que, en cada
momento y segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental,
de accesibilidad y supresién de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de
aplicacion.

lll. El superficiario debera acondicionar y adecuar las Viviendas cada vez que vayan a ser
ocupadas por un nuevo usuario, desarrollando, como minimo, las siguientes tareas:

e Limpieza integral de la Vivienda.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

e Reparacién de los desperfectos que pudiera presentar, sin perjuicio de repercutir sus costes
a las personas responsables.

e Repintado, si procediera en atencién a su estado.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

o Igualmente, realizara las actuaciones de mantenimiento preventivo y correctivo pertinentes
en las Viviendas.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

IV. Los usuarios seran, en todo caso, responsables del mantenimiento ordinario de las
Viviendas de cuyo uso disfruten, asi como de la limpieza e higiene de las mismas. Los
consumos particulares en el interior de las Viviendas y locales comerciales y otros que
dependan exclusivamente de los usuarios, seran soportados por estos.

TRIGESIMOSEPTIMA.- INCUMPLIMIENTOS Y PENALIDADES.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente Pliego y en el Pliego de
Condiciones Técnicas particulares en relacién con la fase de Construccién y de explotacién
llevara consigo la imposicion al superficiario de las penalidades establecidas en el presente
apartado, sin perjuicio de la obligacién de resarcimiento de los dafos y perjuicios que se
hubieren ocasionado.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Los incumplimientos del adjudicatario a los efectos del presente régimen de penalidades se
clasifican en graves y leves.

A.- Graves.
Sera grave el incumplimiento por parte del superficiario de las siguientes obligaciones:

1. Incumplir, total o parcialmente, las condiciones establecidas en la legislacion aplicable
u omitir actuaciones obligatorias de conformidad con la misma.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

2. Incurrir en demoras en el cumplimiento de las obligaciones que se imponen al
Superficiario en virtud de los pliegos, salvo que por su escasa entidad sea considerada
como leve.
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3. Ceder, arrendar, subarrendar o traspasar la totalidad o parte del derecho de superficie
sin cumplir previamente los requisitos exigidos por la normativa aplicable y los
pliegos.
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4, No contratar las pdlizas de seguro a las que esté obligado el Superficiario o
contratarlas incumpliendo lo que disponen los pliegos o encontrarse en situacién de
impago de las primas de seguros requeridos.

5. Contratar una empresa para la ejecucién de las obras que incumpla lo dispuesto en la
clausula vigesimosexta apartado |, relativo a la clasificacién preceptiva.

6. No solicitar o no obtener alguna de las licencias o autorizaciones o calificaciones
necesarias.

7. Incumplir las obligaciones sefaladas para la elaboracién y presentacion del proyecto
basico y de ejecucién y para el inicio, finalizacidon y puesta en servicio de las obras en
virtud de lo sefalado en el PCT, salvo que por su escasa entidad sea considerada
como leve.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

8. Se consideraran demoras constitutivas de incumplimientos graves los retrasos del
superficiario en la elaboracion y presentaciéon del proyecto basico y de ejecucién y en
la realizacion del replanteo del proyecto de ejecucién aprobado, en la terminacién de
las obras y en su puesta en servicio. Las demoras indicadas podran dar lugar, ademas
de a laimposicion de las penalidades que correspondan, a la extincién del derecho de
superficie en los términos que se establecen en el presente pliego. Todo ellos salvo
que por su escasa entidad deba ser considerada como leve.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

9. Elincumplimiento de dos o més requerimientos, en el plazo de un afo a contar desde
el primer requerimiento efectuado, que le dirija la Administracién en orden a la
subsanacion de defectos relativos a la calidad de la Construccién o de la explotacién
del servicio o por cualquier otro motivo.

10. Elincumplimiento total o parcial de los plazos de ejecucién de las obras, salvo que por
su escasa entidad deba ser considerada como leve.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

11. El incumplimiento del pago del canon anual conforme a lo establecido en la clausula
guinta del Presente Pliego

12. La resistencia, excusa o negativa a las tareas inspectoras de la Administracién y de
entrega de documentacién solicitada por la misma, o de la persona o entidad en quien
ésta delegue.

13. Elincumplimiento de prestacién de los servicios minimos a los vecinos de los edificios.

14. El incumplimiento de las obligaciones sobre proteccién de datos de caracter personal.

15. No presentar anualmente los informes de auditoria a los que hace referencia la
cladusula vigésima apartado 3 letra f).

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

(T8
[an]
(=2}
<
N
[T
(<]
~
o0
-
—
~
©
(e}
Yo}
[a)]
w
@
N
Q
o
o
o
«©
[
@
N
>
]
O
'
j=2}
=%
o
<]
=
c
o
£
[
T
K]
k=]
[+
o
Qo
[=]
=1
o
2
£
]
S
c
=
<
o
=
©
e}
©
kel
=
(5}
]
I
[0}
o
=
©
o
=
7]
o
=
=
'
<]
=
c
]
=
©
©
8
=]
(]
=]
o
(]
©
[e]
=]
c
2
£
]
S
c
=]
>
<
'
<]
=
c
[
£
©
b=
2
[a)
o
e}
©
£
=
(TR

16. Los incumplimientos de los estandares de calidad referidos en la clausula 20 del PCT
tendran la consideracién de faltas graves salvo que por su escasa entidad sea
considerada como leve.
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17. La falta de remision de la informacion y auditorias sefaladas en la cladusula 21
apartados del PCT.

18. La falta de superacion de control de las infracciones detectadas en inspecciones
anteriores segun lo previsto en el apartado 22.2 del PCT.

19. Incumplir las indicaciones y/o instrucciones de los facultativos competentes, en la
ejecucion de las obras, asi como las que puedan sefalar los técnicos del
Ayuntamiento, en su caso, salvo que por su escasa entidad puedan ser
consideradas como graves.

20. Incumplir, en la construccion de las obras, los parametros y normas de calidad y de
seguridad establecidos en los pliegos, normativa y la oferta, o realizar unidades de
obra defectuosas, mal ejecutadas o no ajustadas al proyecto, salvo que por su
escasa entidad deba ser considerada como leve.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

21. No llevar controles de gastos y costes de la actividad adecuados que permitan a
los técnicos del Ayuntamiento conocer el estado financiero del Superficiario en
cualguier momento del periodo de construccion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

22. No llevar los adecuados controles de gastos y costes de la actividad que permitan
al Ayuntamiento, a lo largo del periodo de explotacién, conocer, en todo momento,
el estado financiero del Superficiario.

23. Menoscabar medios en la ejecucion de la obra, servicios y personal exigidos
destinados a facilitar la consecucién de la propuesta adjudicataria y que sean
necesarios para la correcta ejecucion de la obra.

24. Obstruir las funciones de control, inspectoras y de seguimiento de los técnicos
designados, incluidos los técnicos del Ayuntamiento, tanto en la fase de
construcciéon como de explotacion.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

25. Incumplir las obligaciones sociolaborales en relacién con sus trabajadores.

26.No comunicar oportunamente al Ayuntamiento el descubrimiento de restos
arqueoldgicos y similares, sin perjuicio de las sanciones que prevea la normativa
aplicable.

27.No comunicar oportunamente la finalizacion de las obras de acuerdo con la
cladusula trigésima del presente Pliego.

28. Impedir, injustificadamente, sea total o parcialmente, la utilizacién de Ia
construccion, excepto en supuestos de fuerza mayor.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

29. Incumplir las funciones relativas al uso, policia y conservacion de la construccion,
asi como las relativas al mantenimiento.
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30. No informar al Ayuntamiento por escrito y con la antelacidon debida, a fin de que
sean previamente autorizadas, las modificaciones que pretenda introducir en las
prestaciones objeto del contrato.
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31. Aplicar mensualidades, rentas y/o cuotas superiores a las establecidas en el pliego
y en la oferta del Superficiario.

32. No admitir la utilizacién de la construccion por los usuarios en condiciones de
igualdad y no discriminacion.

33. No cumplir o no hacer cumplir las normas de convivencia o régimen interior de
forma reiterada.

34. El incumplimiento del Plan de Explotacién ofertado salvo que por su escasa entidad
sea considerada como leve.

35. La comisidon de mas de dos faltas leves en el periodo de un afo.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

B.- Leves.

Sera leve el incumplimiento por parte del superficiario de las siguientes obligaciones:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

1. Todos los incumplimientos recogidos en el apartado anterior de escasa entidad o
repercusion cuando asi se haya previsto en los correspondientes apartados.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

2. Incumplir parcialmente las obligaciones de sefalizacién de las obras en los términos
gue establecen los pliegos y en la normativa aplicable.

3. Falta de respeto de los empleados del Superficiario a los usuarios.
4. No cumplir o no hacer cumplir las normas de convivencia o régimen interior.
5. Cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en este pliego, el pliego de

prescripciones técnicas, el contrato y el resto de la normativa aplicable que no tengan
la consideracion de grave.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Penalidades.

El incumplimiento de las obligaciones que corresponden al Superficiario en virtud de lo que
disponen los pliegos, el contrato y la Ley, llevara consigo la imposicidon de las penalidades
establecidas en este apartado, sin perjuicio de la obligacién de resarcir los dafos y perjuicios
que se hayan podido ocasionar.

El régimen de penalidades se aplicara por el rgano de contratacién con independencia de
que los hechos base de la infraccion puedan ser causa de extincion del derecho de superficie.

En este caso, el Ayuntamiento podra iniciar, asi mismo, el procedimiento de extincién por
incumplimiento.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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El régimen de incumplimientos y penalidades es independiente de las infracciones y
sanciones que sean ajenas al vinculo propiamente correspondiente al derecho de superficie,
previstas en la normativa sectorial, que se regiran por sus propios principios y normas.

Asimismo, cuando el incumplimiento revista los caracteres de delito o falta, el 6rgano de
contratacion pondra los hechos en conocimiento de la autoridad competente. La firma del
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contrato por parte del Superficiario implicard la aceptacién del régimen de penalidades
recogidas en este pliego.

I. Los incumplimientos del adjudicatario se penalizardn como sigue:
a) Los incumplimientos leves seran sancionados con multa de hasta 5.000 euros.
b) Los incumplimientos graves seran sancionados con multa de entre 5.001 a 20.000 euros

II. En la imposicidon de penalidades, el Ayuntamiento de Boadilla guardara la debida
proporcionalidad entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada, considerando
especialmente los siguientes criterios para la graduacién: el tipo de incumplimiento; la
importancia econdmica; la existencia de intencionalidad; la naturaleza de los perjuicios; la
reincidencia, por incurrir, en el plazo de 6 meses en mas de un incumplimiento de la misma
naturaleza; el beneficio obtenido por el Superficiario.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

lll. La Administracion, previo apercibimiento, podrd también imponer a la entidad
adjudicataria multas coercitivas cuando persista en el incumplimiento de sus obligaciones en
los siguientes términos.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Faltas leves: multa de 200 euros por cada dia que se mantenga el incumplimiento identificado
hasta su subsanacién.

Faltas graves: multa de 600 euros por cada dia que se mantenga el incumplimiento
identificado hasta su subsanacién.

IV. El importe de las penalidades previstas en este Pliego se actualizard anualmente de
acuerdo con el incremento del indice de precios al consumo o equivalente.

Procedimiento y pago de las penalidades.

I. La imposicién de penalidades por infracciones exigird expediente contradictorio instruido
al efecto, otorgando en todo caso tramite de audiencia al superficiario. El procedimiento sera
el siguiente:

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El Ayuntamiento de Boadilla informara de esta situacion al responsable nombrado por el
adjudicatario para que, en el plazo maximo de cuatro (4) dias habiles, para que alegue lo que
considere oportuno. Una vez recibidas las alegaciones de la empresa adjudicataria, en caso
de desestimarlas, en el plazo maximo de cuatro (4) dias habiles, el Ayuntamiento notificara la
aplicacién de dicha penalidad o la resolucidon anticipada del contrato, sin derecho a
indemnizacién alguna a favor de la empresa adjudicataria.

Las comunicaciones se realizaran de forma electronica.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

Las penalidades mencionadas se haran efectivas mediante la ejecucién del aval bancario o
seguro de caucién a primer requerimiento salvo que, voluntariamente, el contratista decida
hacerla efectiva en el plazo de cuatro (4) dias habiles a partir de la notificacion regulada en el
apartado |., parrafo segundo de la presente clausula.
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Si iniciado el procedimiento el Superficiario reconociera su responsabilidad, se podra, en
cualquier momento, concluir el procedimiento imponiendo la penalidad que corresponda, con
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una reduccion de entre el 25% y el 50% sobre el importe de la penalidad, tras la adecuada
valoracién de las circunstancias concurrentes.

TRIGESIMOCTAVA. - CAUSAS DE EXTINCION DEL DERECHO.

1.- Extincién por transcurso de plazo:

El Derecho de Superficie se extinguira por el transcurso del plazo de vigencia de forma
automatica y sin previo aviso, aplicAndose lo dispuesto en la cldusula trigesimonovena del

presente Pliego sobre la reversion.

En cualquier caso, la extincion del Derecho de Superficie por el transcurso del plazo
provocara la de toda clase de derechos reales y personales impuestos al superficiario.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

2.- Otras causas de extincion:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

Sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero anterior, el Derecho de Superficie se extingue
por resolucién anticipada. Podran dan lugar a la resolucion del contrato:

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de la
personalidad juridica de la sociedad contratista.

b) La declaracion de concurso o la declaracién de insolvencia del superficiario.

c) El incumplimiento injustificado de los plazos para la presentacién de los Proyectos y
demas documentacién exigida en el Pliego de Condiciones Técnicas particulares.

d) El incumplimiento injustificado de los plazos para iniciar las obras de construccion, para
la obtencion de los titulos habilitantes que procedan y para finalizar las obras.

e) Destinar la parcela objeto del Derecho de Superficie a otros fines distintos a los
sefalados en los Pliegos que rigen su adjudicacién y, en todo caso, a fines no contemplados
en la normativa urbanistica, incumpliendo la obligacién de destinar el inmueble a
arrendamiento durante el plazo de duracién del derecho de superficie, en las condiciones
de limitacién de renta establecidas en el presente pliego y de las que resulten de la oferta
presentada por el adjudicatario.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

f) La denegacion de la licencia de obras necesaria, o de la correspondiente calificacion, sin
posibilidad de subsanacion, por causas imputables al Superficiario. Por el contrario, no sera
causa de resolucién del contrato el hecho de que el otorgamiento de la licencia de
edificacion se lleve a cabo con imposiciéon de requisitos o medidas correctoras para su
ajuste al planeamiento y a la normativa en vigor.

g) La edificacion en contra de la ordenacion territorial y urbanistica o de las condiciones
establecidas en la licencia otorgada.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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h) La comision de infracciones urbanisticas graves o muy graves.

i) El incumplimiento de las limitaciones para los contratos de arrendamiento establecidos
en los Pliegos y en la normativa de aplicacién.
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j) La transmision del Derecho de Superficie sin la previa autorizacion expresa del
Ayuntamiento.

k) El impago del canon anual sin causa que lo justifique.

[) Cualesquiera otros incumplimientos graves, reiterados y culpables del superficiario de
las obligaciones establecidas en los Pliegos.

m) El mutuo acuerdo entre las partes.
n) La renuncia del superficiario.
) La confusién o consolidacion de derechos a consecuencia de la adquisicién por el

superficiario de la propiedad del suelo, para el caso de que el Ayuntamiento decidiese su
enajenacion.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

o) Cualquier otra causa admitida en derecho.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La concurrencia de las causas de resolucién indicadas dara lugar a la extincién del Derecho
de Superficie, con incautacion de la garantia definitiva, salvo en los supuestos previstos en
las letras m) y /i), en cuyo caso procedera la devolucion de las garantias, siempre que la
garantia definitiva no se encuentre afecta al cumplimiento de obligaciones pendientes de
ejecutar.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

El Ayuntamiento se reserva el derecho a reclamar al adjudicatario los danos y perjuicios
causados como consecuencia de la resolucién, siempre que la causa de la misma no haya
sido la prevista en las letras m) 6 ).

TRIGESIMONOVENA. - REVERSION.

Al finalizar el plazo de vigencia del Derecho de Superficie, o cuando por cualquier causa se
produzca su extincién, revertird al Ayuntamiento la posesién de la parcela objeto de
ocupacién, adquiriendo la plena propiedad de cuantas obras, edificaciones e instalaciones
existan, debiendo estar las mismas en perfecto estado de conservacién, sin que el
superficiario ni terceros tengan derecho a indemnizacién de ninguna clase.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El superficiario deberd efectuar la entrega de forma pacifica, en condiciones de servir al fin
para el que se adjudicé el Derecho de Superficie, levantandose a tal efecto la correspondiente
Acta de Recepcién formal del terreno y de todo lo que en él se haya construido, debiendo
reflejarse el estado de conservacidon en que se encuentre en el momento de la entrega
efectiva de los bienes objeto de reversion.

Todas las obras, edificios, construcciones e instalaciones realizadas por el Superficiario
revertirdn al Ayuntamiento libres de cargas y en adecuado y correcto estado de conservacion
al finalizar el derecho de superficie constituido. A tal efecto vendra obligado a realizar a su
costa las obras necesarias que sefalen los servicios técnicos.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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La extincion del derecho de superficie determina la de toda clase de derechos reales o
personales establecidos sobre el derecho de superficie.

Esta obligacidn de entrega al Ayuntamiento de Boadilla del Monte libre de cargas se extiende
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a los contratos de arrendamiento vigentes al momento de la finalizaciéon del derecho de
superficie, por lo que asi debera ser tenido en cuenta en los contratos que se formalicen, a
fin de que la duraciéon del arrendamiento prevea expresamente que éste queda condicionado
a la vigencia del derecho de superficie.

Serd nula cualquier obligacion contraida por el Superficiario cuya duracién sea superior al
periodo del derecho de superficie, en lo que exceda del mismo.

La edificacién e instalaciones deberdn estar en correcto estado de conservacién y
mantenimiento, conforme a la normativa en vigor y el Libro del Edificio que obrara en el
Ayuntamiento, con las inspecciones y revisiones de obligado cumplimiento realizadas.

El Ayuntamiento quedara subrogado en la posicién de arrendador en los contratos de
arrendamiento existentes al tiempo de la reversioén.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

La entrega de las parcelas se producira en el plazo y condiciones que se indique por el
Ayuntamiento en el requerimiento que a tal efecto se practique, transcurrido el cual sin
gue dicha entrega se haya producido, el Ayuntamiento procedera a su cumplimiento en
ejecucion subsidiaria, con repercusién de los costes correspondientes con cargo al
Superficiario.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Conforme al articulo 54.5 del TRLSRU si por cualquier otra causa se reunieran los derechos
de propiedad del suelo y los de Superficiario, las cargas que recayeren sobre uno y otro
derecho continuaran gravandolos separadamente hasta el transcurso del plazo del
derecho de superficie.

Sera titulo suficiente para reinscribir el pleno derecho sobre la finca a nombre del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte y con ello su extincién por incumplimiento, la escritura
publica que ésta, por si sola, podra otorgar, acompafnada de la pertinente copia del acta de
notificacién y requerimiento anteriormente referido y cumplimiento de los requisitos legales.

A estos efectos, se entenderd que la parte adjudicataria confiere poder irrevocable al
Ayuntamiento de Boadilla del Monte, supeditado a la practica de la citada acta de notificacién
y requerimiento sefalado.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

CUADRAGESIMA. - DEVOLUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA.

Una vez producida la reversién del Derecho de Superficie, si no resultasen responsabilidades
gue hayan de ejercitarse sobre la garantia definitiva, se procedera a su devolucion, sin
perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir quien fue superficiario como
consecuencia de vicios o defectos detectados con posterioridad.

CUADRAGESIMOPRIMERA. - RESOLUCION DE INCIDENCIAS.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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Las incidencias que surjan entre la Administracién y el superficiario durante la vigencia del
Derecho de Superficie por diferencias en la interpretacion de lo convenido o por la necesidad
de modificar sus condiciones se tramitardn mediante expediente contradictorio, que
comprendera preceptivamente las actuaciones siguientes:

a) Propuesta de la Administracion o peticion del superficiario.
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b) Audiencia del superficiario e informe del servicio competente a evacuar en ambos casos
en un plazo de quince dias habiles.

c) Resolucion motivada del érgano competente y subsiguiente notificacion al superficiario.
Salvo que motivos de interés publico lo justifiquen o la naturaleza de las incidencias lo

requiera, la tramitacién de estas uUltimas no determinara la suspension del plazo de vigencia
del derecho.

CUADRAGESIMASEGUNDA. - NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO. JURISDICCION
COMPETENTE.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

El presente negocio juridico tiene naturaleza privada, quedando excluido del ambito de
aplicacion de la LCSP, que se regira por sus normas especiales, aplicAndose los principios
de dicha Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse conforme a lo
dispuesto en sus articulos 4 y 9.2.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

A este respecto, la normativa aplicable a este tipo de procedimientos sera:

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

a) En cuanto a su preparacién y adjudicacion, por lo dispuesto en el presente Pliego, y en
lo no previsto en el mismo, se estara a lo establecido en el articulo 110 de la ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. En defecto de lo
anterior, se estara a lo prescrito en los articulos 4 y 9.2 de la LCSP, por cuanto que seran
de aplicacion los principios de dicha Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse.

b) En cuanto a sus efectos y extincion, se regulard por la normativa patrimonial de las
Entidades Locales que resulte de aplicaciéon y las normas de derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y
adjudicacion del presente contrato.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Asimismo, el Orden Jurisdiccional Civil sera el competente para resolver las controversias
gue surjan entre las partes en relacion con sus efectos, cumplimiento y extincién.

ANEXO I. MODELO DECLARACION RESPONSABLE.

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Boadilla del Monte - https://carpetaciudadano.ayuntamientoboadilladelmonte.org - CSV: 28660IDOC28ED586711B78F249BF

<
D/ D%t sssaeseneseenaes , con DNI nimero........coveeveeneenecrseeerennnce , en %g
nombre (propio) o (de la empresa que %%
FEPIESENTA). .. vvirecrceeriererissees et ss s s s s st s s s s st s s s sessesas b sassesasssassesassanas , entidad con é%
domicilio fiscal en CAll et seaeens , go2
ndmero.............. , con  CIF/NIF  N° et , direccion de correo 285
electrénico.............. y teléfono n........u....... , enterado del anuncio publicado para la

constitucion y adjudicacion de un Derecho de Superficie sobre la parcela municipal MZ-2.1,
residencial multifamiliar, del Ambito AH-35, "El Encinar", para la construccion y
explotacion de viviendas de proteccién publica de precio limitado (VPPL) en régimen de
alquiler, en Boadilla del Monte, se compromete a su celebracién con estricta sujecion a las
condiciones establecidas en los Pliegos que rigen el procedimiento.
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Asi mismo, DECLARA bajo su responsabilidad:

1.- Que el firmante ostenta la capacidad juridica y de obrar para la presente contratacién, y
ostenta la representacion de la sociedad que presenta la oferta, asi como la solvencia
econdmica y financiera, técnica y profesional exigida en los Pliegos que rigen el
procedimiento.

2.- Que se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y para
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

3.- Que la empresa a la que representa: (Marque la opcidn que corresponda):

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

- No pertenece a ningiin Grupo de Empresas.

- Pertenece a un Grupo de Empresas pero que en la presente licitacién no concurre con
empresa del mismo Grupo.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

- Pertenece a un Grupo de Empresas y a la presente licitacion concurre con la/las empresa/s
del mismo Grupo:

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

4.- Que ni el licitador, sus administradores y representantes, asi como el firmante de la
proposicién estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar seialadas en el
articulo 95.2 del RGLPAP y el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Lo que se suscribe en Boadilla del Monte, al objeto de participar en la licitacion convocada
por el Ayuntamiento de Boadilla del Monte, aceptando integra e incondicionalmente los
Pliegos que rigen en la misma.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

ANEXO Il. MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION. MODELO DE AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca), NIF, con
domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la calle/plaza/avenida, cddigo postal,
localidad, y en su nombre (nombre y apellidos de los apoderados), con poderes suficientes para
obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte
inferior de este documento,

AVALA a: (hombre y apellidos o razén social del avalado), NIF, en virtud de lo dispuesto por:
(norma/s y articulo/s que impone/n la constitucion de esta garantia) para responder de las
obligaciones siguientes: (detallar el objeto del contrato u obligacién asumida por el garantizado),
ante el Ayuntamiento de Boadilla del Monte (Madrid), por importe de: (en letra y en cifra).

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.
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Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento
de Boadilla del Monte, con sujecién a los términos previstos en la legislacion de contratos de
las Administraciones Publicas, en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la
Caja General de Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que (indicacién del 6rgano de contratacion) o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacién o devolucién de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacién complementaria.

(Lugar y fecha)

(razon social de la entidad)

(firma de los apoderados)

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA CGD O ABOGACIA DEL
ESTADO

Provincia Fecha Numero o cédigo

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

ANEXO Ill. MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION. MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Certificado NUMEro.......coovevvvvevvrieinene

La Compania.....cccoeeeiereveieineneereeseeenas (en adelante asegurador), NIF..................... , con
domicilio en (calle y nimero/ cédigo postal y localidad) y debidamente representado por
D/D....veene s NIF e , con poderes suficientes para obligarle en este acto,

segun resulta del bastanteo de poderes que se resefa en la parte inferior de este documento,

ASEGURA

Al ,CONNIF.....cotrereeererens , en concepto de tomador de seguro, ante el
Ayuntamiento de Boadllla del Monte, en adelante asegurado, hasta el importe de
........................ euros (cifra en letras y en nimeros), en virtud de lo dispuesto en la Ley de
Contratos del Sector Publico, para responder ante el Ayuntamiento de Boadilla del Monte
(Madrid) de las obligaciones , penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a
las normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al asegurado, en relacién
Al CONLIALO AE et ss e eses s besesasaesesesanans

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el art.
57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni
éste liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro.
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El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte, en los términos establecidos en la Ley de Contratos del
Sector Publico y normas de desarrollo. La entidad aseguradora queda enterada, de que, en
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caso de impago del importe asegurado dentro del plazo indicado, se seguira contra la misma
en via de apremio para su cobro.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte, o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o
devolucién, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico y
legislacién complementaria.

weereees (lugar y fecha)
<eeeeeeeee (Fazon social de la entidad).

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR: (ASESORIA JURIDICA DE LA CGD O

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

ABOGACIA DEL ESTADO).

ORGANISMO VERIFICADOR: «..oooeeeeeeeeeeeeessseeeeeesssesseeesssssesnenn

PROVINCIA oo
FECHA:.......oocceeree.
NUMERO O CODIGO: ...ccoervererrerrne

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

ANEXO IV. MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

"DON/DRAA.crriiirireiererieereeeeesesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssesesens , con domicilio a efectos de
NOLIFICACIONES BN ettt s s s s s s st bebebebabesesasases , con DNI
N e r e enenes , actuando en nombre propio- o en representacién de la
ENEIAAA oot bbb b be bbb et ebe bbb bbb bbb bbb bbb e s s s s s s s asaen , con
CIF/NIF  Nn° e, , n° de teléfono................. y direccién de correo
electrénico.................... , enterado del procedimiento convocado por el Ayuntamiento de

Boadilla del Monte para la constitucién y adjudicacion de un Derecho de Superficie sobre la
parcela de titularidad municipal MZ-2.1, residencial multifamiliar, del Ambito AH-35, "El
Encinar”, para la construccion y explotacion de viviendas de proteccién publica de precio
limitado (VPPL) en régimen de alquiler, en Boadilla del Monte, tomo parte en el mismo,
comprometiéndome a satisfacer al Ayuntamiento los siguientes importes en concepto de
canon:

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

1) Canon inicial a abonar al Ayuntamiento de Boadilla del Monte en la formalizacién de la
escritura publica: .......coovveeveeeeececeeee, euros, mas el 21% de IVA.

2) Canon anual a abonar al Ayuntamiento de Boadilla del Monte por la explotacién de la
CONSEIUCCION: ..eeiceveieeeeceerecee et eeereeans euros, mas el 21% de IVA.

3) Renta maxima de alquiler serd de un.........ccceueenenee. % del precio maximo de venta de las
viviendas vigente a la fecha de celebracién del contrato de arrendamiento (minimo a
aplicar de 4,9%).

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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Todo ello con estricta sujeciéon a los requisitos y condiciones del Pliego, a la oferta
presentada, y a las demds normas de aplicacioén.

Lugar, fecha y firma".
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ANEXO V. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE DATOS
QUE FIGUREN EN REGISTRO OFICIAL DE LICITADORES.

D./DfAa ............... , con D.N.I. n.°% ............ , en nombre propio o en representacion de la
entidad........... ,con NLLF.n°.................. inscrita en el Registro Oficial de Licitadores ......... ,en
calidad de ............. ,al objeto de participar en el procedimiento convocado por el

Ayuntamiento de Boadilla del Monte para la constitucion y adjudicacion de un Derecho
de Superficie sobre la parcela de titularidad municipal MZ-2.1, residencial multifamiliar,
del Ambito AH-35, "El Encinar", para la construccién y explotacion de viviendas de
proteccién publica de precio limitado (VPPL) en régimen de alquiler, en Boadilla del Monte,
declara bajo su responsabilidad:

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

A) Que los datos de esta entidad que constan en el Registro Oficial de Licitadores ...... no
han sido alterados en ninguna de sus circunstancias y que se corresponden con la
certificacion del Registro que acompana a esta declaracion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

B) Que los datos de esta entidad que constan en el Registro de Licitadores referentes a:
1
2

w

han sufrido alteracién segun se acredita mediante los documentos que se adjuntan a la
presente declaracién y que estos extremos han sido comunicados al Registro con fecha
...... , manteniéndose el resto de los datos sin ninguna alteraciéon respecto del contenido de
la certificacién del Registro.

En..,a..
Firmado:

Nota: Las opciones A) y B) son incompatibles entre si, sefiale solamente la que
corresponda. Esta declaracién debera ser emitida por cualquiera de los representantes con
facultades que figuren inscritos en el correspondiente Registro de Licitadores.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

ANEXO VI. MODELO DE COMPROMISO PARA LA INTEGRACION DE SOLVENCIA
CON MEDIOS EXTERNOS

D./DRA. eeeeereerieeeereeree et saeeraens , con DNI ndmero..........uuuuue..... en nombre y
representacion de la entidad ......cccoovveeeevieeeiciiieeeee , con N.LF. ... al
objeto de participar en el procedimiento convocado por el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte para la constitucién y adjudicacién de un Derecho de Superficie sobre la parcela de
titularidad municipal MZ-2.1, residencial multifamiliar, del Ambito AH-35, "El Encinar",
para la construccién y explotacion de viviendas de proteccion publica de precio limitado
(VPPL) en régimen de alquiler, en Boadilla del Monte,

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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[ 4 ] = TSR , con DNI ndmero..........uuuuuu..... en nombre y
representacion de la entidad ......coeeeeeieviieiiiiii ,con NLF. e Se
comprometen a:

- Que la solvencia o medios que pone a disposicién la entidad............ a favor de la
entidad............ son los siguientes?:

-Que durante toda la ejecucién del contrato dispondran efectivamente de la solvencia o
medios que se describen en este compromiso.

- Que la disposicion efectiva de la solvencia o medios descritos no estd sometida a
condicién o limitacién alguna.

- Que las entidades asumen la responsabilidad conjunta con caracter solidario de Ila
ejecucion del contrato.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

Fecha

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Firma del licitador. Firma de la otra entidad.

1 Se deberd indicar la solvencia o medios concretos.

ANEXO VII. DECLARACION DE SOMETIMIENTO A LA JURISDICCION DE LOS
JUZGADOS Y TRIBUNALES ESPANOLES PARA EMPRESAS EXTRANJERAS.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

5
2
e}
D/ Dttt seenes , con DNI ndmero.............. en nombre (propio) o Eé
actuando en representacion de (empresa a que representa) con NIF................... con of
domicilio en ...cceeeeveeeeene calleween, , hamero............ (si hay varios licitadores gg

gue constituyen una unién temporal de empresas incluir todas las empresas licitadoras).

Consultado el anuncio de licitacion del “concurso convocado por el Ayuntamiento de
Boadilla del Monte para la constitucién y adjudicacién de un Derecho de Superficie sobre
la parcela de titularidad municipal MZ-2.1, residencial multifamiliar, del Ambito AH-35, "E|
Encinar", para la construccion y explotacion de viviendas de proteccién publica de precio
limitado (VPPL) en régimen de alquiler, en Boadilla del Monte, y enterado de las
condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el Pliego de Condiciones
Particulares y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, cuyo contenido declara conocer y
acepta plenamente, DECLARO bajo mi personal responsabilidad:

El sometimiento a la jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafoles con sede en el
municipio de Madrid de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir de la ejecucién del contrato, con renuncia expresa, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que me pudiera corresponder.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:
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Y para que conste a los efectos oportunos se expide la presente declaraciéon en
.............................. a...de.......de....
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Firma del licitador

ANEXO VIIl. DECLARACION DE COMPROMISO DE CONSTITUCION EN UNION

54

29

5t

22

8%

TEMPORAL 5e

P

288

D 3 ST , con DNI ndmero................ en nombre (propio) o 238

actuando en representacion de (empresa a que representa) con NIF..................... con §§§

domicilio EN s calle............ , namero............ 8g8

D/ Dt seeaes , con DNI ndmero................... en nombre (propio) o Eant
actuando en representacion de (empresa a que representa) con NIF........eene.. con
domicilio en ..o calle............ , hdmero............... SE COMPREMETEN a

constituir una unién temporal de empresas, cuya denominacion serd [EMPRESA X],
[EMPRESA Y], UNION TEMPORAL DE EMPRESAS LEY 18/1982 (UTE, de manera
abreviada), de conformidad con lo establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico,
a efectos de participar en la licitacion del “concurso convocado por el Ayuntamiento de
Boadilla del Monte para la constitucién y adjudicacién de un Derecho de Superficie sobre
la parcela de titularidad municipal MZ-2.1, residencial multifamiliar, del Ambito AH-35, "E|
Encinar", para la construccion y explotacion de viviendas de proteccién publica de precio
limitado (VPPL) en régimen de alquiler, en Boadilla del Monte, y enterados de las
condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el pliego de condiciones particulares
y en el pliego de prescripciones técnicas, cuyo contenido declaran conocer y aceptan
plenamente.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

En el caso de resultar adjudicatarias se comprometen a formalizar en escritura publica la
citada union.

La participacién en la uniéon temporal de cada miembro es la que sigue:

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

[EMPRESA X]: [0,00%]
[EMPRESA Y]: [0,00%]

Como persona representante de la citada unién se nombra a........eereannenee. con
DNIL............. como Gerente de la UTE.

Fecha y firma de las empresas licitadoras

ANEXO IX. NORMAS EN LA SELECCION DE ARRENDATARIOS.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.
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Es objeto del presente documento regular el procedimiento de seleccién de arrendatarios
para 460 viviendas VPPL en la parcela municipal MZ-2.1 El Encinar, de Boadilla del Monte.

Articulo 2. Promocién de viviendas sobre suelos municipales.

1. Las viviendas promovidas sobre suelos municipales se regirdn ademas de por lo previsto
en este Pliego, mientras dure el derecho de superficie, por lo previsto para las viviendas
calificadas con protecciéon publica en régimen de arrendamiento por el Reglamento de
Viviendas con Proteccién Pulblica de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
74/2009, de 30 de julio, en lo referente a, superficies, destino, ordenacién técnica, , régimen
de uso, renta, contrato, visado de contrato, y el régimen de calificacién provisional y definitiva
asi como su modificacion.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
ADBEFDOD8948EB645803AA49212457AADEB3D2E2

HASH DEL CERTIFICADO:

2. En ejecucion del derecho de superficie que se otorgue, el superficiario llevara a efecto la
construccién, la explotacion, el mantenimiento y la conservacién de las obras. Correspondera
al superficiario la asignacién y entrega de las viviendas conforme a los requisitos establecidos
en el presente Pliego.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

3. El procedimiento de asignacién de las viviendas regulado en el presente Pliego sera de
aplicacién durante el plazo de duracién del derecho de superficie.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Articulo 3. Destino de las viviendas.

1. Las viviendas se adjudicardn en régimen de arrendamiento, y deberan destinarse a
domicilio habitual y permanente del adjudicatario sin que en ninglin caso puedan dedicarse a
segunda residencia o cualquier otro uso. No perderan tal caracter por el hecho de que algin
miembro de la unidad familiar del beneficiario ejerza en la vivienda una profesién, oficio o
pequefa industria que sea compatible con el uso residencial, sin perjuicio de la obtencién de
las licencias y demas autorizaciones que sean preceptivas para ello.

2. Se considera que la vivienda es destinada a domicilio habitual y permanente siempre que
no permanezca desocupada mas de tres meses seguidos al afo, salvo que, medie justa causa
debidamente acreditada.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

3. El procedimiento de asignacién de las viviendas regulado en el presente Pliego sera de
aplicacién durante el plazo de duracién del derecho de superficie.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE ACCESO A LAS VIVIENDAS
Articulo 4. Documentacién a presentar junto con la solicitud.
El solicitante debera presentar declaracién responsable en la que se indique que de resultar

adjudicatario estard en disposicién de acreditar los requisitos de acceso de acuerdo a la
documentacién acreditativa a la que se refiere el articulo 19 del presente anexo.
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Articulo 5. Formacién de la lista de interesados y publicidad.

1. El superficiario debera elaborar y disponer con caracter permanente, para la parcela objeto
del derecho de superficie, una lista abierta de interesados gestionada electrénicamente.

Pagina 61 de 74




! Boadilla
i del Monte

r[ el
/ AYUNTAMIENTO

2. A tal efecto, con una antelacion de al menos tres meses a la terminacion de las obras de
construccién de las viviendas, el superficiario, procedera a publicar un anuncio en al menos
dos diarios, en versién impresa o digital, de amplia difusidon en la Comunidad de Madrid, en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID vy en su pagina web que debera ser
accesible al publico con la siguiente informacion:

a) Caracteristicas principales de las viviendas, tales como ubicacion, metros cuadrados
construidos y utiles, nUmero de dormitorios, anexos vinculados, renta maxima mensual,
gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion.

b) Requisitos a cumplir para poder acceder a las mismas.

c) Indicacion de la fecha de apertura de la posibilidad de inscripcion en la lista de interesados,
la cual no podra ser antes de que transcurra un mes desde la publicacion.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

d) Forma de realizar la solicitud de inscripcion en la lista de interesados, que debera garantizar
constancia fidedigna tanto de la identidad y datos de contacto del solicitante, como del dia 'y
hora de presentacién de la solicitud.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

e) Indicacion en su caso de los cupos existentes por reservas a colectivos especificos.

Los costes relativos a la publicacién de anuncios en boletines y periddicos, asi como de la
pagina web del superficiario, seran enteramente soportados por este.

Simultaneamente, el superficiario deberd comunicar la misma informacién a la Concejalia de
Patrimonio del Ayuntamiento de Boadilla del Monte a fin de que por esta se proceda a su
publicacion a efectos informativos en la pagina web institucional del Ayuntamiento.

3. Una vez abierto el plazo, los interesados en acceder a una vivienda dirigiran al superficiario,
en la forma que este haya determinado en el anuncio, su solicitud de inscripcién en la lista de
interesados correspondiente a una determinada vivienda, con indicacién del cupo o de los
cupos de pertenencia.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

La solicitud sera unica y una vez presentada cada solicitante recibird comunicacion de un
cédigo identificativo y del cupo o cupos en los que ha quedado inscrito.

La presentacion de la solicitud por parte del interesado supone que acepta todas las normas
gue rigen en la adjudicacion de las viviendas en régimen de arrendamiento.

4. La inscripcion en la lista de interesados se efectuara por el superficiario atendiendo al
riguroso orden cronolégico de presentacién de solicitudes, para lo cual debera disponer de
un sistema electrénico que permita dejar constancia fidedigna tanto de la identidad y datos
de contacto del solicitante, como del dia y hora de presentaciéon de la solicitud, y respecto del
cual facilitara a la Administracion la facultad de acceso y comprobacién.
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5. Lainscripcion en la lista de interesados se depurard como minimo cada ano. A tal efecto,
el superficiario comunicara esta circunstancia a los interesados inscritos. Si el interesado
manifiesta su interés de permanecer en la lista, se mantendra su inscripcién con el orden
originario en la misma. En caso contrario, se procedera a cursar su exclusion.

6. El interesado podra desistir en cualquier momento de su solicitud de inscripcién.
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7. La lista de interesados, ordenada y periddicamente actualizada, deberad figurar
permanentemente publicada en la pagina web que el superficiario habilite a este fin, asi como
en la pagina web institucional del Ayuntamiento de Boadilla del Monte. En la publicacién de
la lista de interesados, se guardaran las debidas medidas de seguridad por razones de
proteccion de datos.

8. Asimismo, deberan figurar permanentemente publicadas en la pagina web las
caracteristicas principales de las viviendas disponibles de la promocion (metros cuadrados
construidos y Gtiles, nUmero de dormitorios, anexos vinculados a las viviendas, renta mensual,
gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion) y la informacion sobre los requisitos a
cumplir para poder acceder a estas viviendas.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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Articulo 6. Reservas de viviendas.

1. La lista de interesados se estructurara en cupos en funcién de las reservas de viviendas
para colectivos especificos que seran definidos a continuacion.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

En tales cupos quedaran integrados los solicitantes en funcién del colectivo o colectivos
especificos a los que declaren pertenecer. Aquel solicitante que pertenezca a uno o varios
cupos quedara inscrito en todos ellos, incluido el general.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

2. Las personas con minusvalia, acreditaran dicha condicién mediante el correspondiente
certificado, que habra de ser igual o superior al grado de 33 por ciento.

3. Se consideraran colectivos especificos a los efectos del presente articulo los siguientes:

a) Personas con minusvalias.
b) General.

Al cupo de personas con minusvalia le correspondera un 4 por ciento del total de las viviendas
a asignar, siendo el 96 por ciento restante para el acceso por el régimen general.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Las reservas se efectuaran sin perjuicio de las previsiones legales de acceso prioritario a las
viviendas con proteccion publica de las victimas de violencia de género en el acceso, que
acreditardn dicha condicién a través del titulo a que se refiere la Ley 5/2005, de 20 de
diciembre, integral contra la violencia de género de la Comunidad de Madrid. Asi como de
otros colectivos cuan sean establecidos legal o reglamentariamente.

4. Personas con minusvalia.

a) Se consideraran personas con minusvalia, a los efectos de acceder a dicha tipologia de
viviendas, aquellas personas a las que se les haya reconocido un grado de minusvalia de, al
menos, el 33%. Aquellas personas que tengan reconocido un grado de minusvalia que no
alcance al menos el 33%, se consideraran solicitantes de cupo general. Se permitira optar a
viviendas de régimen general a las personas con minusvalia con al menos el 33% que no
quieran optar a vivienda de cupo de minusvalia.
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b) Aquellas personas con minusvalia respecto de las que, en el ejercicio de medidas de apoyo
a su capacidad juridica conforme a la Ley 8/2021, de 2 de junio, se haya constituido
judicialmente una curatela, con facultades de representacion en actos de caracter econémico,
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administrativo y contractual, deberan realizar la solicitud por medio del citado representante
legal, que podra suscribir cuantos documentos sean pertinentes en nombre de su
representado.

Articulo 7. Procedimiento de asignacién de las viviendas.

1. Las viviendas a que se refiere el presente Pliego se asignaran por el superficiario con
respeto a los principios de publicidad y concurrencia, con sujecién a los requisitos que se
establecen en el articulo 7.

2. La oferta y asignacion de viviendas tanto en el momento de la entrega inicial como en las
ocasiones posteriores en que existan viviendas disponibles a lo largo de la duracién del
derecho de superficie, se realizara siguiendo el riguroso orden cronoldgico de inscripcién de
las solicitudes en la lista de interesados, abierta y vigente, siempre que se cumplan los
requisitos de acceso previstos en el articulo 7.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HASH DEL CERTIFICADO:

3. A efectos de determinar el orden de prelacién para la asignacion de las viviendas, se
considerara el orden especifico de inscripcién de solicitudes en cada uno de los cupos que se
hayan establecido, en funcién de las reservas a colectivos que se hayan definido.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Si con las solicitudes existentes en un el cupo de personas con minusvalia, no se cubrieran las
viviendas destinadas al mismo, permaneciendo vacantes durante un plazo superior a un mes,
estas podran destinarse a los solicitantes integrantes del cupo general.

4. Siguiendo el orden de prelacién para la asignacion, el superficiario dirigira al solicitante que
por turno corresponda, comunicacion con indicacién de las caracteristicas de la vivienda
ofertada y requerimiento para la acreditacion de los requisitos de acceso y de pertenencia a
cupo, en su caso, con identificacion de la documentacién necesaria a aportar al efecto, en el
plazo de diez naturales a contar desde su recepcion.

5. Si el solicitante rechazara la vivienda ofertada, se producird su exclusion de la lista de
interesados, sin perjuicio de la posibilidad de volver a formular una nueva solicitud de acuerdo
con lo previsto en el articulo 4, y se continuara el proceso, requiriendo al siguiente solicitante
inscrito en la lista segun el orden del cupo.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

En caso de que el solicitante no aportara en plazo la documentacién acreditativa o la aportara
de forma incompleta, el superficiario le requerird para que subsane la falta o acompane los
documentos preceptivos, en un plazo de diez dias naturales, indicandole que, de no hacerlo,
se cursara su exclusion, debiendo ser debidamente notificado.

Si la vivienda ofertada fuera de las que integran el cupo de minusvalia, y no se acreditase la
pertenencia a dicho cupo, se cursara su exclusién de dicho cupo, debiendo ser debidamente
notificado, pudiendo permanecer la inscripcién en el general.

BEGONA GARCIA REQUENA
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El superficiario debera conservar a efectos justificativos durante un plazo minimo de seis afos
los registros y documentos electrdnicos correspondientes a los requerimientos efectuados,
la acreditacion de requisitos aportada y las exclusiones efectuadas.
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6. La asignacion de vivienda de un interesado inscrito en la lista supondra la exclusion de
dicho interesado tanto en esa lista como en el resto de las inscripciones.
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Articulo 8. Requisitos de acceso a las viviendas.

1. Los solicitantes para poder resultar beneficiarios en régimen de arrendamiento de las
viviendas a las que se refiere el presente Pliego, habran de acreditar cumplir los siguientes
requisitos de acceso:

a) Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse
contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Civil. La mayoria de edad se
acreditard con el documento acreditativo de identidad correspondiente, la condiciéon de
menor emancipado con la acreditacion de la concesién de la emancipacion y la capacidad
mediante documento declarativo del solicitante.

b) Tener nacionalidad espafiola o residencia legal en Espana. Esta circunstancia se acreditara
mediante aportacion del documento nacional de identidad o la tarjeta de identidad de
extranjeros que acredite contar con autorizacién de residencia, en su caso, del interesado y
personas mayores de dieciocho aios que convivan con él.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

En el caso de ciudadanos de un Estado miembro de la Unién Europea y de otros Estados
parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, certificado del Registro Central de
Extranjeros que acredite su condicién de ciudadano de la Unién o tarjeta de residencia de
familiar de ciudadano de la Unién, conforme al Real Decreto 240/2007, de 16 de febrero,
sobre entrada, libre circulaciéon y residencia en Espana de ciudadanos de los Estados
miembros de la Unién Europea y de otros Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

c) Que los ingresos anuales de la unidad de convivencia, correspondientes al Ultimo ejercicio
fiscal cerrado y disponible, que se efectuard a partir de la declaracion o declaraciones
presentadas por cada uno de los miembros de la unidad, alcancen en su conjunto un minimo
de 1,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples (IPREM) y no sobrepasen el
limite de 7,5 veces IPREM.

Para el calculo de los ingresos, estos se ponderaran mediante la aplicacién de los siguientes
coeficientes multiplicativos correctores establecidos en funcién del nimero de miembros de
la unidad de convivencia:

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

— Coeficiente 0,800; para unidades de uno o dos miembros.
— Coeficiente 0,776; para unidades de tres miembros.

— Coeficiente 0,744; para unidades de cuatro miembros.

— Coeficiente 0,704; para unidades de cinco miembros.

— Coeficiente 0,700; para unidades de seis 0 mas miembros.

Para la acreditaciéon de los ingresos se partira de las cuantias de la base imponible general y
del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a los datos
fiscales mas recientes disponibles en el momento de la solicitud correspondiente.
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Para la determinacién de los ingresos correspondientes a personas separadas, divorciadas y
viudas, en los casos en que la declaracién del IRPF o, en su caso, ingresos a acreditar
correspondan a un periodo en el que estaba vigente su matrimonio, se seguiran los siguientes
criterios:
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1) Si el régimen econdmico del matrimonio era de gananciales, se le computara el 50%
de los ingresos del matrimonio.

2) En el caso de que el régimen econdmico fuera de separacion de bienes o
participacion, se le computard Unicamente los ingresos que proviniesen del
solicitante.

A estos efectos, si no existe declaracién expresa del régimen econémico matrimonial, se
entenderd que es el de gananciales.

En el caso de que el solicitante no hubiera presentado declaracion tributaria del IRPF por no
estar obligado a ello, se tomaran en cuenta el 100% de los ingresos brutos acreditados por
todos los conceptos regulados en el IRPF. En el caso de prestaciones o subsidios de
desempleo y cualquier tipo de pension, se tomara en cuenta el 100%.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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Excepcionalmente y ante la no disposicion de datos fiscales recientes, se podran solicitar
otras informaciones, incluyendo una declaracién responsable sobre sus ingresos,
acompanada de néminas, contrato de trabajo, vida laboral, o saldo bancario, sin perjuicio de
la posible comprobacién administrativa, a efectos de determinar los ingresos reales. La
cuantia resultante se convertird en nimero de veces el IPREM, referido a 14 pagas, en vigor
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

d) Que el importe de la renta anual a abonar no exceda del 35 por 100 de los ingresos netos
anuales de la unidad de convivencia.

e) No ostentar, ni el solicitante ni ninglin otro miembro de su unidad de convivencia, el pleno
dominio o un derecho real de uso y disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional,
A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio o de un derecho real
de uso o disfrute cuando:

1) El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior
al 50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

2) En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.

Este requisito se acreditard mediante certificado emitido por el Servicio de indices del
Registro de la Propiedad, de titularidades inscritas en favor del arrendatario y miembros de
su unidad de convivencia. En el caso de que en dicho certificado conste la existencia de
alguna titularidad, se debera aportar nota simple del Registro de la Propiedad referente a la
misma.

Dichos requisitos deberan regir en los procedimientos de adjudicacién de las viviendas VPPL
en régimen de alquiler que efectue el superficiario, sin perjuicio de las condiciones que se
aprueben con posterioridad conforme a la normativa de aplicacién vigente en su momento.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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El incumplimiento de las condiciones anteriores producira la inadmisién de la solicitud.

2. Orden de prelacién para el acceso a las viviendas:
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1°) Empadronados o haberlo estado en el municipio de Boadilla del Monte al menos 10 afios
durante los ultimos 15 anos a fecha de finalizacién del plazo de recogida de solicitudes.

2°) Empadronados o haberlo estado en el municipio de Boadilla del Monte al menos 3 afios
durante los ultimos 10 anos a fecha de finalizacion del plazo de recogida de solicitudes.

3°) Solicitantes que trabajen en el municipio de Boadilla del Monte al menos 10 afos durante
los ultimos 15 anos a fecha de finalizacién del plazo de recogida de solicitudes.

4°) Solicitantes que trabajen en el municipio de Boadilla del Monte al menos 3 afos durante
los ultimos 10 anos a fecha de finalizacién del plazo de recogida de solicitudes.

5°) La preferencia para el resto de los solicitantes, empadronados o trabajadores en Boadilla
del Monte cuya antigliedad sea inferior a los apartados anteriores, se efectuara por orden de
presentacion de sus solicitudes o por el orden en que hayan quedado en la lista de reserva.
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HASH DEL CERTIFICADO:

6°) Solicitantes que no estén empadronados ni trabajen en Boadilla del Monte que ostenten
relacion de parentesco de primer y segundo grado de consanguinidad (padres, hijos
hermanos, abuelos y nietos), con respecto a los empadronados y trabajadores de este
municipio. Ocuparan el orden de preferencia conforme al orden de presentaciéon de sus
solicitudes o por el orden en que hayan quedado en la lista de reserva.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

7°) Los solicitantes que no estén empadronados en Boadilla del Monte ni trabajen en este
municipio, ni ostenten la relacién de parentesco indicado en el apartado anterior ocuparan el
Ultimo orden de preferencia, conforme al orden de presentacién de sus solicitudes o por el
orden en que hayan quedado en la lista de reserva.

Estos requisitos se acreditaran mediante certificado de empadronamiento o contrato de
trabajo en el caso de trabajador por cuenta ajena o bien por acreditacion del domicilio fiscal
o de apertura de centro de trabajo en el municipio en caso del trabajador por cuenta propia.

3. Los requisitos anteriores deberan cumplirse a la fecha del requerimiento de acreditacion
para proceder a la formalizacién del contrato de arrendamiento, y ser acreditados en el plazo
de diez dias naturales desde que se reciba aquel.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

4. A los efectos de este articulo se entendera por unidad de convivencia del solicitante el
conjunto de personas que se declare vayan a habitar la vivienda de forma habitual y
permanente con vocacion de estabilidad y, en todo caso, las que integren su unidad familiar.

A estos efectos, se considera unidad familiar la compuesta por el solicitante, por este y su
cényuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y sus hijos menores de edad,
ascendientes convivientes y demas personas sobre las que se ostente la tutela legal o guarda
y custodia.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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Habra de tenerse en cuenta que nadie puede formar parte de dos unidades familiares al
mismo tiempo.
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Articulo 9. Relacién provisional de admitidos y excluidos.
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En el plazo maximo de dos meses, desde la finalizaciéon de la fecha de presentacién de
solicitudes, el superficiario determinara la relacién provisional de solicitantes admitidos, asi
como los excluidos y las causas de su exclusion.

La relacién de solicitantes admitidos y excluidos se expondra al publico en la pagina web del
superficiario y de este Ayuntamiento para que en el plazo de 30 dias los interesados puedan
formular las objeciones o alegaciones por escrito ante el superficiario, en el lugar y forma que
se indigue en la citada publicacién.

Articulo 10. Relacién definitiva de admitidos y excluidos.

Tras el estudio y resolucién por parte del superficiario de las objeciones y alegaciones
presentadas, se publicara la relacién definitiva de solicitantes admitidos.
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En caso de que el nimero de solicitudes sea superior al nimero de viviendas se procedera a
generar una lista de reserva, atendiendo a los distintos cupos, de acuerdo a la prelacién
establecida en el articulo 7.2 del presente anexo, y por orden cronoldgico de presentacién de
las solicitudes atendiendo a los establecido Enel articulo 6.2 de este anexo.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

CAPITULO 3. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS
Articulo 11. Eleccion de vivienda y procedimiento de reserva.

En la comunicacién de la adjudicacion se citard al interesado, atendiendo al orden del listado,
al objeto de que proceda a la eleccién de vivienda, y formalice el titulo de adjudicacién de
vivienda.

En caso de no comparecer a la cita sin causa que lo justifique, se entenderd que el
adjudicatario provisional no estd interesado en la eleccién vy, por tanto, constituye su
renuncia, decayendo todos los derechos que hubieran nacido del sorteo.

Asi mismo, se considerard renuncia del adjudicatario cuando intentada la comunicaciéon
personal por escrito hasta en tres ocasiones en el domicilio designado, esta resulte negativa.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Si el adjudicatario no compareciera o renunciara expresamente a la vivienda adjudicada, se
procederd a citar a las personas integrantes en la lista de reserva, seglin el orden de
colocacién en la misma.

Articulo 12. Titulo de adjudicacién.

Al tiempo en que sea elegida la vivienda, el superficiario extendera el titulo a favor de los
adjudicatarios en el que se haga constar tal condicién, cuya eficacia se extendera hasta el
momento en que se le requiera para la formalizacién del correspondiente contrato de
arrendamiento.
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Una vez suscrito el titulo de adjudicacién, el adjudicatario deber3, en el plazo improrrogable
de un mes, entregar la documentacion que se indica en el articulo 19 de las presentes normas,
acreditativa del cumplimiento de los requisitos de acceso establecidos en el articulo 7 de estas
normas.
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En caso de que, vencido el plazo, no haya sido entregada la totalidad de la misma, sera causa
de resolucién automatica del titulo de reserva.

Articulo 13. Documentacién a presentar para la eleccion de vivienda y suscripcion del titulo
de adjudicacion.

A fin de acreditar el cumplimiento de los requisitos de acceso y para la formalizacion del
contrato de arrendamiento de la vivienda elegida, deberdn presentar la siguiente
documentacion:

a) Fotocopia del DNI del adjudicatario o tarjeta de identidad de extranjeros que acredite
contar con autorizacién de residencia, en su caso, del solicitante cuando se trate de una
unidad familiar unipersonal, y de todos los integrantes cuando se trate de una unidad familiar
pluripersonal. Asimismo en caso de unidad familiar pluripersonal debera aportar el Libro de
Familia.
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HASH DEL CERTIFICADO:

b) Fotocopia completa, incluyendo hoja de liquidacion sellada por la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria o entidades colaboradoras, de la declaracidon o declaraciones del
IRPF del adjudicatario cuando se trate de una unidad familiar unipersonal, y de todos los
integrantes cuando se trate de una unidad familiar pluripersonal, del periodo impositivo que,
una vez vencido el plazo de presentacion de la declaraciéon, sea inmediatamente anterior a la
suscripcion del titulo que habilita el acceso a la vivienda.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

En el caso de que el adjudicatario no hubiera presentado declaracion por no estar obligado a
ello, deberad aportar certificacion negativa de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria, declaracion responsable respecto de los ingresos familiares obtenidos durante el
periodo correspondiente, acompafado de informe de vida laboral emitido por la Tesoreria
General de la Seguridad Social y, en su caso, certificado de la empresa o empresas del
Instituto Nacional de Empleo sobre ingresos percibidos o certificado de las bases de
cotizacién de la Seguridad Social, si es trabajador por cuenta propia, o certificado de la
pension si es pensionista.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

c) Certificado de empadronamiento del solicitante, o documento que acredite ser trabajador
en este municipio. En caso de trabajador por cuenta ajena deberd presenta contrato de
trabajo vigente a la fecha de la solicitud. En caso de trabajador por cuenta propia
documentacién acreditativa del domicilio fiscal o de apertura de centro de trabajo en el
municipio.

d) Certificado emitido por el Servicio de Indices del Registro de la Propiedad de titularidades
inscritas a favor del adjudicatario cuando se trate de una unidad familiar unipersonal, y de
todos los integrantes cuando se trate de una unidad familiar pluripersonal.

e) Cuando el solicitante, al tratarse de una unidad familiar unipersonal o todos los integrantes
cuando se trate de una unidad familiar pluripersonal tengan titularidades a su nombre,
deberan aportar nota simple expedida por el Registro correspondiente en la que se justifique
que la propiedad recae sobre una parte alicuota del bien y no supera el 50% de la misma.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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f) Cuando proceda, sentencia de separacion o divorcio que establezca la adjudicacion de la
residencia familiar al cényuge no solicitante.
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g) En el caso de personas con minusvalia, certificado acreditativo de la misma emitido por el
organismo competente, debiendo figurar dicha circunstancia, en su caso, en la declaracién
del IRPF.

h) Aquellas personas con minusvalia respecto de las que, en el ejercicio de medidas de apoyo
a su capacidad juridica se haya constituido judicialmente una curatela, se aportara copia de la
resolucion judicial.

i) Copia de cuantos documentos a los que se hizo referencia en la declaraciéon responsable
presentada junto a la solicitud.

Asi mismo, se podra solicitar cuantos medios de prueba se estimen convenientes para
comprobar la exactitud de los datos facilitados en orden a una mejor resoluciéon del
procedimiento.
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HASH DEL CERTIFICADO:

En cualquier caso, es obligacion del interesado comunicar cualquier alteracién en sus datos
personales. Se entenderd que el adjudicatario no esta interesado en la eleccién de una
vivienda cuando cumplida la obligaciéon de comunicacién por los medios previstos a tal efecto,
no haya sido posible localizar o establecer comunicacion con el adjudicatario.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Articulo 14. Verificacion de documentacion.

La documentacién aportada serd objeto de revisidon por el superficiario para comprobar el
cumplimiento de los requisitos de acceso.

Revisada la documentacién aportada por el adjudicatario provisional, si esta resultase
incompleta o defectuosa, se le concederd un plazo de subsanacién de diez dias para
completar y/o subsanar los defectos, bajo advertencia de que para el caso de que no subsane,
sera baja automatica de su condicion de adjudicatario.

La imposibilidad de localizar o establecer comunicacién con el adjudicatario hasta en tres
ocasiones en el domicilio designado por los medios previstos a tal efecto, y con motivo del
incumplimiento del adjudicatario de comunicar al superficiario cualquier alteraciéon en sus
datos personales, asi como la incomparecencia del adjudicatario sin causa que lo justifique al
momento de la eleccién de la vivienda, se considerarad renuncia del interesado, decayendo
cuantos derechos hubieran podido nacer del presente procedimiento.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

CAPITULO 4. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION. EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Articulo 15. Régimen juridico de los contratos de arrendamiento.

1. La asignacion de las viviendas se formalizard en el plazo maximo de un mes desde la
acreditacion completa del cumplimiento de requisitos, mediante suscripcion del
correspondiente contrato de arrendamiento entre el superficiario y el solicitante. A la
celebracion del contrato serd obligatoria, conforme establece la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, la exigencia y prestacién de fianza, que sera el
importe equivalente a una mensualidad de renta.

BEGONA GARCIA REQUENA
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2. La eficacia de la asignacién de la vivienda quedara condicionada a la aceptacion y firma del
correspondiente contrato, por lo que la imposibilidad de su celebraciéon en el plazo de un mes
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a que se refiere el apartado anterior por causa imputable al solicitante habilitara al
superficiario a disponer de la misma en los términos y con sujecién a lo sefalado en este
Pliego. Asimismo, se prevera como causa de resolucion del contrato de arrendamiento la falta
de efectiva ocupacion de las viviendas en el plazo maximo de un mes a contar desde la
entrega de llaves, sin causa justificada.

3. Previamente a la firma del contrato de arrendamiento, el superficiario debera tramitar el
visado del mismo en la forma indicada en el presente anexo.

El adjudicatario tiene la obligaciéon de notificar al superficiario cualquier alteracién en sus
circunstancias personales que estén reflejadas en el contrato, o en la documentacién
acreditativa del cumplimiento de los requisitos de acceso.
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HASH DEL CERTIFICADO:

4, Los contratos de arrendamiento que se celebren quedaran sometidos al régimen previsto
en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, con la sola excepcién de las especificaciones
derivadas del propio régimen de proteccion publica de las viviendas.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

5. La renta mensual a satisfacer por los inquilinos sera la que se determine en el contrato de
arrendamiento respetando el limite maximo que le corresponda por aplicacién de la
normativa de viviendas con proteccion publica.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

6. Los contratos de arrendamiento deberan incluir las siguientes clausulas obligatorias
conforme establece el articulo 14 del Reglamento de viviendas con protecciéon publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, mientras las viviendas
tengan la condicién de viviendas sujetas a proteccién publica:

a) Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de
proteccién publica previsto en el Reglamento de viviendas con proteccién publica de la
Comunidad de Madrid, y, en su caso, en el correspondiente Plan de Vivienda estatal cuando
la vivienda se halle acogida a la financiacién prevista en el mismo y que las condiciones de
utilizacion seran las sefaladas en la calificacién definitiva y los precios de venta o renta no
podran exceder de los limites establecidos.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

b) Que el arrendador se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo maximo de un
mes a contar desde la fecha del contrato, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

c) Que el arrendador se obliga a entregar al arrendatario un ejemplar del contrato,
debidamente visado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

d) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, y se somete
al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de las especificaciones
derivadas del propio régimen de proteccion publica de la vivienda.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL

NOMBRE:

e) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la resolucién del contrato.
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f) Que el arrendatario se comprometa a colaborar con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte
en el marco de las inspecciones dirigidas a comprobar el efectivo cumplimiento de los
requisitos exigidos para el disfrute de las viviendas.

Pagina 71 de 74




! Boadilla
i del Monte

r[ el
/ AYUNTAMIENTO

7. La duracién inicial se establecera por un periodo de siete afnos, pudiendo el adjudicatario
de la vivienda desistir anticipadamente, sin ningln tipo de penalizacién, en cualquier
momento de su vigencia, comunicandolo al superficiario con al menos un mes de antelacién.
Finalizados los siete anos de vigencia inicial del contrato de arrendamiento se estara a lo que
establezca la LAU, siempre que el adjudicatario de la vivienda siga cumpliendo los requisitos
de acceso.

La citada renovacion no podra efectuarse para el caso de que el adjudicatario incurra en
incumplimientos graves del arrendamiento relacionados con el pago de la renta, el
mantenimiento de la vivienda o el régimen de uso.

8. Durante todo el periodo del arrendamiento, la Renta Mensual Maxima (RMM) Ginicamente
experimentard variacion desde la entrega de las viviendas en las distintas anualidades por el
incremento que experimente el IRAV (indice de Referencia de Arrendamiento de Vivienda) o
indice que lo sustituya.
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Articulo 16. Cambios de titularidad.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

La sucesién por causa de muerte en las viviendas arrendadas conforme a estas normas se
regird por lo dispuesto en la legislacion civil.

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

No se admitirdn cambios de arrendatarios inter vivos a no ser que vengan derivados de una
sentencia firme de separacién legal o divorcio, inscrito en el correspondiente registro, entre
personas conformantes de una misma unidad familiar solicitante.

Los cambios derivados de una renuncia seran, en cualquier caso, readjudicados conforme al
listado de reservas existente.

Articulo 17. Renuncia a la adjudicacion.
Para considerar renuncia en el caso de unidad familiar, compuesto por matrimonio o parejas

sin vinculo matrimonial, serd necesaria la firma del documento de renuncia por parte de
ambos miembros.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
TAG PATRIMONIO

Unicamente sera suficiente la firma del solicitante en los demas casos de unidad familiar.

CAPITULO 5. NULIDAD DE LA ADJUDICACION Y RESOLUCION DE LOS CONTRATOS
Articulo 18. Causas de nulidad de la adjudicacion.

Seran nulas las adjudicaciones de viviendas cuando se carezca de los requisitos esenciales
para su acceso.

Se consideraran esenciales a estos efectos los requisitos relacionados en el articulo 5 de las
presentes normas.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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Las condiciones de acceso deberan cumplirse durante todo el periodo de tiempo que medie
entre la solicitud realizada y la entrega de la vivienda adjudicada.

Articulo 19. Causas de resolucion de los contratos.
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Seran causas de resolucién las previstas en la legislacion civil aplicable al contrato y las que
se incluyan en el propio contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, los contratos de arrendamiento incluirdn como causas de
resolucion las siguientes:

a) El impago de la renta durante dos meses consecutivos.
b) El defectuoso mantenimiento de la vivienda que produzca dafios/roturas en ventanas,
puertas, sanitarios, mobiliario de cocina y demas elementos cuya reparacién supere el

importe de la renta de dos meses.

c) El incumplimiento del régimen de uso de la vivienda cuando la misma se destine a usos
distintos al de domicilio habitual o usos distintos al de vivienda.

7E10660EFF1DE3427255712A0AC9E1D789C0A567
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d) Las demas causas previstas en la Ley de Arrendamientos Urbanos vigente en su momento.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

CAPITULO 6. SEGUIMIENTO Y CONTROL POR LA ADMINISTRACION

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

Articulo 20. Control por la Comunidad de Madrid.

La Consejeria competente en materia de vivienda verificara el cumplimiento de los requisitos
de acceso conforme al procedimiento de visado regulado en el articulo 15 del Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica aprobada por Decreto 74/2009, de 30 de julio, segun el
cual los contratos de arrendamiento, que deberan ser necesariamente de fecha posterior al
otorgamiento de la correspondiente calificacion definitiva, deberan presentarse por el
superficiario para su visado en el plazo maximo de diez dias a partir de su celebracion.

El visado acreditard que el contrato contiene las clausulas obligatorias establecidas en el
articulo anterior. Ademas, el visado acreditard que el arrendatario cumplia a la fecha de su
suscripcién las condiciones establecidas para acceder a la vivienda, por lo que, junto con el
contrato deberd aportarse la documentaciéon que acredite el cumplimiento de tales
condiciones.

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
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A la vista de la documentacién aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de
seis meses, procedera a devolver al arrendador el original del contrato con el correspondiente
visado, asi como una fotocopia del mismo, para su entrega por parte de aquel al inquilino,
guedando otra copia en el expediente.

Transcurrido el mencionado plazo sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra
entenderse otorgado el visado por silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias o no se hubiese aportado
la totalidad de la documentacion que acredite el cumplimiento de las condiciones para
acceder a la vivienda, se concedera al arrendador un plazo de diez dias para su subsanacion,
transcurrido el cual sin llevarlo a cabo, mediante resolucidon se denegard el visado. La
denegacion del visado determinara la instruccion, en su caso, del correspondiente expediente
sancionador.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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Articulo 21. Control por el Ayuntamiento de Boadilla del Monte.
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El Superficiario debera comunicar al Ayuntamiento de Boadilla del Monte permanentemente
los solicitantes a los que se ha asignado vivienda de acuerdo con lo establecido en el presente
anexo, Y justificar aquellos casos en los que no se haya asignado vivienda a algun solicitante
al que le corresponderia de acuerdo con su orden en la lista de inscritos.

Si por el Ayuntamiento de Boadilla del Monte se detecta que alguno de los beneficiarios por
asignacién de vivienda en el ambito de una parcela figuraba igualmente inscrito como
solicitante en otra lista, procedera obligatoriamente a su exclusion en esta ultima.

El Ayuntamiento de Boadilla del Monte supervisara el proceso de asignacion de las viviendas
pudiendo requerir en cualquier momento al Superficiario la documentacién acreditativa de la
tramitacién.
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El Ayuntamiento de Boadilla del Monte estara habilitado para solicitar toda la informacién
necesaria al Superficiario y a los propios arrendatarios, a cuyo efecto, en los contratos de
arrendamiento que se suscriban, deberd incluirse una cladusula por la que el arrendatario se
comprometa a colaborar con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte en el marco de las
inspecciones dirigidas a comprobar el efectivo cumplimiento de los requisitos exigidos para
el disfrute de las viviendas.

HORA DE FIRMA:

14:42:29
18:13:52

FECHA Y
09/03/2026
09/03/2026

CAPITULO 7. PROTECCION DE DATOS
Articulo 22. Tratamiento de datos personales.

Los datos personales del solicitante y de su unidad familiar facilitados en el marco de estas
normas, seran tratados bajo la responsabilidad del superficiario.

Los interesados podran ejercer los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién y
limitacion del tratamiento, presentando un escrito acompanado de una copia de su DNI
dirigido al superficiario. También podran presentar reclamacién en la Agencia Espanola de
Proteccion de Datos (AEPD).

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE

PUESTO DE TRABAJO:
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En Boadilla del Monte.
Fechado y firmado electréonicamente.

La Técnico de Administraciéon General-Jefe del Servicio de Patrimonio. Begona Garcia
Requena.

BEGONA GARCIA REQUENA
JESUS EGEA PASCUAL
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Conforme:
El Primer Teniente de Alcalde-Delegado de Patrimonio. Jesus Egea Pascual.
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