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TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto de la Ley.

1. Esta Ley tiene por objeto regular, en el ambito de competencias del Estado, las
condiclones basicas que garantizan la igualdad en el ejercicio de los derechos y en
el cumplimiento de los deberes constitucionales relacionados con la vivienda y, en
particular, el derecho a acceder a una vivienda digna y adecuada vy al disfrute de la
misma en condiciones asequibles, atendiendo al cumplimiento de lo dispuesto en los
instrumentos internacionales ratificados por Espafa y respetando en todo caso las
compelencas de |las comunidades autonomas vy, especificamente, las que tienen
atribuidas en materia de vivienda.

2. Con objeto de asegurar el ejercicic del derecho a la vivienda, sera asimismo
objeto de esta Ley la regulacion del contenido basico del derecho de propiedad de la
vivienda en relacion con su funcion social, que incluye el deber de destinar la misma
al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico, en el march de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, asi como de mantenar,
conservar y rehabilitar la vivienda, atibuyendo a los poderes publicos la funcicn de
asegurar su adecuado cumplimiento, en el ambito de sus respectivas competancias,
a fraveés de la aplicacion de las medidas gue legalmente procedan.

3. La Ley también tiene por objeto reforzar la proteccion del acceso a informacion
completa, objetiva, veraz, clara, comprensible y accesible, en las operaciones de
compra y amendamiento de vivienda.

Aricule 2. Fines de las politicas pablicas de vivienda.

Constituyen fines comunes de @ aocion de los poderes plblicos en materia de
vivienda, en el ambito de sus respectivas competencias:

a) La efectividad de los derechos de acceso en condiciones asequibles a una
vivienda digna y adecuada de acuerdo con la Conslilucibn Espaficla v las
recomendaciones de los instrumentos internacionales ratificados por Espafia.

b)Y Promover el uso y disfrule efectivo de la vivienda, en virtud del régimen legal de
tenencia, asi como su mantenimiento, conservacion y, en su caso, rehabilitacion y
mejora.

c) Asegurar la habitabilidad de las viviendas, entendida como el conjunto de los
requisitos minimos de calidad, funcionalidad v accesibilidad universal que,
atendiendo a la normativa aplicable, deben cumplir las mismas para garantizar |a
dignidad v la salud de las personas, para satisfacer sus necesidades de habitacion
en las diferentes etapas de su vida, con especial atencion a |las necesidades de los
menores, para quienas la vivienda constituye ademas un espacio fundamental de
desarrolle, seguridad y cobilo, y come base para el efectivo ejercicio de derechos y
libertades.

d) Fomentar la colaboragion interadministrativa, favoreciendo la coherencia y la
transparencia en las actuaciones publicas de politica de vivienda, asi como la
coordinacion con las restantes politicas secloriales, v garantizar la participacidn de
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la ciudadania y de las enlidades representativas de la sociedad civil en &l ambito de
la vivienda.

e) Proteger la estabilidad y la seguridad juridica en la propiedad, uso y disfrute de
la vivienda, con especial atencion a las personas y hogares en situacion o riesgo de
vulnerabilidad, y especificamerta a familias, hogares y unidades de convivencia
con menores a cargo, a traves de medidas efeclivas en materia de vivienda y
asegurando |la debida coordinacion con medidas complementarias de atencion
social, formacion, empleo y otras acciones de acompanamiento.

fi Favorecer el desarrollo, gestion y mantenimiento de los pargues pablicos de
vivienda para asegurar una oferla significativa y estable de viviendas dignas y
adecuadas a los sectores sociales con mayores dificultades de acceso a una
vivienda en &l mercado, mediante |la necesaria inversion en cada ejercicio
presupuestario y atendiendo a las caracteristicas y necesidades de todos los
ambitos teritoriales, afectados por diferentes dinamicas de crecimiento o de
perdida de poblacion.

g) Impulsar la rehabilitacion y mejora de las viviendas existentes, tanto en &l pargue
privado como en los publicos, a través de programas y medidas en materia de
sostenibilidad, eficiencia energetica y ulilizacion de energias renovables,
habitabilidad, accesibilidad unlversal, conservacion, mejora de la seguridad de
utilizacion y digitalizacion, favoreciendo enfoques integrales y contemplando de
forma especifica las caracteristicas de la vivienda en el medio rural.

h) impulsar y fomentar la existencia de una oferta suficiente ¥y adecuada de
vivienda en alguiler a precios aseguibles, con especial atencién a las personas
jovenes v hogares en siluacidn o riesgo de vulnerabilidad, habilitando mecanismos
efectivos de regulacion y uso del suelo, y desamollando medidas e instrumentos de
programacion y planificacién gue permitan atender las necesidades reales de los
demandantes y favorezcan la cohesion social y territorial.

i| Apoyar la existencia de parques sociales de vivienda de entidades del tercer
sector, gue sean complementarios a los parques publcos de vivienda y amplien la
oferta de alojamianio v vivienda destinada a colectivos v hogares vulnerables, con
especial alencion a familias, hogares y unidades de convivencia con menores a
cargo.

I Lograr la maxima eficiencia en la gestion de los recursos disponibles para
favorecer el acceso a una vivienda digna y adecuada, fomentando, en su caso, [@s
formulas de colaboracion publico-privada,

k) Proteger los derechos basicos vy los intereses legitimos en las operaciones de
compra y amendamiento de vivienda, dslimitando las responsabilidades y
asegurando el acceso a informacion suficiente y adecuada.

I} Eliminar cualguier lipo de discriminacicn, por cualguier razon, en &l acceso a una
vivienda y el disfrute de la misma, aseguranda |a integracion, inclusion vy cohesion
social y territorial en las actuaciones y medidas de politica de vivienda.

m) Impulsar la accesibilidad universal en el pargue de vivienda, asegurando su
efectividad en las nuevas viviendas y adoplando medidas para solventar las
necesidades sobrevenidas en el parque de vivienda preexistente,
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n) Adoptar medidas para identficar v prevenir la relencion especulativa, la
segregacion residenclal, los procesos de sobreocupacion, la exclusion residencial
grave como el chabolismo o el sinhogansmo y la degradacion de las condiciones
del parque de viviendas existente y de su enlorno, para permitir el desarrollo de su
funcion residendial v la mejora de la calidad de vida.

fi) Garantizar la igualdad, desde la perspectiva de geénero, edad, capacidad y
perspectiva territorial, en todas las politicas v acciones en materia de vivienda, a
todos los niveles, y en todas sus fases de planificacion, ejecucion y evaluacion,

o) Confrolar y garantizar el uso responsable de recursos publicos suficientes para
cumplir los objetivos de |a politica de vivienda por parle de las Administraciones
competentes vy aplicar, en la gestion del pargque puoblico, criterios de
carresponsabilidad de sus ocupantes.

p) Prionzar la atencion e informacion a familias, hogares y unidades de convivencia
oon MEenores a cargo que, por encontrarse en situacon de pobreza, exclusion
social u olras formas de vulnerabilidad, deben ser objeto de especial proteccian.

q) Confribuir en |la aplicacion de las politicas de vivienda a |la comeccion da os
desequilibrios territoriales, tanto en ambitos urbanos y metropolitanos como en
enfornos rurales, que pueden estar mas afectados por fendmenos de despoblacian.

ry Fomentar la fransparencia y garantizar la participacion en &l desarrollo de las
politicas publicas de vivienda de los agentes que intervienen en el mercada
inmobiliario, particularmente de los promotores sociales de vivienda, de las
asociaciones ciudadanas de defensa del derecho a la vivienda, de las asociaciones
de arrendatarios y de propietarios, de administradores de fincas y de los agenles
inmobiliarios,

g} Potenciar la economia social, impulsande la participacion de las entidades de
caracter social y asistencial en el ambito de la vivienda.»

Articulo 3. Definiciones.

A los efectas de |o dispuesto en esta ley, v en tanfto no entren en confradiccién con
las reguladas por las administraciones competentes en materia de vivienda, en cuyo
caso, v a los efectos de su regulacion, prevaleceran aguellas, se establecen las
siqulentes definiclones:

a) Vivienda: edificio o parte de un edificio de caracter privative y con destino a
residencia y habitacion de las personas, gue reune las condicionas minimas de
habitabilidad exigidas legalmente, pudiendo disponer de acceso a espacios y
servicios comunas del edificio en el que se ubica, todo ello de conformidad con la
legislacion aplicable y con la ordenacién urbanistica y teritorial,

b) Infravivienda: la edificacidn, o parte de ella, destinada a vivienda, que no redne
las condiciones minimas exigidas de conformidad con la'legislacion aplicable. En
todo caso, se enlendera que no retnen dichas condiciones las viviendas que
incumplan los requisitcs de superficie, ndmero, dimension y caracteristicas de las
piezas habitables, las gue presenten deficiencias graves en sus dotaciones e
instalaciones basicas ¥ las gue no cumplan los requisitos minimos de seguridad,
accesibilidad universal v habitabilidad exigibles a la edificacion.
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¢) Vivienda digna v adecuada: la vivienda que, por razon de su lamafo, ubleacion,
condiciones de habitabilidad, accesibilidad universal, eficiencia energética y
utilizacion de energias renovables y demas caracleristicas de la misma, y con
acceso a las redes de suministros basicos, responde a las necesidades de
residencia de la persona o unidad de convivencia en condiciones asequibles
conforme al esfuerzo financiero, constituyendo su domicilio, morada u hogar en el
que poder vivir dignamente, con salvaguarda de su intimidad, y disfratar de las
relaciones familiares o sociales, favoreciendo el pleno desarrcllo y la inclusion
social de las personas.

d) Condigiones asaquibles conforme al esfuerza financiera: aguellas condicioneas de
precio de venta o alquiler que eviten un esfuerzo financiero excesivo de los hogares
teniendo en cuenta sus ingresos netos vy sus caracleristicas particulares,
consideranda, 1anto |la cuota hipotecarna o la renta amendaticia, como los gastos y
suministros basicos que corresponda satisfacer al propletardo hipotecado o al
arrendatario, no debiendo superar con caracter general el 30 por clento de los
ingresos de la unidad de convivencia,

e) Gastos y suministros basicos: el importe del coste de los suministros energéticos
(de electricidad, gas, gasoil, entre ofros), agua cormente, de los servicios de
telecomunicacion, vy las posibles contribuciones a la comunidad de propietarios,
todos ellos de la vivienda habitual.

f) Vivienda prolegida: la vivienda somelida a un régimen especial para destinarla a
residencia habitual de personas con dificultades de acceso al mercado de vivienda,
tanto en ambitos urbanos y metropolitancs, como en el medio rural. A los efectos
de esta ley, se establecen las siguientes modalidades; vivienda social, o vivienda
de pracio [imitado,

1. Vivienda social: la vivienda de titularidad publica destinada al alquiler, cesion o
cualguier otra formula de tenencia temporal sujeta a limitaciones de renta o de
venla v destinada a personas U hogares con dificultades para acceder a una
vivienda en el mercado, También sera considerada vivienda social aguella cuyo
suelo sea de titularidad pablica sobre el que se haya constituido derecho de
superficie, concesion administrativa o negocio juridico equivalente.

La vivienda social podra desarrollarse sobre terrenos calificados urbanisticamente
como dolacionales publicos o estar comprendida en edificaciones o locales
dastinados a equipamientos de tifularidad poblica y afectos al servicio pablico.

La vivienda social podra gestionarse de manera directa por las administraciones
piblicas o entidades dependientes, por entidades sin animo de lucro con fines
sociales, o a través de fdrmulas de ecolaboracion poblico-privada, que sean
compatibles con el cardcter de la misma.

Podra tener la consideracion de vivienda social de emergencia aguella vivienda
social que esté destinada a alender situaciones de emergencia, ofreciendo
solucion habitacional a corto plaze y de forma temporal, con caracter universal y
hasta que se provea de una vivienda aliemativa permanente, a personas y
familias en situacion de perdida o Imposibllidad para acceder a una vivienda
adecuada, independientemente de las condiciones documentales y
administrativas de las personas afectadas.
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27 Vivienda prolegida de precio limitado: la vivienda de fitularidad publica o
privada, excluida la social o dotacional publica, sujeta a limitaciones de precios de
renta y todos los demas requisitos gue se establezgan legal o reglamentariamente
y destinada a satisfacer la necesidad de viviehda permanente de personas u
hogares que tengan dificultades de acceder a la vivienda en el mercado. La
vivienda de precio limitado sera calificada como tal con arreglo al procedimienta
establecido por la Administracion Pablica competente.

g) Vivienda asequible incentivada: a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, se
considerara como aquella vivienda de ftitularidad privada, incluidas las entidades del
tercer sector v de [a economia social, a cuyo fitular la Administracian competente
otorga beneficios de cardcter urbanistico, fiscal, o de cualquier ofro tipo, a cambio
de destinarlas a residencia habitual en régimen de alguiler, o de cualquier otra
formula de tenencia temporal, de personas cuyo nivel de ingresos no Ies permite
acceder a una vivienda a precio de mercado. Los beneficios publicos que se
asignen a eslas viviendas estaran vinculados a las limitaciones de uso, temporales
y de precios maximos que, an cada caso, determine la Administracidon compeatents,

h) Pargue de vivienda y alojamiento del tercer sector: el conjunto de inmuebles de
titularidad o gestionados por entidades sin animo de lucro con fines sociales,
destinados a satisfacer la necesidad de vivienda o alojamiento de personas u
hogares en situacién de vulnerakslidad o en riesgo de exclusién social, o praveer
vivienda asequible a amplias capas de la sociedad,

i| Residencia habitual: la vivienda gue constituye el domicilio parmanente de la
persona que la ocupa y que puede acreditarse a ravés de los datos obrantes en el
padran municipal u otros medios validos en derecho.

jl Residencia secundaria: toda aquella vivienda que =se utiliza por su propietario
para estancias temporales o intermitentes, y que no constituye su residencia
habitual.

k) Gran tenedor a los efectos de o establecido en esta ley, Ia persona fisica o
juridica gue sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una
superficie construida de mas de 1.500 m” de uso residencial, excluyendo en todo
caso garajes y Uasteros. Esta definicion podra ser particularizada en la declaracion
de entornos de mercado residencial tensionado hasta aquellos tilulares de cinco o
mas inmuebles urbanos de uso residencial ubicados en dicho ambito, cuando asl
sea molivado por la comunidad auténoma en la correspondiente  memaoris
justificativa.

I} Sinhogarismo: circunstancia vital que afecta a una persona; familia o unidad de
convivencia que no puede acceder de manera sostenida a una vivienda digna v
adecuada en un entorne comunitario ¥y avoca a las personas, familias o unidades
de convivencia que lo sufren a residir en la via pdblica u olros espacios pablicos
inadecuados, utilizar afternativas de alojamiento colectivo institucionalizado de las
diferentes administraciones publicas o de entidades sin animo de lucro, residir en
una vivienda inadecuada, termporal o0 no, inapropiada o masificada, en una vivienda
ingeqgura, sin titula legal, o con nofificacion de abandono de la misma, o viviendo
bajo amenaza de viclencia,
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Podra calificarse como sinhogarsmo cronificado, cuando la siluacion de
sinhogarismo continue o se produzca a lo largo de un periodo de tlempo igual ©
superior 8 un ano.

Articulo 4. Serviclos de interés general

1. A los efeclos de |la odentacion de la financlacion publica, tienen la consideracion
de servicios de interés general, como elementos clave de la cohesion econdmica,
social v territorial, oz determinados por |as adminisfraciones competenies en la
materia, y enel ambifo de competencia estatal o de colaboracion del Estado con las
demas adminisfraciones:

a) El desarrollo de las acluaciones necesarlas para la creacion, ampliacion,
conservacion y mejora del parque plblico de vivienda, por parte de las
Administraciones publicas competentes y sus entes instrumentales o dependientes,
asi como su gestidn para asegurar su utilizacion efectiva en condiciones
asequibles, tal y como se definen en el articulo anterior o en la normativa
aulonomica correspondiente.

b) Las aclividades, publicas o privadas, cuyo fin sea |a construccion o rehabilifacion
de viviendas sometidas a algdn régimen de proteccion pdblica que fije un precio
maximo de venta y alquiler, con destino a las personas u hogares que reunan los
requisitos preestablecidos en base a criterios objetivos gque definan su situacion
gconamica y social.

¢) El desamolio de las actuaciones necesarias por parte de las Administraciones
publicas competentas y sus enfes instrumentales o dependientes, encaminadas a
promover la mejora de las condiciones de habitabilidad, de accesibilidad o de
eficiencia energeética de los edificios de viviendas, de litularidad publica v privada.

2. Los servicios de interés general indicados en & apartado anterior podran ser
ejecutados de manera directa por las Administraciones publicas o sus entes
instrumentales o dependientes, o bien, podran realizarse a través de acuerdos con
los propietarios, con las entidades legalmente constitfuidas del lercer sector v de |l
aconomia social, o a fravés de diferentes farmulas de colaboracion publico-privada,
en cumplimiento del marco legal vigente atendiende a la naturaleza de la
colaborackan.

Articulo 5. Accidn pdblica.

1. Los aclos y disposicionas dictados en aplicacian del Titulo 1l, del Titulo 1 y del
Capitulo Ill del Titulo IV de esta ley, podran impugnarse, ademas de por guignes
estén legitimados para ello, en los términos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Puablicas,
y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
administrativa, por las personas juridicas sin animo de lucre que, mediante el
gjercicio de esta accion, defiendan intereses generales vinculados con la proteccion
de la vivienda. Dicho ejercicio no podra ser conftrario a la buena fe, ni constituir un
abuso de derecho.

2. A efectos de lo esiablecido en el articulo 31 de la Ley 291998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurlsdicelon Contenclosc-adminisirativa, el gercicio de esla acclon
noa podra en ningdn caso comprender una pretension de reconocimiento y
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restablecimiento de una sifuacion juridica individualizada, salvo que quien ejercite |a
accion sea quien esté legitimadao por ostentar un derecho o interés legitimo afectado,
La renuncia o el desistimienio de la misma, ya sea en via administrativa, ya en via
contencioso-administrativa, no podra implicar contrapartidas economicas.

Articulo 6. Principio de igualdad v no discriminacion en la vivienda.

1. En virtud del principio de igualdad y no discriminacion en la vivienda, todas las
personas tienen derecho al uso y disfrute de una vivienda digna y adecuada,
cumpliendo con los reguerimientos legales y contractuales establecdos en la
legisiacion v normativa vigenie, sin sufrir discriminacion, exclusion, acoso o violencia
de ningun tipo.

2. Las Administraciones competentes deberan garantizar el cumplimiento de lo
previsio en el apartado 1, adopiando las medidas de proteccion necesarias para
pravenir y hacer frente, de manera especifica a las siguientes situaciones gue
afectan al uso y disfrute de la vivienda:

a) La discriminacion directa, que se produce cuando una persona o grupo de
personas recibe, en alglin aspecto relacionado con la vivienda, un trato diferente
del recibido por otra persona en una situacion analoga, siempre que la diferencia
de trato no tenga una causa legitima gue la justifigue objetiva y razonablemente, y
los medios utilizados sean proporcionados, adecuados y necesanos.

b) La discriminacidn indirecta, que se produce cuando una disposicion normativa,
un plan, una clausula convencional o contractual, un pacte individual, una decision
unilateral, un criterioc © una practica, aparentements neutros, producen una
desventaja particular para una persona o grupoe de personas respeclo de olras en
el gjercicio del derecho a la vivienda. No existe discriminacion indirecta si la
actuacion tiene una finalidad legitima gque la justifica objetiva y razonablemente y
los medios utilizados para alcanzar esta finalidad son proporcicnados, adecuados y
necesarios.

¢} El acoso inmobiliaro, entendido como toda accidn U amisidn con abuso de
derecho con el objetive de perturbar a cualquier persona en el uso pacifico de su
vivienda y crearle un entorno hostil, ya sea en el aspecto material, personal o
social, con la finalidad dltima de forzarla a adoptar una decisidn no dessada sobre
el derecho que le ampara de uso y disfrute de la vivienda.

d) Las operaciones de venta, arrendamiento o cesion por cualguier titulo, complata
o parcial, para residencia de una infravivienda, una vivienda sobreocupada y
cualguier forma de alojamiento ilegal, o respecto a bienes sobre los que no se
ostente un derecho legitimo que faculte al efecto o la representacion del mismo.

TITULO 1. FUNCION SOCIAL ¥ REGIMEN JURIDICO DE LA VIVIENDA.

Articulo 7. Principios rectores de la garantia de |la funcion social de la vivienda.

1. Atendiendo a la delimitacion que del derecho a una vivienda digna y adecuada
efectila el arliculo 47 de la Constilucidn Espanola, v considerando que la vivienda
cumple una funcidn social dado que constituye un bhien destinado a salisfacer las
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necesidades basicas de alojamiento de las personas, familias y unidades de
convivencia, coresponde a las administracionas publicas competentes velar por
promover las condiciones necesarias para garantizar el ejercicio efectivo de dicho
derecho en condiclones asequibles y con especial atencion a familias, hogares y
unidades de conwvivencia con menores a cargo, a traves del estatuto de derechos y
deberes asociados a la vivienda, en los [erminos dispuestos en la presenta Ley.

2. Para el cumplimiento de lo previsto en el apartado anterior, los poderes publicos,
en el ambito de sus respectivas competencias, deben articular los mecanismos
efectivos para asegurar su debida proteccion, conservacion, rehabilitacion y mejora,
en los términos dispuasios por esta Ley y de acuverdo con la legislacion v normativa
vigente en materia de vivienda.

CAPITULO I. ESTATUTO BASICO DEL CIUDADANO

Articulo 8. Derechos del ciudadano en relacion con la vivienda.
Todos los ciudadanos tienen derecho a;

a) Disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en los términos dispuestos por asta
Ley, ya sea en régimen de propiedad, de arendamiento, de cesidn de use, o de
cualguier otro regimen legal de tenencia.

b) Acceder a la informacidn de que dispengan las Administraciones Pablicas sobre
los programas publicos de vivienda y a las condiciones de acceso a los mismos en
formatos accesibles para personas con discapacidad, asi como sobre |as
prestaciones, ayudas y recursos plblicos disponibles para garantizar el acceso ala
vivienda por parle de las personas y familias en sifuacion de vulnerabilidad.

c) Solicitar la inscripcion en los registros de demandantes de vivienda protegida
constituidos al efecto por las Administraciones pdblicas competantes en |a materia,
y &n los diferentes programas, prestaciones, ayudas y recursos publicos para el
acceso a la vivienda, en funcion de su situacidn social v econdmica, asi como de
sus circunstancias personales v familiares.

d} Participar en los programas publicos de vivienda, v acceder a las prestaciones,
ayudas y recursos pablicos en materia de vivienda en los términos y condiciones
establecidos en su normativa reguladora.

Articulo 9. Deberes del civdadano en relacion con la vivienda.
Todos los ciudadanos tienen el deber de:

a) Respetar y contribuir a preservar el pargue de vivienda, avitando |a realizacion
de cualquier actividad molesta o insalubre, gue sea perturbadora del gjercicio del
derecho de uso y disfrute sefialado en'el articulo anterior.

b) En relacion con la vivienda que se habila, reallzar las actuaciones de
conservacion, reparacion o mejora gue carrespondan en virtud del régimen legal de
tenencia en virtud del cual se dispone de la misma.

¢} En relacion con la vivienda ajena, a disposicion de otras personas, hogares, o
entidades pablicas y privadas, respetar la pacifica tenencia de la misma vy
abstenerse de la realizacion de cualquier tipo de actividad que la impida o dificulte.
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d) En relacidn con las operaciones de compra o alquiler de vivienda, cumplir los
deberes legalmente establecidos para el transmitente o Intermediario definidos en
el Titulo 1Y y demas normativa aplicable en dichas operaciones.

@) En relacion con el parque plblico de vivienda, atender a su especial importancia
coma instrumento de accidon en favor del derecho a la vivienda y velar por su
adecuado mantenimiento y consenvacion, para gue pueda servir a los hogares con
mayoras dificultades.

CAPITULO Il REGIMEN JURIDICO BASICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE
VIVIENDA,

Articulo 10, Cantenido del derecho de la propiedad de vivienda: faculfades.

1. Ademas de los derechos reconocidos en la legislacion estatal de suelo en funcion
da la situacion basica de los terrenos en los que se situe la vivienda, de conformidad
con la legislacion en materia de ordenacion territonial y urbanistica de aplicacion, el
derecho de propiedad de la vivienda comprende:

a) Las facultades de uso, disfrute y disposicidon de la misma conforme a su
calficacion, estado vy caracleristicas objelivas, de acuerdo con la legislacion en
materia de vivienda y la demas que resulte de aplicacion.

b} El derecho de consulta a las Administraciones competentes, sobre la situacion
urbanistica de la vivienda y del edificio en que se& ubica.

c) La realizacion de las obras de conservacion, rehabilitacion, accesibilidad
universal, ampliacion o mejora, de conformidad con las condiciones establecidas
por la Administracién competente v, en su caso, el tilule habilitante de tales
actuaciones, cuando éste sea legalmente axigible.

2. Corresponde a las Administraciones competentes en materia de vivienda velar por
el pleno ejercicio de los derechos de la propiedad de vivienda, actuando de manera
concertada y coordinada en |a promocion de las acciones previstas en la legislacion
¥ en los planes y programas apllcables para favorecer el acceso a la vivienda. A
tales efectos, podran adoptarse y ejecutarse cuantas medidas prevea la legislacion
en la materia y, en particular, las siguientes:

a) Ayudas y subvenclones plblicas.
b) Incentivos fiscales.

c) Gestion directa por parte de las Administraciones Plblicas o sus enles
instrumentales, o en colaboracion con lerceros, de los pargues publicos de
vivienda.

d) Colaboracion con entidades del tercer sector cuyos fines de caracter social
estén vinculados con la vivienda, para facilitar la gestion de viviendas
pertenaciantes a los parques pablicos, asi como la gesfion de su propio parque de
vivienda social,

@) Fomento de la inicialiva privada mediante convenios con los fitulares de
viviendas para sU cesion a las Administraciones publicas competentes u otras
formulas para favorecer el incremento de la oferfa de alquiler social o a precio
asequible.
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f) Acclones de fomento de la intermeadiacidon en el mercado del arrendamiento de
viviendas para propiciar su efectiva ocupacion.

Articulo 11. Contenido del derecho de |a propiedad de vivienda: deberes y cargas.

1. Ademas de los deberes establecidos en la legislacion estatal de suelo en funcion
de la situacidn basica de los terrenos en los que se situe la vivienda, de conformidad
con la legislacién en materia de ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion, el
derecho de propiedad de vivienda gqueda delimitado por su funcion social y
comprende los siguientes deberes:

a) Uso y disfrute propios v efectives de la vivienda conforme a su calificacion,
estado ¥ caracteristicas objetivas, de acuerdo con la legislacion en materia de
vivienda vy la demas que resulte de aplicacion, garantizando en todo caso la funcion
social de la propiedad.

b} Mantenimiento, conservacion y, en su caso, rehabilitacion de |a vivienda en los
terminos de esta Ley, de la legislacion de ordenacidn terrilorial, urbanistica v de
viviendsa, y de los instrumentos aprobados a su amparo.

c) Evitar la sobreocupacion o el amendamiento para usos y aclividades que
incumplan los requisitos v condicicnes de habitabilidad legalmente exigidos.

d) En las operaciones de venta o armendamiento de |a vivienda, cumplir las
abligaciones de informacion establecidas en la normativa aplicable v en &l Titulo 1V
de asta Ley.

e) En caso de que la vivienda se ublgue en una zona de mercado residencial
tensionado, cumplir las obligaciones de colaboracion con la Administracion
compelente y suministro de informacicn en los téminos establecidos en el Titulo 11
de esta Ley.

2. Comesponde a las Administraciones competentes en materia de vivienda la
declaracion del incumplimiente de los deberes asociados a la propiedad de la
vivienda, habilitanda a adaptar, de oficio o a instancia de parte y previa audiencia, en
lodo caso, del obligado, cuantas medidas prevea la legislacién de ordenacion
territorial v urbanistica y la de vivienda.

TITULC Il ACCION DE LOS PODERES PUBLICOS EN MATERIA DE VIVIENDA

CAPITULO 1. PRINCIPIOS GENERALES DE LA ACTUACION PUBLICA EN
MATERIA DE VIVIENDA.

Articulo 12. Accion del Estado en materia de vivienda, rehabiltacion, regeneracion y
renovacion urbana.

1. Con el objetive de promover el ejercicic efectivo del derecho de todos los
ciudadanos al disfrute de una vivienda digna v adecuada, v en el ambilo de sus
competencias, e Estado llevara a cabo la planificacion necesaria con su
correspondiente financiacion con el fin de facilitar el gjercicio efectivo del derecho a
la vivienda, asi como para favorecer la conservacion y mejora del parque residencial
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y de su entorno construido, prestando especial atenddn a aguelles calectivos,
personas y familias con mayores dificultades de acceso o que puedan encontrarse
en riesgo de exclusion residencial y con especial atencion a aguellas familias,
hogares y unidades de convivencla con menores a cargo.

2. El Estado, en aplicacion del princlpio de cooperacion, podra colaborar, de acuerdo
con su propia planificacion, en la financiacion de los planes que se aprueben por las
comunidadas autonomas y [as ciudades de Ceuta y Melilla en materia de vivienda,
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y propondra, en el seno de la
Conferencia Sectonal, sus propias lineas esfratégicas, planes y medidas que
promuavan dicha igualdad y fortalezcan & equilibio territorial, estableciendo los
oportunos indicadores de seguimiento y evaluacion.

3. La accion del Estado en esta materia, en el ambito de sus competendcias, debera
priofizar la atencion y la aplicacion de los programas de ayuda a aquellas personas,
familias 'y unidades de convivencia que se encuentren en las situaciones de mayor
vulnerabilidad social y economica identificadas por los servicios sociales, y en
emergencia habitacional por estar afectados por procedimientos de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual, debiéndose promover su adecuado realojo v &l
acceso a una vivienda digna y adecuada, atendiendo a sus condiciones de
vulnerabilidad social y economica, asi como a sus circunstancias personales y
familiares, reforzande para elle los mecanismos de cooperacion con las
administraciones lemitoriales competentes.

4. La colaboracion del Estado en estas competencias debera considerar el necesario
enfoque territorial de las politicas en materia de vivienda, rehabilitacion,
regeneracion v renovacion, adoptando medidas para atender las necesidades de
vivienda tanto en log enfornos urbanos y metropolitanos como en el medio rural, en
municipios que puedan estar afectades por la despoblacion, promoviendo programas
especificos con viviendas de alquiler social, asequibles y adecuadas a cada contexio
soclal, econdmico v terrtorial.

Articulo 13, Compromisc por la accesibilidad universal en el parque de vivienda.

1. El Estado, en sl ambito de sus competencias o en colaboracion con las demas
administraciones, articulara medidas para garantizar la accesibilidad universal de los
parques de vivienda, favoreciendo la adaptacion de los mismos a las necesidades
funcionales de sus residentes o personas destinatarias, con especial atencion a la
discapacidad sobrevenida por razones de edad, por accidente, enfemmedad
adguirida u otras causas, y a las familias, hogares v unidades de convivencia con
menoras a cargo, atendiendo a las necesidades especificas de la vivienda en zonas
rurales,

2. A fin de hacer efectivo el derecho de las personas con discapacidad y de aquellas
gue por razon de su edad avanzada necesiten una vivienda accesible, asi como
para atender adecuadament= el derecho de los menores que formen parte de un
nucleo familiar o de unidad de convivencia, en toda vivienda de nueva construccion y
en aquellas objelo de intervencion gue reguiera proyecio segin lo previsto en el
articute 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion,
se garantizara el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y el cumplimiento
de la normativa en materia de accesibilidad vy, en el caso de viviendas preexistentes
a la vigencia de la referida normativa, se promowvera la aplicacion de medidas de
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adecuacion efectiva, aplicande programas de ayuda a tal fin, que se sumen a la
aplicacion de los fondos de reserva de las comunidades de propletarios.

Articulo 14, Situaciones de especial vulnerabilidad.

1. Las politicas en materia de vivienda tendran especialmente en cuenta a las
personas, familias y unidades de convivencia que viven en asentamientos y barrios
altamente vulnerables y segrégados, ya sea tanto en entomos urbanos como en
Zonas rurales, a |las personas sin hogar, a2 las personas con discapacidad, a los
menores en nesgo de pobreza o exclusion socal, a los menores tutelados que dejen
de serlo y a cualesquiera ofras personas vulnerables que se definan en el momenta
de la actuacion,

2. Fara ello, las Administraciones compelentes en matera de vivienda podran
identificar dentro de su ambito temitorial, las zonas que precisen acluaciones de
regenaracion y renovacion urbana para avanzar en la erradicacion de situacicnes de
infravivienda, a través de acciones integradas gue prevengan y reparen la exclusion
social y residencial de la poblacion residente.

3. De manera complementaria, con objelo de luchar contra el fendmena del
sinhogarismo, corresponde a las Administraciones competentes, de acuerdo con lo
previsio en su marco normativo, la programacion de medidas especificas para
afrontario, promoviendo en su ambito territorial el acceso a soluciones habitacionales
de alojamiento en condiciones adecuadas por parte de las personas en situacion de
sinhogarismao v la plena inclusion de las personas sin hogar desde una perspectiva
integrada e intersectorial, y posibilitandc una adecuada complementariedad entre las
distintas peoliticas, recursos y serviclos, especialmante en el ambilo sanitario, social,
educativo y de empleo.

Articulo 15, Deracho de accaso a la vivienda y ordenacian territorial y urbanistica.

1. Para asegurar la efecfividad de las condiciones basicas de igualdad en el ejercicic
de los pertinentes derechos establecidos por esta Ley, y en el marco de lo dispuesio
en el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativa 7/2015, de 30 de octubre, se establecen los siguientes criterios
basicos en el ambito de la ordenacion territorial y urbanistica:

a) Con la finalldad de ampliar la oferta de vivienda social o dotacional, los
instrumentos de ordenacion territordal v urbanistica:

1% Podran eslablecer como uso compatible de los suelos dolacionales, el
destinado a la construccion de viviendas dotacionales publicas.

2" Podran establecer la obtencidon de suelo con destine a vivienda socal o
dotacional, con cargo a las actuaciones de transformacion urbanistica gue
prevean los [nstrumentos correspondientes, cuando asi lo eslablezea |a
legislacion de ordenacion territorial v urbanistica y en las condiclones por ella
fijadas.

b) Con la finalidad de adaptar la vivienda a la demanda y facilitar el acceso a una
vivienda digna y adecuada, la ordenacion territorial y urbanistica promovera la
aplicacion de tipologias edificatarias v de modalidades de viviendas v alojamientos
que se adaplen a las diferentes formas de convivencia, habitacidn v a las
exigencias del ciclo de vida de los hogares, atendiendo, en su caso, a la casuistica
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del medio rural. Estas acluaciones podran ser, tanto de transfermacion urbanistica
como edificatorias, de acuerdo con el articule 7 del ftexto refundido de 1a Ley del
Suelo y Rehabilitacion urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/20135, de
30 de octubre,

c) La calificacion de un suelo como de reserva para vivienda sujeta a un régimen
de proteccion pablica, a que se refiere fa letra b) del apartado 1 del articulo 20, del
texto refundido de |a Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre, no podra modificarse, salvo en los
casos excepcionales en los gue el instrumento de ordenacion urbanistica justifigue
la innecesaridad de esta tipo de viviendas o la imposibilidad sobrevenida de dicho
destino, con independencia de gue puedan modificarse las condiciones o©
caracteristicas de la vivienda protegida para atender a la demanda y necesidades
del ambito territorial,

d) La legislacion sobre ordenacion territorial o urbanistica establecera, para el sueko
de reserva para vivienda sujeta a algun regimen de proteccion publica, recogido en
fa letra b) del apartado 1 del articulo 20, del texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, el porcentaje que debera ser destinado a vivienda sujeta a algdn régimen
de proteccion pablica de alquiler. Este porcentaje no podra ser inferior al 50%,
salvo en casos excepcionales en los gue el instrumento de ordenacién urbanistica
o justifique, atendiendo a las caracteristicas de las personas demandantes de
vivienda u otras circunstancias de [a realidad aconomica y social.

e) Con la finalidad de garantizar el derecho de acceso a la vivienda en los
municipios en los que se hayan declarado uno o mas ambilos como zonas de
mercado residencial tensionado, de acuerdo con el procedimiento astablecido an el
articulo 18.2 de esta Ley, el suelo abtenido en cumplimiento del deber regulado por
la letra b) del apartado 1 del articulo 18 del texto refundido de la Ley de Suelo v
Rehahilitacion Urbana, aprobada por Real Decreto Legistative 7/2015, de 30 de
actubre, debera deslinarse necesariamente a la construccion y gestion de viviendas
sociales 0 dofacionales, y no podra sustiluirse por ningdn otro uso pdblico o de
interes social ni por otras formas de cumplimiento del deber, salvo que se acredite
la necesidad de destinarlo a otros usos de interes social.

2. En las acluaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion en suelo
urbanizado establecidas en el articulo 7 del texto refundido de la Ley de Sualo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de
octubre, que afecten a enfomos residenciales, se buscaran formulas que aseguren
la cohesidn terrtorial v atiendan a la realidad soclal y econdmica de los hogares
residentes, en los términos establecidos por la legislacién sobre ordenacién territorial
y urbanistica de las administraciones compelentes.

3. En la regulacion de los usos en entomos residenciales en el medio urbano, la
legislacion sobre ordenacion temitorial y wrbanistica establecera instumentos
efectivos para asegurar el equilibrio, preservar la calidad de vida y el acceso a la
vivienda, y asegurar el cumplimienta del principlo de desarrolio territorial y urbano
sostenible recogido en el articule 3 del texto refundide de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de
octubra.
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4, Para el desarrollo efective de las acluaciones referidas en el aparfado 2, las
Comunidades Auldnomas y fos Ayunfamientos podran acordar justificadamente, de
oficio o a pelicion de interesado, la aplicacion del procedimienio de tramitacion de
urgencia en los instrumentos de planeamiento urbanistico que prevea expresamente
la legislacion de ordenacion territorial v urbanistica gue corresponda.

Articulo 16, Vivienda protegida.

1. 5in perjuicio de las condiciones y requisitos establecidos por la legislacion y
normafiva de ambite autonémico o municipal, gue tendran en todo caso caracher
prevalente, la vivienda protegida se regira por los siguientes principios:

a) La vivienda debe deslinarse exclusivamente a residencia habitual y estar
ocupada durante los periodos de tiempo establecidos como minimos en la
legislacion y normativa de aplicacion.

b) La adjudicacion de la vivienda debera sequir un procedimiento que asegure |a
transparencia, con sujecidn a criterios objetivos que aseguren la publica
concurrencia y den prioridad a las personas o grupns de personas demandanies
gque s& encuentren inscrilas en los registros publicos que se constituyan por parte
de las Administraciones publicas con competencias en matera de vivienda,
teniendo en cuenta el orden establecido en los mencionados registros pablicos.

c) Las personas adjudicatanas de viviendas protegidas no podran:

1% Ser fitulares del pleno dominic o de un derecho real de uso o disfrute de
ninguna ofra vivienda, salvo inadecuacion sobrevenida de la vivienda que ocupen
a sus circunstancias perscnales o familiares U ofras circunstancias objetivas
debidamente acreditadas.

2" Superar el nivel de ingresos maxima, en funcion de las caracleristicas de la
unidad de convivencia, gua haya establecido la normativa reguladora.

d}) Las viviendas protegidas gue se promuevan sobre suelos cuyo destino sea el de
viviendas sometidas a algln regimen de proleccidon pdblica en cumplimiento de lo
establecide por la letra b) del apartada 1 del articule 20, del texio refundido de |a
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decrelo Legislative
712015, de 30 de octubre, estaran sometidas a un régimen de proteccion piblica
pemmanents que excluya la descalificacion, en tanto se mantenga la calificacidn de
dicho suelo.

En el resto de supuestos, las viviendas protegidas estardn sometidas a un régimen
de proteccion pdblica permanente con |as salvedades que excepcionalmente pueda
prever la normativa autondmica en caso de que exista causa justificada
debidamente motivada para su descalificacién o para el establecimiento de un
plazo de calificacion con la fijacion del nimero de anos de esta, que como minima
debera ser de 30 afios.

En tal supuesto, podra establecerse la devolucion de todas o parle de las ayudas
percibidas en caso de enajenacion de la vivienda con posterioridad a su
descalificacion, conforme se establezca en su normativa reguladora.

En todo caso, se considerara causa justificada a los efeclos anteriores, la
promocion de viviendas protegidas en suelos cuya calificacion urbanistica no
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impusiera dicho destine y rno hublesen contado con ayudas plblicas para su
promaocian.

e) Su venta o alquiler estaran sujetos a la previa autorizacion de la Comunidad
Autcénoma mienifras la vivienda siga sujeta al régimen de proteccion publica que
corresponda y sdlo podrd olorgarse tal aulerizaclén en faver de personas gue
cumplan los requisitos previstos en la normativa correspondiente para acceder a
una vivienda protegida, cuando cumplan |as siguientes condiciones:

1" Se efectue proritariamente a favor de personas o grupos de personas
demandantes inscritas en los registros publicos previstos al efeclo por la
normaliva autonomica o municipal, tenlendo en cuenta el orden establecido en los
mencionados registros plublicos.

2° El precio de la venta o el alquiler no rebase &l maximo establecido al efecto.

La Administracion podra ejercer, dentro del plazo no mayor al del maximo legal
para el otorgamiento de la autorizacion, los derechos de tanteo o de adguisicion
preferente y dentro de olro plazo igual tras dicho otorgamiento, los derechos de
refracto o de adguisicion preferente gue establezca, en su caso, |a legislacion
autonamica aplicable.

2. Las Administraciones competentes podran arbitrar los mecanismos necesarios
para alcanzar las condiciones sefialadas en el aparlado anterlor, pudiendo
articularse a ftravés de protocolos y convenios especificos con notarios
registradores de la propledad. »

Articulo 17. Vivienda asequible incantivada.

1. Con objeto de incrementar la oferta de vivienda a precios adecuados a la situacion
econdmica de los hogares en cada entorno lerrilorial, los poderes piblicos, en el
ambito de sus respectivas competencias, podran impulsar la existencia de viviendas
asequibles incentivadas, que estaran sujetas, con caracter orientativo y sin perjuicio
de lo que establezcan al respecio las administraciones compelentes, a las siguientes

reglas:

a) Sometimiento de la vivienda a limitaciones especificas de desling durante un
tiempo determinado y a unos limites maximos de precios de alquiler, gue seran
proporcionales y ajustados a los beneficios publicos gue oblenga, sean
urbanisticos, fiscales, o de cualquier ofro caracler, determinadas por la
Administracion que los olorgue.

b) Desiino de la vivienda exclusivamente a residencia habitual de la parsona
arrendataria, que tenga dificultades para acceder a una vivienda a precios de
mercado, de acuerdo con los criterios que fijela Administracion competente.

¢} Innecesaridad de sujecidn de la vivienda al procedimiento formal de calificacion
como vivienda protegida. Sin embargo, si eslara sujeta a las reglas
procedimentalzs gue delermine la Administracion competente para garantizar el
cumplimiento de las condiciones sefaladas en este articulo.

2. Las viviendas asequibles incentivadas podran ser de nueva promocion o bien
ralarse de viviendas ya exislentes, siempre que en cualguier caso cumplan los
requisitos legalmente establecidos, que aseguren la adecuacion y calidad de las
mismas, cantribuyendo a favorecer la cohesidn social.
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3. En zonas rurales sujelas a fendmenos de pérdida de poblacion, la vivienda
asequible incantivada podrd acompanar el desarrollo de estrategias de dinamizacion
social y economica, asi como la creacion de empleo y actividad en tales zonas.

4. Los instrumentos de ordenacion urbanistica podran promover la puesta en el
mercade de viviendas en régimen de alquiler durante periodos de tiempo
determinados y a precios asequibles permitiende incrementos de edificabilidad o
densidad o la asignacion de nuavios Usos a una vivienda o a un edificio de viviendas,
incluidos en ambitos delimitades al efecto.

Articulo 18. Declaracian de zonas de mercado residencial tensionado.

1. Las Administraciones competentes en malerda de vivienda podran declarar, de
acuerdo con loa criterios v procedimientos establecidos en su normativa reguladora v
en el ambito de sus respeciivas competencias, zonas de mercado residencial
tensionado a los efectos de orientar las actuaciones piublicas en materia de vivienda
en aquellos ambitos territoriales en los que exista un especial riesgo de oferta
insuficiente de vivienda para la poblacion, en condiciones que la hagan asequible
para suU acceso en & mercado, de acuerdo con las diferentes necesidades
territoriales.

2. Sin perjuicioc de lo anterior, y a los efeclos de la aplicacion de las medidas
especificas contempladas en esta Ley, la declaracion de 2onas de mercado
residenclal tensionado debera realizarse por la Administracion competente en
materia de vivienda de conformidad con las siguientes reglas:

a) La declaracion debera ir precedida de un pmcadirnj&ntﬂ preparatorio dirigido a la
cbtencion de informacion relacionada con la situacion del mercado residencial en la
Zona, incluyendo los indicadores de los precios en alquiler v venla de diferentes
tipos de viviendas y su evolucion en el tiempo; los indicadores de nivel de renta
disponible de los hogares residentes y su evolucion en el iempo que, junio con los
precios de vivienda, permitan medir la evolucion del esfuerzo economico gue tienen
que realizar los hogares para disponer de una vivienda digna y adecuada. A tal
efecto, se podra tener en cuenta en lo relativo a la distribucion de los precios de
venta, los ambitos temitoriales homogéneos de los mapas de valores de uso
ragidencial gue elabore la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Hagienda y Funcion Puablica, en el marco de sus informes anuales del mercado
inmobiliario, de conformidad con [a disposicion final tercera del lexto refundido de [a
Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legisiativo 1/2004, de 5
de marzo.

b) La declaracion de un ambitoc temitorial como zona de mercado residencial
tensionado implicara |a reallzacion de un tramite de Infermacion en el gue debera
ponerse a disposicion publica la informacion sobre la que se basa tal declaracion,
incluyendo los estudios de distribucion espacial de la poblacion v hogares, su
estructura y dinamica, asi come la zenificacion por oferta, precios y tipos de
viviendas, o cualguier otro estudio gue permita evidenciar o prevenir desequilibrios
¥y procesos de segregacion socio espacial en detrimento de la cohesion socia y
territorial.

¢) La resolucidbn del procedimientc de delimitacion por parte de la Administracion
competente en materia de vivienda debera motivarse en deficiencias o©
insuficiencias del mercado de vivienda en la zona, en cualguiera de sus
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modalidades, para atender adecuadamente la demanda de yvivienda habitual v, en
todo caso, a precio razonable segun la situacién sociceconomica de la poblacion
residente, las dinamicas demograficas, asi como las particularidades vy
caracleristicas de cada ambito territorial. La referida resolucidn debera ser
comunicada a la Secrelaria General de Agenda Urbana v Vivienda del Ministerio de
Transportes, Movilidad v Agenda Urbana.

d) La vigencia de la declaracian de un ambito termitorial como zona de mercado
residencial tensionadc sera de tres afos, pudiendo promogarse anualmente
siguiendo el mismo procedimiento, cuando subsistan las circunstancias que
mativaran tal declaracian y previa justificacion de las madidas y accionass publicas
adopladas para reverlir © mejorar la situacion desde la anterior declaracion. Para la
aplicacion de las medidas contenidas en esta ley, con cardcter trimestral el
Ministerio de Transpories, Movilidad v Agenda Urbana aprobara una resolucion gue
recoja la relacion de zonas de mercado residencial tensionado que hayan sido
declaradas en virtud del procedimiento establecido en este articulo.

3. La declaracion de una zona de mercado residencial tensionado establecida en el
apartado anterior requerira la elaboracion de una memoria que jusfifique, a traves de
datos objetivos y fundamentada en la existencia de un especial resgo de
abastecimiento insuficiente de vivienda para la poblacion residente, incluyendo las
dindmicas de farmacidén de nueves hogares, en condiciones que la hagan aseguible,
por producirs2 una de las circunstancias siguientes;

a) Que la carga media del coste de la hipoteca o del alguiler en e! presupuesto
personal o de la unidad de convivencia, mas los gaslos y suministros basicos,
supere el treinta por ciento de les ingresos medios o de [a renta media de los

hogares.

b) Que el precio de compra o alguiler de la vivienda haya experimentado en los
cinco anos anteriores a8 |a declaracion como area de mercado de vivienda
tensionado, UR porcentaje de erecimiento acumulado al menos tres puntos
porcentuales superior al porcentaje de crecimiento acumulado del indice de precios
de consumo de |la comunidad autdnoma correspondiente.

4. La declaracion, de acuerdo con esle procedimiento, de un ambito territorial comao
7ona de mercado residencial tensionado conllevara la redaccion, por parte de la
Administracion competente, de un plan especifico que propondra las medidas
necesarias para la comeccion de los deseaquilibrios evidenciados en su declaracian,
asi como su calendario de desarrollo.

5. El Departamento Ministerial competente en matena de vivienda, en e marco del
glercicio de las compelencias estalales, podra desarrollar, de acuerdo con la
administracidn territorial competente, un programa especifico para dichas zonas de
mercado residencial tensionado, que contemplara la diversidad teritorial, tanio en
entomos urbanos o metropolitanos como en Zonas rurales, que modificara o se
anexara al plan estatal de vivienda vigente, y hakilitara al Estado para;

a) Promover formulas de colaboracion con las administraciones competentes y con
el seclor privado para estimular la oferta de vivienda asequible en dicho ambito y
en su entomo.
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b) El disefio v adopcidn de medidas de finandacion especificas para ese ambito
territorial que pudieran favorecer la contencion o reduccion de los precios de
alguiler o venta.

c) El establecimiento de medidas o ayudas publicas especificas adicionales dentro
del plan estatal de vivienda vigente, de-acuerdo con las previsiones gue en su caso
ésta esfablezca,

6. La aplicacion del programa establecidc en el apartado anterior, podra implicar la
adopcion de medidas en el seno de la Comision de Coordinacidon Financiera de
Actuaciones Inmebiliarias y Palrimoniales, encaminadas a favorecer el incremento
de la oferta de vivienda social y asequible incentivada conforme a lo establecido en
la disposicion adicional segunda de esta ley.

Articulo 19. Colaboracion y suministro de informacion de los grandes tenedores en
zonas de mercado residencial tensionado.

1. En desarrollo del servicio de interés general estableddo en la presente ley, los
grandes lenedores de vivienda tendran la obligacion de colaborar con las
administraciones publicas competentes en materia de vivienda, A tal efeclo, las
Administraciones publicas competentes en materia de vivienda podran axigir a los
grandes tenedores de vivienda en las zonas de mercado residengial tensionado
declaradas seqgun lo previsto en el apartado 2 del articulo anterior, el cumplimiento
de la obligacion de colaboracion y suministro de informacion sobre el uso v destino
de las viviendas de su litularidad que se encuentren en lales zonas de mercado
residencial tensionado.

2. A ta efecto, en la memoria que acompane a la propuesta de declaracion de zona
de mercado residencial tensionade gue se recoge en el aparlado 3 del articulo
antericr, se definiran los criterios para la consideracion de gran tenedor de vivienda
en la zona de mercado residencial tensienado, en funcion de su potencial influencia,
por el volumen de inmuebles de uso residencial de su titularidad en el mercado de
alquiler de dicha zona, que, sobre [a base de |a definicion de gran tenedor recogida
en el articule 3 de esta ley, podra incorporar criterios adicionales acordes a la
realidad y caracteristicas de la zona o atendiendo a la normativa especifica de la
Administracion competente en materia de vivienda.

4. La Informacion a aportar se referird al afio natural anterior, a reguerimiento de las
Administraciones publicas competentes en malera de vivienda, debiendo
comunicarse en un plazo maximo de fres meses desde el referide requerimiento,
gue incluira, con respecto a las viviendas de ttularidad del gran tenedor en la zona
de mercado residencial tensionado, al menos, los siguientes datos:

a) Los datos identificativos de la vivienda y el edificic en que se ubica, incluyendo la
direccidn postal, afio de construccidn y, en su caso, afo ¥ tipo de reforma,
superficie construida de uso privative por usos, referencia catastral y calificacion
energética.

b} Régimen de utilizacion efectiva de la vivienda, en el contexto de los de usos
previstos en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

e} Justificaciin del cumplimiento de los deberes asoclados a la propiedad de
vivienda, eslablecidos en el articulo 11 de esta Ley.
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4, Considerando la informacion aportada de acuerdo con lo previsto en el aparado
anterior, las Administraciones plblicas podran establecer formulas de colaboracion
con los propietarios con objeto de favorecer el incremento de la oferta de alguiler
asequible en la zona.

CAPITULO Il, COLABORACION Y COO PERACION ENTRE ADMINISTRACIONES
PUBLICAS EN MATERIA DE VIVIENDA.

Articulo 20, Colaboracion entre las administraciones plblicas en materia de vivienda.

1. Con el objetive de cooperar en los fines de la politica de vivienda, y especialmente
en los servicios de interés general recogidos en el articulo 4 de esta ley o los
recagidos en las normativas de las administraciones competentes, las
administraciones poblicas, sus organismos publicos v enfidades vinculadas o
dependientes desamollaran los principios de colaboracion y coopearacion en matena
de vivienda, rehabilitacion, regeneracion vy renovacion urbana, entre ofros, en los
siguientes ambitos:

a) Compartiendo |a informacion que cada administracion o entidad disponga o
elabore relativa a estas materias.

b) Mediante los Protocolos Generales de Actuacion o convenios gue se suscriban
entre las partes para acordar ambitos y compromisos especificos de acluacion, ya
sea en desarrollo de los planes estalales, los que se refieran a zonas declaradas
como de mercado residencial tensionado, u olros gue s2 acuerden entre las
administraciones implicadas.

c) Mediante los acuerdos aprobados en el seno de los drganos de cooperacidn en
esle ambito.

2. Los instrumentos administrativos de colaboracion que se formalicen en materia de
vivienda, rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas podran tener una
duracion de hasta 80 anos, cuando asi lo requiera [a ejecucion de las acluaciones
contenidas en el mismo, ya sea por su complejidad de gestién o por la naturaleza de
lo conveniade entre las partes.

Articulo 21, Organos de Cooperacicn en maleria de vivienda y suelo,
Se establecen los siguientes organos de cooperacion en materia de vivienda y suelo:

a) Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo: es el maximo drgano de cooperacidn
de estas malterias entre el Estado, las comunidades aultdnomas y las ciudades de
Cauta y Melilla, Se reunira al menos una vez al ano y sera presidida por el fitular
del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

b) Comision Multilateral de Vivienda y Suelo: Sera presidida por el titular de la
Secretaria General de Agenda Urbana y Vivienda, y reunira a los titulares de las
Direccdones Generales compelentes en estas materias. Se reunird al menos una
vez al ano, y en ella se evaluara el cumplimiento de los acuerdos y direcirices
emanados de la Conferencia Seclonal, y se propondran los asuntos que se
acuerden elevar a ese Organo.

c) Comisiones Bilalerales de Vivienda y Suelo: reuniran a las Direcciones
Generales competentes del Estado v cada comunidad autdnoma o cludad de Ceuta
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y Melilla, con el objelo de hacer seguimientn, adoptar acuerdos, o establecer
criterios de coordinacidn entre ambas administraciones,

Articulo 22, Coordinacion interministeral.

Comesponde al Ministeric de Transportes, Movilidad v Agenda Urbana, o
Departamento Ministerial competente en materia de vivienda, la coordinacion e
impulso de las iniciativas gue afecten a la vivienda, |a rehabilitacidn, regenaracion y
renovacion urbana y rural, en cooperacion con otros Ministerios que pudieran
abordar aspectos especificos relacionados con esas materias,

Comresponde igualmente a ese Departamento Ministerial la propuesta de estrategias
o medidas relacionadas con estas materias al Consejo de Ministros, o a la Comision
Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmicos.

CAPITULD Ill. ACTUACION DEL ESTADO EN MATERIA DE VIVIENDA.

Articulo 23. Planificacion y programacion estatal en materna de vivienda.

1. La Administracian General del Estado contribuira, en colaboracion con las demas
Administraciones publicas en cualguiera de las formas admitidas por la legislacidn
reguladora del régimen del sector plblico, a garantizar el derecho constitucional a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada mediante los instrumentos de politica
fiscal, econdmica, social y de planificacion o de programacion de su competencia,
atendiendo a la realidad econdmica, financiera y social, en favor de la cohesion
territorial v la lucha contra la despoblacion.

2. Para cumplir con el objelo de la ley, les Instrumentos de planificacion y
programacion de la Administracion General del Estado apovaran a las
Administraciones territoriales competentes en ls ejecucion de las politicas de
vivienda gue, previo analisie y determinacion de las necesidades, aseguren la
existencia de una oferta suficiente y adecuada de vivienda en condiciones
asequibles, fomentando 13 ulilizacion racional del suelo y propiciando la ocupacion
eficlente del parque residencial, y asegurando que tales instrumentos cuenten con
una adecuada dotacion presupuestaria.

Para ello, v en 2l marco de |la consecucion de los fines establecidos en el articulo 3,
se favorecera e impulsara de forma prioritaria:

a) La rehabilitacion y la mejora de las viviendas existentes, asi como |la promosion
de vivienda encaminada a la formacian de parques publicos de vivienda.

B) La existencia de modalidades de vivienda gue se adaplen a las necesidades
sociales.

c) La adecuada dotacion de programas de ayuda especificamente dirigidos a las
personas vy hogares con mayoras dificultades para acceder a una vivienda, con
especial atencion a las personas jOvenes y hogares sujetos a mayor vulnerabilidad,
asi como las familias, hogares y unidades de convivencia con menores a cargo.
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Articula 24. Planes estatales en materia de vivienda y rehabilitacidn, regenaracion y
renovacién urbana y rural.

1. Los instrumentos principales de actuacion del Estado en politica de vivienda seran
los planes estatales en materia de wvivienda y en materia de rehabiktacion,
regeneracion y renovacion urbana y rural. Estos planes, en coordinacion con las
demas estrategias estatales y con otras politicas publicas sectoriales, incluiran una
planificacion plurianual, qua podra estar vinculada a medidas relativas a la
financiacion, fiscalidad, requlatorias, de apoyo a la puesta a disposicion de vivienda
a precios asequibles a traves de formulas de colaboracion publico-privada que
permitan erear un fando de vivienda asequible o de cualquier otro tipo, que sean
utles para favorecer el acceso a la vivienda, mejorar la calidad del pargue
residencial ¥ de su entomo construide y coadyuvar a la consecucion de los objetivos
de los planes,

2. Los planes estatales en materia de vivienda, rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana y rural estaran formados por programas gue promoveran y
apoyaran de manera prioritaria las siguientes actuacionas;

a) Las que formenten la ocupacion racional y eficiente del patrimonio residencial,

b) La conservacion, el manienimiento, la rehabilitacion vy la mejora de las viviendas
que estén destinadas o vayan a destinarse a residencia habitual, asi como la
regeneracion y renovacion de su entomo construide, favoreciendo enfogques
integrales gue garanticen la accesibilidad universal.

c} las actuaciones necesarias para la creacion, ampliacion y gestion de los pargues
plblicos de vivienda, tanto derivadas de la nueva ceonstruccidn como de la
rehabilitacion, onenfados prioritariamente a alender la necesidad de vivienda de |as
parsonas, familias y unidades de convivencia en situacion de mayor vulnerabilidad
social y econdmica.

d) La consiruccion y rehabilitacion de viviendas sometidas a algdn réegimen de
proteccion publica.

@) La pramocion de nuevas modalidades de vivienda y de desarrollo urbano v rural
que se adapten a las necesidades socales, asi como las acluaciones destinadas a
favorecer el acceso de |a ciudadania a una vivienda sometida a algun regimen de
proteccion pablica, Incluyendo instrumentos financieros que premusvan
mecanismos plblico-privados.

fi Actuaciones encaminadas a favorecer el acceso a la vivienda por pare de
jovenes, asi como a garantizar una vivienda digna y adecuada para personas en
situacion de mayor vulnerabilidad social, chabolismo, infravivienda o en emergencia
habitacional.

En la ientificacion de las acluaciones anleriores debera incorporarse una
perspectiva territorial que permita establecer medidas especificas para atender las
necesidades de los distintos entornos territoriales y, especificamente, las de los
peguenos municipios afectados por procesas de envejecimiento o despoblacion.

El desarrollo de las acluacionss previstas en las letras c) v ) podran servir para
atender a los tramites da intermediacion v conciliacion previos a la presentacion de
la demanda, asi come a la atenciéin a las personas y hogares sujetos a
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vulnerabllidad en los procedimientas recogidos en los articulos 438, 655 bis y 685 de
la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

3. Con la finalidad de evitar la especulacion, ademas de |las limitaciones establecidas
en esta Ley para la vivienda protegida, los planes estatales podran establecer en la
aplicaciin de sus programas medidas para redistribuir socialmente el beneficio
obtenido, en su caso, como consecuancla de la enajenacion, dentro del limite
temporal que dichos planes establezcan, de viviendas que hayan obtenido ayudas
publicas para la realizacion de cbras de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana o rural, ya sea mediante la devolucion de las ayudas, u otras medidas que se
establezean.

4, Corresponde al Goblemo, oidas las comunidades autdnomas en el seno de la
Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo, la aprobacion de los Planes gue
concreten y desamollen la politica econcomica estatal en materia de vivienda vy que
contengan las medidas gue, en cada caso, se establezcan, de conformidad con lo
dispuesto en los apartados anleriores. Estos Planes Estatales podran contribuir a la
fimanciacion de los planes que se aprueben por parte de |as comunidades
autonomas o ciudades de Ceuta y Meblla, en los términos v condiciones gue a tal
efacto se establezcan, sin perjuicic v de manera complementaria a la financiacion
aplicada a tal efecto por las mismas.

5. Los planes esltatales en materia de vivienda, rehabilitaclén, regeneraclon y
renovacion urbana y rural estableceran programas para promover el acceso al
derecho a una vivienda digna y adecuada por parte de las personas, familias y
unidades de convivencia mas vulnerables, con objeto de promover en todo caso una
solucidon de emergencia habitacional debida a la pérdida, amenaza de pérdida,
vivienda inadecuada o ausencia de vivienda. Asimismo, deberan incorporar
programas especificos para promover la oferta de vivienda suficiente v adecuada
con objelo de revertir [a difieullad en el aceeso a la vivienda, especialmente, en las
ronas decaradas como de mercade residendal tensionads de acuerdo con lo
establecide en esla lay.

Articulo 25, Colabaraciédn publico-privada v fondo de vivienda asequible,

1. El apoyo a la puesta a disposicion de vivienda a precios asequibles a través de
formulas de colaboracion piblico-privada que pemmitan crear un fondo de vivienda
asaquible, referido en el articulo anterior, podra llevarse a cabo a través de
mecanismos de trabajo conjunto entre las Administraciones Puablicas y las
principales asociaciones de entidades privadas gestoras de vivienda y entidades del
tercer sector, que posibiliten el cumplimiento de la funcion social de Ia vivienda.

2. Este tipo de mecanismos polenciara la confarmaclon y ampliacion de un fondo de
vivienda asequible de titularidad privada a la vez que se avanza, en &l marco de la
colaboracion con las Administraciones ferritoriales, en el fortalecimiento de los
parques plblicos de vivienda.

3. El objetivo del fondo de vivienda asequible sera dotar de nuevos instrumentos a
las Administraciones teriltoriales al servicio de las politicas plblicas en materia de
vivienda, generando un parque de vivienda asequible incentivada o vivienda sacial,
especialmante en aguelles ambilos en los que es necesario recuperar &l equilibric
antre la oferta y la deamanda de vivienda en alguiler, contribuyendo a la moderacion
de los pracios. A lal efecto, deberan considerarse las necesidades especificas de los
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distintes ambitos lerritoriales, tanto en los ambilos urbanos y metropolitanes como
en los pequedios municipios de las dreas despobladas, y las caracteristicas propias
de cada mercado.

4. El fondo de vivienda asequible estara regulado a través de acuerdos especificos
con las asociaciones de entidades privadas gesloras de vivienda en alquiler,
entidades del tercer sector, o los principales operadores, que tendran los siguientes
ohjetivos espacificos:

a) Dar respuesta y acompafamiento, en coordinacion con los servicios sociales y
entdades del tercer seclor, a las personas y familias con menos recursos, evitando
desahuclos en siuacones de wvulnerabilidad, y estableciendo protocolos de
colaboracidn entre las Administraciones Plblicas v las entidades privadas gestoras
de yivienda.

b) Incrementar el parque de vivienda social y asequible, especialmente an Zonas de
mercado residencial tensionado,

¢} Promover el compromiso de deslinar un porcenlaje minimo de su parque a
vivienda social o asequible,

En la definicién de estos objetivos deberd incorporarse una perspectiva teritordal,
para atender las necesidades de los distintos entomos temitoriales
especificamente, las de los pequefios municiplos afectados por procesos de
ernvejecimiento o despoblacion.

3. En el caso que las administraciones competentes en matarla de vivienda hayan
establecidc en su legislacion un fondo de vivienda asaquible, podran acogerse a lo
previsto en este articulo conjuntamente con lo previsto en su normativa propia.

Articulo 26. Consejo Asesor de Vivienda.

1. Con la finalidad de asegurar [a participacion de los distintos agentes sociales an la
elaboracion v desamrcllo de la politica de vivienda, el Consejo Asesor de Vivienda
sera el drgano colegiado, de caracter lecnico, asesor ¥ consultive del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en materia de programacion estatal de la
palitica de vivienda.

Estea Consejo podra estar integrado por representantes de los disfintos
Daepartamentos Ministeriales con competencias relacionadas con la vivienda, de
asociaciones empresariales, de asociaciones y colegios profesionales, de entidades
financieras, de asociaciones del tercer sector, de la economia sodal y de
asociaciones representativas de intereses afectados por fa Ley. También podran
formar parte del Consejo distintos profesionales expertos en matera de vivienda, asi
comao del ambito universitario y de la investigacion.

2. Reglamentariamente, se establecera la creacion del Consejo Asesor de Vivienda,
definiendo su compaosicién, atribuciones y funcionamiento.
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TITULO lll. PARQUES PUBLICOS DE VIVIENDA

Articula 27, Conceplo, finalidad y financlacion.

1. Los parques pablicos de vivienda tiemen por finalidad contribuir al buen
funcionamiento del mercado de la vivienda y servir de instrumento a las distintas
Administraciones plblicas competentes en mateda de vivienda para hacer efectivo el
derecho a una vivienda digna y adecuada de los sectores de la poblacion qgue tienen
mas dificultades de acceso en & mercado, con espacial alencion a personas jovenes
v colectivos sujetos a mayor vulnerabilidad.,

A traves de los planes estatales de vivienda y ofras medidas complementarias
adoptadas en el ambito de las diferentes politicas publicas sectorlales, se incentivara
la conservacion, mejora y ampliacion de los parques publicos de vivienda,
estableciendose para eflo objetivos especificos en relacion con el ndmero de
hogares de cada ambito terrifonal, y otras variables territoriales, sociales y
economicas.

Los pargues publicos de vivienda, regulados especificamente por la legislacian
autondmica en malera de vivienda, urbanismo vy ordenacién del territorie, padran
estar integrados al menos por:

a) Las viviendas dotacionales publicas.

b) Las viviendas sociales y protegidas construkdas sobre suelo de titularidad
publica, asi como las que lo hayvan sido en ejerccio del derecho de superficie,
usufrucio o cesion de uso v para alguiler con opelon a compra, durante el iempo en
el que no se active la carrespondianta opcion.

c) Las viviendas sociales adquiridas por las Administraciones Publicas en ejercicio
de los derechos de tanleo y refraclo, de conformidad con lo que disponga la
legislacion aplicable y las adguiridas a traves de esos mismos derechos, en casos
de ejecucion hipolecaria o dacién en pago de vivienda habitual de colectivos en
situacion de vulnerabilidad o en exclusion social, tal y como preve la legislacion
autonomica.

d) Las viviendas socisles adquiridas por las Administraciones publicas en
actuaciones de regeneracion o de renovacion urbanas, incluyendo las integradas
en complejos inmobillianos, tanto de forma gratuita en virtud del cumplimiento de los
deberes vy cargas urbanisticos correspondientes, como onerosa.

e) Cualguier ofra vivienda social adquirida por las Administraciones piblicas con
competencias en materia de vivienda, o cedida a |as mismas,

2. Con objeto de asegurar la financiacian de la creacion, ampliacién, rehabilitacion o
mejora de los pargues pidblicos de vivienda, podran ulilizarse las cantidades
economicas corespondientes a las fianzas de los contalos de arrendamienta
depositadas en los registros autondmicos correspondientes en virtud de lo dispuesto
en la Disposicion adicional tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Amandamientos Urbanos, salvo la reserva obligatoria de garantia de dewvolucion, y
por parte de las Administraciones gue tengan atribuida tal competencia de gestion
de depositos de fianza.

3, Los ingresos procedentes de las sanciones impuestas por &l incumplimiento de |a
funcidn soclal de |la propiedad de la vivienda, asi como los ingresos procedentes de
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la gestion ¥, @n sU caso, enajenacion de bienas patrimoniales que farmen parte del
pargue publico de vivienda deberan destinarse a la creacion, ampliacion,
rehabilitacion o mejora de los pamgues publicos de vivienda, en los terminos
eslablecidos en la legislacion y normativa gus los regule.

Articulo 28, Criterios orientadores en la gestion de los pargues publicos de vivienda.

1. Para la gestion de los pamques pudblicos de vivienda y el cumplimiento de sus
finalidades, las Administraciones pubfcas compeatentes en materia de vivienda vy sus
entes adscritos o dependientes, de conformidad con lo dispuesto en su legislacion vy
normafiva de aplicacion, ¥ sin perjuicio de los criterios especificos que esta
establezca, podran:

a) Crear, ampliar v gestionar, directa o indirectamente v sobre los suelos de su
titulandad, incluidos los obtenidos para dotaciones publicas, parques publicos de
vivienda, llevando a cabo, cuando proceda, la urbanizacion de los terrencs de
gonformidad con la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Otorgar derechos de superficie o concesiones administrativas a lerceros para
gque edifiguen, rehabilitean ylo gestionen viviendas del parque plblico, siempre que
quede garantizada la fitularidad pablica del suelo, mediante los correspondientes
procedimientos que garanticen la transparencia y piblica concurrencia en |la
concesion de estos derechos.

c) Asignar recursos publicos a entidades sin animo de lucre con la finalidad de
hacer mas eficient2 y prdxima la gestion de las viviendas de los parques pablicos,
siempre gue dicha gestion quede reservada a tales antidades o a la Administracion
territorial o ente instrumental correspondiente y que la asignacion se realice acorde
con [os objelivos de coberlura del derecho a la vivienda v de conformidad con 1a
nomativa reguladora.

d) Enajenar los bienes patrimoniales integrantes de los parques publicos de
vivienda, mediante los procedimientos admilidos por la legislacion aplicable,
unicamente a otras Administracones plblicas, sus entes instrumentales o a
personas juridicas sin @animo de lucro, dedicadas a la gestion de vivienda con fines
sociales, ¥y mediante la obligacién por parte del nueve o nuevos titulares, de
atenerse a las condiclones, plazos y rentas maximas establecidos, subrogandose
en sus derechos v obligaciones.

2. En el desamolo de las actuaciones previstas en el apartado anterior debera
prestarse especial atencion a las particularidades de cada entorno temtorial, con
objeto de llevar a cabo el fipo de gestion y actluaciones mas acordes a las
caracteristicas sociales, economicas y temitoriales de la demanda.

Articulo 29, Destino de los parques plblicos de vivienda.

1. Las viviendas integrantes de los pargues publicos de vivienda tienen como
destino, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion especifica v demas
normativa de aplicacion, la garantia del derecho de acceso a la vivienda de las
personas y hogares con mayocres dificultades para acceder a una vivienda en el
mercado, en @zon de sus circunstancias sodales y economicas, atendiendo a
factores especificos de vulnerabllidad como la presencia de menores de edad en &l
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hogar o unidad de convivencia, asi como a las caraclteristicas vy particularidades dal
ambito territorial.

2. La ocupacion y el disfrute de las viviendas que formen parie de parques piblicos
pueden producirse, de acuerdo con la cormespondiente legislacion y normativa de
aplicacion, en régimen de alguiler, cesibn de uso, o cualesquiera ofras formas
legales de tenencia temporal en las condiciones de renta vy con los requisitos gue
establezcan |las respectivas Administraciones publicas en funcion de la demanda
existente, las condiciones socioeconomicas de las personas, familias v unidades de
convivencia destinatarias y |as caracteristicas del mercado de vivienda, incorporando
criterios de inclusian, enhasidn social y asequibilidad.

3. Corresponde a las Administraciones Publicas competentes en materia de vivienda
el desarmollo de sistemas de evaluacion del cumplimiento de dichos requisitos de los
parques publicos de vivienda de acuerdo con lo previsto en la legisiacion y normativa
de aplicacion, con el fin de garantizar el uso eficiente de los recursos piblicos y la
corresponsabilidad de los ccupantes de la vivienda.

TITULO Iv. MEDIDAS DE PROTECCION Y TRANSPARENCIA EN LAS
OPERACIONES DE COMPRA ¥ ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

CAPITULO |. REGIMEN GENERAL DE DERECHOS EINFORMACION BASICA

Articulo 30. Principios basicos de los derechos, facultades y responsabilidades.

1. Son derechos de las personas demandantes, adquirentes o arrendalarias de
vivienda, o en cualguier otra regimen juridico de fenencia v disfrute:

a) Los reconocidos en &l texto refundido de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios y ofras leyes complementarias, aprobado por Real
Decreto Legislative 1/2007, de 16 noviembre, v en la legislacion autondmica
aplicable,

b} El de recibir informacion, incluida la suministrada por medios publicitarios, en
formato accesible para personas con discapacidad o dificultades de comprension,
gue sea completa, objetiva, veraz, clara, comprensible y accesible, sobre las
caracteristicas de las viviendas, sus servicios e inslalaciones y las condiciones
juridicas y econdmicas de su adquisicon, arrendamiento, cesion o uso,

2. Todos los agentes que, operando en &l seclor de la edificacion y rehabilifacion de
viviendas y la prestacion de servicios inmobiliarios, estén facultados para la
transmision, el armendamienio v la cesion de las viviendas en nombre propio o por
cuenta ajena, tales como promotores, personas propietarlas y otras titulares de
derechos reales, agentes inmobllianos v administraderes de fincas, deben cumplir en
sy actividad el deber de informacion completa, objetiva, veraz, clara, comprensible vy
accesible conforme lo previsto en esta Ley, asi como en la legislacion de defensa de
consumidores y usuarios cuando se ftrate de relaciones enfre consumidores o
usuarios y empresarios, guedando sujeta |a publicidad gue realicen a la legislacion
general gue la regula, con prohiblcidon, en particular, de cualesquiera actos
puklicitarios con informacion insuficiente, deficiente o engafosa.
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3, A los efectos de los apartados anteriores, se entiende por informacion o publicidad
toda forma de comunicacion dirigida a demandantes de wvivienda, usuarios o al
publico en general con el fin de promover de forma directa o indirecta la transmision,
el arrendamiento y cualquier otra lorma de ¢esion de viviendas. Se entiende
incompleta, insuficiente o deficiente la Informacidn gue omita datos esenciales o los
contenga en lerminos capaces de inducir a error a los destinalarios o producir
repercusiones economicas o juridicas que no resulten admisibles, por perturbar al
pacifico disfrute de la vivienda en las habituales condiciones de uso.

4. Con la finalidad de garantizar la profeccion a los consumidores v usuarios, v en
cumplimiento de Io previsto en la letra b) dal articulo 3 de la Ley 1072003, de 20 de
mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario v transportes,
que faculta el establecimiento de determinados requisitos para el ejerciclo de la
actividad de intermediacion inmobiliara, los agentes inmobiliarios facultados para la
transmision, el arrendamiento vy la cesion de las viviendas por cuenta ajena deberan
suscribir un seguro de responsabillidad civil que podran contratar directa o
colactivamentes, y cuya cuantia podra ser fijada por cada comunidad auténoma.

Asimismo, las comunidades autonomas podran crear registros administrativas de
agentes inmobiliarios de caracter voluntario en los que se establezca la exigencia del
seguro de responsabilidad civil entre las condiciones de acceso al mismo.

Articulo 31, Informacidn minima en las operaciones de compra ¥ arrendamiento de
vivienda.

1. Sin perjuicio de los principios y requerimientos contenides en la normativa
autondmica de aplicacion y con caracter minimo, |a persona interesada en la compra
o arrendamiento de una vivienda que se encuentre en oferta podra requerir, antes de
la formalizacion de la operacion v de |la enfrega de cualquier cantidad a cuenfa, la
siguiente informacion, en formato accesible v en soporte duradero, acerca de las
condiciones de la operacion v de las caracteristicas de la referida vivienda v del
edificio en &l qua s& encuentra:

a) |dentificacion del vendedor o arrendador y, en su caso, de la persona fisica o
juridica que intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial,
para la intermediacion en la oparacidn.

b) Cendiclones economicas de la operacion: precio fotal y conceplos en ésle
incluidos, asi como las condiciones de financiacidon o pago gue, en su Caso,
pudieran establecerss,

c) Caracteristicas esenciales de la vivienda y del edificio, entre ellas;
1? Certificado o cédula de habitabilidad.

2° Acreditacion de la superficie Uil y construida de la vivienda, diferenciando en
caso de division horizontal la superficie privativa de las comunes, y sin que
pueda en ningdn caso computarsa a eslos efectos las superficies de la vivienda
con altura inferior a la exigida an la normativa reguladora.

3* Antigiiedad del edificio y, en su caso, de las principales reformas o
acluaciones realizadas sobre el mismo.

47 Servicios e instalaciones de que dispone la vivienda, tanfo individuales coma
COMUNes.
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5% Certificado de eficiencia energética de la vivienda,
6° Condiciones de accesibilidad de la vivienda y del edificie.
17 Estado de ocupacion o disponibilidad de la vivienda.

d) Informacion juridica del inmueble: la identificacion registral de la finca, con la
referencia de las cargas, gravamenes y afecciones de cualguier naturaleza, y la
cuota de participacion fijada en el titulo de propiedad.

@) En el caso de fratarse de vivienda protegida, indicacion expresa de tal
circunstancia y de la sujecion al réegimen legal de proteccion que le sea aplicable.

f) En caso de edificios que cuenten oficialmente con proteccion arquitectonica por
sar parte de un enlomo declarado o en razon de su particular valor arquitectdnico o
histarico, se aportara informacion sobre el grado de proteccion y las condiciones y
limitaciones para las intervenciones de reforma o rehabilitacian.

g) Cualquier otra informacion que pueda ser relevante para la persona interesada
en la compra o arrendamiento de la vivienda, incluyendo los aspectos de caracter
territorial, urbanislico, fisico-lécnico o administrativo relacionados con la misma.

2. En los mismos Erminos de lo establecido en el apartado anterior, |la persona
interesada en la compra o arrendamiento de una vivienda podra requerir informacian
acerca de |la deteccion de amianto u otras sustancias peligrosas o nocivas para la
salud.

3., Cuando la vivienda que vaya a ser objete de amendamiento como vivienda
habitual se encuentre ubicada en una Zona de mercado residencial tensionado, el
propletario y, en su caso, la persona gue intervenga en la intermediacion en la
operacién debera indicar fal cireunstancia e Informar, con anterloridad a la
formalizacion del arrendamiento, v en lodo caso en el documento del contrato, de la
cuantia de la dltima renta de contrato de amendamiento de vivienda habitual que
hubiese estade vigente en los dltimos cinco afios en la misma vivienda, asi como del
valor que le pueda corresponder atendiendo al indice de referencia de precios de
alquiter de viviendas gue resulte de aplicacion,

CAPITULO Il. INFORMACION ¥ TRANSPARENCIA EN MATERIA DE VIVIENDA Y
SUELO

Articulo 32. Pargue publico de vivienda.

1. El Estado, en cumplimiento ded principio de colaboracién y coaperacion, asi eomo
en garantia del de frasparencia en |la forma que se instrumente de acuerdo con las
administraciones competentes, debera elaborar ¥ mantener actualizade un inventario
del parque pablico de vivienda de litularidad de las distintas administraciones y de
sus entes adscritos o dependientss, en el gue se Incluirad, al menos, la siguiente
informacion:

a) ldentificacion de las viviendas que o compaonen.

b) Caracteristicas fundamentales de las viviendas.

c) Situacion de uso de las mismas.

d) Caracleristicas de las personas v hogares usuarios.
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2. Anualmenie se elaborara v publicara en |la sede elecironica prevista en al arliculo
38 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico, una
memaoria sobre |las caracteristicas del pargue pablico de vivienda vy su utilizacion,
debidamente actualizada, que permita la conlormacion de un mapa de la vivienda
social para facilitar su acceso por parte de |a ciudadania. Asimismo, se recogera la
informacion sobre las acluaciones previsias para reforzar el pargue de vivienda
social en los proximos cuatro afos.

Articulo 33. Inversion en programas de politica de vivienda.

1. El Estado, en cumplimiento del principio de colaboracion y cooperacion, asi como
an garantia del de trasparencia, debera detallar el presupuesto inverlido anualmente
en los diferentes programas de politica de vivienda, a fravés de los instrumentos de
colaboracion con las administraciones competentes, diferenclando, al menos, en los
siguientes destinos de gasto:

a) Ayudas al alguiler de vivienda dirigidas a las personas amrendatarias.
b)) Promocicon de vivienda en alquiler social o asequible.

c) Promocion de vivienda sujeta a algan fipo de proteccion publica.

d) Programas de intermediacion en el alquiler,

e) Ayudas a la rehabilitacion edificatoria, diferenciando especificamente las gue
mejoren la eficiencia energética y promuevan la utilizacion de las energias
ranovables y la accesibilidad.

fi Programas de regenaracion o renavacion urbana, especificando la inversion en
actuaciones en aseantamisrtos y bamios de alta wvulnerabilidad incluyendo
programas de realojo.

2. Con periodicidad anual, deberan publicarse los dalos indicados en el apartado
antericr a través de |la sede alectronica prevista en el articulo 38 de la Ley 40/2015,
de 1 de oclubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico, indicando especificamente
las cuantias que, en eslos programas, hayan contribuido a favorecer el acceso a la
primera vivienda por parle de jovenes.

Articulo 34, Caracterizacion del parque de vivienda. Vivienda deshabitada o vacia.

1. El Estado, en cumplimiento ded principlo de colaboracién y cooperacion, asi como
en garantia del de frasparencia en la forma que se nstrumente de acuerdo con las
administraciones competentes, vy sobre la base de sus sistemas de informacion y
gestion, ofreceran informacion sobre el uso y destina del parque de viviendas de su
ambito terrtorial, con indicacidn, en términos agregados, dal numers de viviendas o
de inmuebles de uso residencial que estén habitados por hogares ¥ constituyan su
residencia principal, asi como aguellos gue se hayan identificado como deshabitados
o vaclios dentro de su ambito territorial, incluyende tambien de forma agregada, el
numero de inmuebles & los que, en su caso, se haya aplicadoe el recargo fiscal
esfablecido en el articulo 72 del Texlo refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislative 2/2004, de 5 de marzo.

2. Con periodicidad anual, deberan publicarse los datos indicados en el apartado
anterior a fravés de la sede electronica prevista en el articulo 38 de la Ley 4072015,
de 1 de actubre, de Régimen Juridico del Seclor Pablico, especificando las medidas
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y acciones orientadas a la oplimizacion del uso del parque de vivienda dal ambito
territorial.

Articulo 35, Caracterizacion de la demanda de vivienda.

1. El Estado, en cumplimiento de! principio de colabaracion y cooperacion, asi como
en garantia del de frasparencia en la forma que se instrumente de acuerdo con las
administraciones competentes, debara detallar el nimero de personas y hogares
inscritos en los registros de demandanies de vivienda habilitados para el acceso a
los diferentes programas de acceso a la vivienda, diferenciando aquellas personas u
hogares que actualmente residen en su ambito territorial, de aquellos solicitantes
gue residen en oltros ambitos terrtoriales. Asimismo, se estableceran las principales
caracteristicas socioecondmicas de las personas y hogares demandantes de
vivienda a partir de la informacion obrante en los referidos registros,

2. Con periodicidad anual, deberan publicarse los datos indicados en el apartado
anterior a través de la sede electronica prevista en el articulo 38 de la Ley 40/2015,
de 1 de oclubre, de Reégimen Juridico del Seclor Pilblico, especificando las
actuaciones realizadas, en curso y previstas para dar respuesta a la demanda
existente.

Articulo 36, Suelo publico disponible para vivienda.

1. El Estado, en cumplimiento del principlo de colaboracion ¥ eooperaclon, asl como
en garantia del de frasparencia en la forma que se instrumente de acuerdo con las
administraciones competentes, debera detallar &l suelo disponible de titularidad
publica y de sus entes adscritos o dependientes, que se encuentre dotado de
potencialidad edificaloria residenclial en virtud de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, incluyendo, al menos, 1a siguiente informacion;

a) Numero de viviendas, superficie construida y tipologia edificatoria.

b) Situacion del suelo en terminos de urbanizacion.

c) Situacion en terminos de clasificacion y calegorizacion urbanistica, diferenciando
entre suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable

delimitado o sectorizado con ordenacion pormencrizada y suelo urbanizable
delimitado o sectorizado sin ordenacion pormenorizada, o categorias equivalentes,

2. Con periodicidad anual, deberan publicarse los datos Indicados en el apartada
anterior a través de la sede elecitrdnica prevista en el articulo 38 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Regimen Juridica del Sector Pidblico, especificando el suelo
integrante del patrimonie publico de suelo, obtenido en cumplimienta &l deber legal
de cesidn establecido en la letra b) del articulo 18.1 del Texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre,

Disposicion adicional primera. Base de datos de contratos de amendamiento de
vivienda y refuerzo de la colaboracien en la informacion sobre coniratos de
arrendamiento.

1. Para el desarrollo de o previsio en esta ley, se conformara una base de datos de
contratos de arrendamiento de vivienda, a partir de la informacion contenida en los
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actuales registros autondmicos de fianzas de las comunidades autdnomas, an el
Registro de la Propiedad y otras fuentes de informacion de ambito estatal,
autonomico o local, con el objeto de incrementar la informacion disponible para el
desarrollo del Sistema de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda
establecido en la Disposicidn adicional segunda del Real Decreto-ley 772019, de 1
de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler,

2. 5e promoveran los mecanismos da colaboracion con las comunidades autonomas
v otros organismos e instituciones, para disponer de informacion veraz sobre los
contratos de arrendamiento de vivienda vigentes, a traves de los datos recogidos en
los distintas registros autonémicos vy estatales, con el objeto de realizar un adecuado
seguimients del conjunto de medidas incluidas en esta ley v determinar el progreso
en el cumplimiento de los objetivos de incrementar la oferta de vivienda en alquiler a
precios asequibles,

3. A la entrada en vigor de la ley se iniciard un proceso especifico de colaboracion
entre el Departamento Ministerial competente en materia de vivienda y las
comunidades Autdonomas que hayan desarrollado sistemas de referencia del precio
del alquiler en sus respectivos ambitos territoriales para asegurar la colaboracion
entre sistemas, la atencion a las especificidades territoriales que deban tenerse en
cuenta, asi como el establecimiento de plazos para agilizar su aplicacion efectiva.

Disposicion adicional segunda. Prioridad de la polilica de vivienda en la gestion
patrimonial del Estado,

1. La gestion de los bienes patrimoniales debera coadyuvar al desarrollo y ejecucion
de las distintas politicas publicas. en vigor ¥, en particular, al de la peolitica de
vivienda, en coordinacidn con las Administraciones competentes

Para ello, la Comision de Coerdinacion financiera de Actuaciones Inmebiliarias y
Patrimoniales orientara las actuaciones inmobiliarias pdblicas al cumplimiento de los
objetivos generales de esia politica, y especificamente, respecto a aquellas zonas
declaradas con ameglo a esta ley de mercado residencial tenslonado:

a) Adoplara los acuerdos necesarios que establezean condiciones especificas en
cuanio al desfing, tipologia, destinatarios u otras espedficikdlades en los diferentes
negocios patrimoniales de la Administracion General del Estado y sus Organismos
Publicos.

B) Analizara el patrimonio de la Administracion General del Estado, ¥ de los
Organismos Publicos adscritos a efla, con e objeto de identificar posibles
oportunidades de suelo u otros inmuebles susceptibles de reutilizacion para uso
residencial.

¢) Promover los acuerdos necesarios entre los  distinlos Departamentos
Ministeriales, v especificamente entre el Ministerio de Transportes, Movilidad vy
Agenda Urbana, compelente en maleria de politica de vivienda, v los Organismos
Piblicos competentes en la gestion patrimonial de los bienes inmuebles de los
Ministerios de Defensa e Interor, al objeto de que puedan encontrarse formulas de
colaboracion que permitan impulsar actuaciones de fomento de la oferta de
vivienda asequible.

2. Previamente a la incoacion de cualguier expediente de enajenacién de inmuebles
litularidad del Estado o de sus Organismos Publicos, cuyo suelo eslé calificado por
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el planeamiento como residencial, o como dolacional cuanda la nermativa admita el
uso residencial para alquiler, la Direccion General del Patrimonio del Estado u
organismo tifular del inmueble solicitara un informe a la Secretaria General de
Agenda Urbana y Vivienda del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, a fin de qgue califique &l mercado residencial afectado, indique si la finca
estd sujeta a algunos de los criterios de geslion adoplados por la Comisidn de
Coordinacion financiera de Actuaciones Inmeobilianas y Patrimoniales conforme a lo
dispuesto en el apartado anterior o, en su caso, proponga, en la forma prevista en el
articulo 92.3 del Reglamento General de la Ley 332003, de 3 de noviembre, del
Fatrimonie de las Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, que la enajenacion se efectie mediante concurso.

Este informe no sera necesario cuando |a enajenacion tenga por objeto viviendas y
vaya a realizarse por adjudicacion directa a sus ocupantes en los casos permitidos
por la ley, o cuando se frale de la enajenacion de cuotas proindivisas en solares de
uso residencial o viviendas va construidas.

Disposicidon adicional lercera. Revisidn de los criterios para la idenfificacion de zonas
de mercado residencial tensionado.

Las circunstancias establecidas en el atticulo 18.3 para la identificacion de zonas de
mercado residencial tensionado seran objetc de revision a los fres afos desde
entrada en vigor de la ley, para adecuarlos a la realidad y evolucion del mercado
residencial, sobre la base de la cooperacion con las Administraciones competentes
en materia de vivienda.

Disposicion adiclonal cuarta. Aplicacion de los recursos de los planes estalales en
materia de vivienda en los tramites de intermediacion v concillacion.

En el desamolio de los tramites de infermediacion y concifacion previos a la
presentacion de la demanda, asi como en la atencion a las personas y hogares
sujelos a wulnerabilidad en los procedimientos recogidos en los articulos 439, 655
bis v GBS de la Ley 1/2000, de 7 de enera, de Enjulciamienta Civil, podran aplicarse
par parte da las Comunidades Auténomas, Ceuta v Melilla los recursos de los planes
estatales &n materia de vivienda para cubrir los costes del proceso asi como las
compensaciones que puedan acordarse a solicitud de los propletaros de los
Inmuebles afeclados, o por decision de la administracidn compelente en maleria de
vivienda, en los términos establecidos en la legislacion vy normativa autonomica de
aplicacion, con |a finalidad de garantizar una vivienda digna v adecuada.

Disposicion adicional quinta. Grupo de trabajo para la regulacion de les contratos de
arrendamiento de uso distinto del de vivienda.

En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la ley se constituira un grupo
de trabajo para avanzar en una propuesta normativa de regulacidn de los contratos
de armendamento de uso distinto del de vivienda a gue se refiere e articulo 3 de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Amendamientos Urbanos v, en particular, los
contratos de arrendamiento celebrados por temporada sobre fincas urbanas de uso
vivienda.
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Disposicidn adicional sexta. Los administradoras de fincas,

1. A los efectos de la presente ley y de las actividades que regula, son
administradores de fincas las personas fisicas que se dedican de forma habitual v
retribuida a prestar servicios de administracion v asesoramiento a los titulares de
blenes inmuebles y a las comunidades de proplelanios de viviendas.

2. Los administradores de fincas, para gjercer su aclividad, deben ltener I3
capacitacion profesional requerida y deben cumplir las condiciones legales y
reglamentarias que les sean exigibles:

3. Los administradores de fincas, en el desamollo de su aclividad profesional, deben
actuar con eficacia, diligencia, responsabilidad e independencia profesionales, con
sujecidn a la legalidad vigente v a los codigos éticos establecidos en el sector, con
especial consideracion hacia la proteccion de los derechos de los consumidores
establecidos por [as comunidades autonomas y en esta ley.

4. Para garantizar los derechos de los consumidores, los administradores de fincas
deben suscribir un seguro de responsabilidad civil, pudiendo hacerlo direcla o
colectivamente,

Disposicion  transitoria primera. Viviendas calificadas con algin regimen de
proteccion publica con anterioridad a la entrada en vigor de |a Ley,

Las viviendas gque, a la entrada en vigor de esta Ley, estuvieran calificadas
definitivamente con algun régimen de proteccion pabiica, se regiran por lo dispuesto
en dicho regimen, de conformidad con lo establecido en laleglislacion y normativa de
aplicackon.

Las viviendas que formen parte de un parque publico de vivienda se regiran por 1o
dispuesto en esta Ley y en las dispasiciones que lo regulen en la legislacion en
materia de vivienda, urbanisme y ordenacion del temitorio.

Disposicidn transitoria segunda. Cbjetivos en relacion con el pargue de vivienda
destinado a politicas sociales,

1. En relacion con el establecimiento de los objetivos a los que se refiere el ariculo
27, transcumido un afo desde la entrada en vigor de esta ley sin gue las
Administraciones territoriales competentes hayan establecido marcos temporales y
metas especificas, se establece como referencia general el compromiso de alcanzar
el en el plazo de 20 afios, un pargque minimo de viviendas destinadas a politicas
sociales del 20 por ciento respecio al total de hogares que residan en aguellos
municipios en los que se hayan declarado zonas de mercado residencial tensionado.

2. Con objeto de asegurar el cumplimiento de los objetivos de incremento del pargue
de viviendas destinadas a politicas sociales a los gue se refiere el apartado anlerior
v evaluar la adecuada financiacion de |as acluaciones sefaladas en la letra c) del
arficulo 27 .2, las Administraciones territoriales eompetentes, de conformidad con lo
previsto en su normativa reguladora, deberan determinar con caracter anual las
cantidades invertidas y el grade de avance en la consecucion de los referidos
objetivos.
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Disposician transitoria tercera. Procedimientos suspendidos en virud da los arliculos
1 vy 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el gue se adoplan
medidas urgenies complementarias en el ambito social y econdmico para hacer
frente al COVID-19.

1. Tras la entrada en vigor de esta ley, ¥ a partir del 31 de diciembre de 2022, los
procedimientos de desahucio y los lanzamientos indicados en los articulos 1y 1 bis
del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por e que se adoptan medidas
urgentes complementarias en el ambito social v econémico para hacer frente al
COVID-19, gue se encuentren suspendidos por aplicacion de dichos preceptos,
cuando la parfe actora sea una gran tenedora de vivienda en los 1&minos previslios
par el articulo 3.k) de asta ley, sdlo se reanudaran a peticion expresa de la misma si
|a parte actora acredita que se ha sometido al procedimiento de concillacion o
intarmediacion que a tal efecto establezcan las Administraciones Pubbcas, en base
al analisis de las circunstancias de ambas parles y de las posibles ayudas y
subvenciones exislentes conforme a la legislacion y normaliva autondmica en
materia de vivienda,

El requisito anterior podra acreditarse mediante alguna de las siguientes formas:

1.” La declaracion responsable emitida por la parie actora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, en un plazo maximo de 5 meses de anlelacion a
la presentacidn de la solicitud de reanudacion del tramite o alzamiento de la
suspension, sin que hublera sido alendida o se hubleran iniclado los tramites
correspondientes en el plazo de dos meses desde gque presentd su solicitud, junto
con justificante acreditativo de la misma

2.7 El documento acreditativo de los semvicios competenies gue indique el resultadao
del procedimiento de conciliacion o intermediacion, en el que se hara constar la
identidad de las paries, el objeto de la controversia y si alguna de las partes ha
rehusado parlicipar en el procedimiento, en su caso. Este documento no podra
tener una vigencia superlor a 3 meses.

En &l caso de que la parte ejecutante sea una entidad publica de vivienda el
requisito anterior se podra susfituir, en su caso, por la previa concurrencia de la
accion de los servicios especificos de intermediacion de la propia entidad, que se
acreditara en los términos del apartado anterior.

Disposicidn transitoria cuarta. Régimen de los contratos de arrendamiento
celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley.,

1. Los confratos de armendamiento sometidos a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Amendamientos Urbanos, celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de
esta Ley, continuaran rigiendose por ko establecido en el régimen juridico que les era
de aplicacion.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, cuando fas parles lo
acuerden y no resulte contrario a las previsiones legales, los contratos preexistentes
podran adaptarse al régimen juridico establecido en esta Ley.

3. Con independencia de lo previsto en los aparlados anteriores, la regulacion
introducida en esta ley no afectara a las diferentes medidas de aplicacion
extraordinaria a los contratos vigenles de arrendamiento de vivienda y, en particular,
la recogida en el articulo 46 del Real Decreto-ley G/2022, de 29 de marzo, por el que
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g& adoplan medidas urgentes en & marco del Plan Macional de respuesta a las
consecuencias econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania, gue resultaran de
aplicacion en los lerminos en los que se encuentren reguladas.

Disposicion derogatoria unica.

Quedan derogados a la entrada en vigor de ezla Ley cuantas disposiciones de igual
o inferior rango se opongan a lo dispuesto en esta Laey.

Disposicion final primera. Medidas de contencion de precios en la regulacion de los
contratos de amendamiento de vivienda.

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, gueda
modificada como sigue:

Uno. El articulo 10 queda redactado en los siguientes términos:
afrticulo 10. Prorroga del contrato.

1. Si llegada la fecha de vencimienio del contrato, o de cualquiera de sus prarrogas,
una vez transcurridos como minimo cinco anos de duracion de aguel, o siete afios si
el arrendador fuese persona juridica, ninguna de las partes hubiese nofificado a la
otra, al menos con cuatro meses de antelacidn a aquella fecha en el caso del
arrendador y al menos con dos meses de antelaclon en el caso del arrendatario, su
voluntad de no renovado, el contrate se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta un maximo de fres afios mas, salvo que el arrendatario manifieste al
arrendador con un mes de antelacion a la fecha de terminacion de cualquiera de las
anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

2. En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual sujetos a la presente ley
en los qua finalice el periodo de prorroga obligatoria previsto en el articulo 9.1, o el
periodo de promoga tacita previsto en el articulo 10.1, podra aplicarse, previa
solicitud del arrendatario, una promroga extraordinaria del plazo del contrato de
arfendamiento por un perlode maximo de un afio, durante el cual se seguira
aplicando los términos v condiciones establecidos para el contrato en vigor, Esta
soliciiud de promoga extraordinaria requerira la  acreditacion por parte del
arrendatario de una situacion de vulnerabilidad social y economica sobre la base de
un informe o certificado emitido en el Gltimo afio por los servicios sociales de ambito
municipal o aufondomico v debera ser aceptada obligatoriamenta por el arrendador,
salvo gque se hubiesa suscrifo entre las partes un nuevo confrato de arrendamiento, y
siempre que el armendador sea un gran tenedor de vivienda de acuerdo con la
definicion establecida en la Ley XX/XXX, de xx de oo, por el derecho a |a vivienda.

3. En los contratos de arrendamiento de vivienda habltual sujetos a la presente Ley,
en los que el inmueble se ubique en una zona de mercado residencial tensicnado y
dentro del periodo de vigencia de la declaracion de la referida zona en los términos
dispuestos en la legislacion estatal en materia de vivienda, finalice el periodo de
prorroga obligatoria previsto en el articule 9.1 de esta Ley o el periodo de prorroga
tacita previsto en el apartado anterior, previa solicitud del arrendaiario, podra
prorfogarse de manera extraordinarla el contrato de arrendamiento por plazos
anuales, por un periodo maximo de tres afnos, durante los cuales se seguiran
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aplicando los términos v condiciones establecidos para el contrato en vigor. Esta
solicitud de proroga extraordinaria debera ser aceplada obligatoriamente por el
arrendador, salvo gue se haya suscrito un nueve contrato de amendamiento con las
limitaciones en la renta que &n suU caso procedan por aplicacion de lo dispuesto en
los apartados 6 v 7 del articulo 17 de esla Ley, o en el caso de que el arrendador
haya comunicado en los plazos y condiciones establecidos en el articulo 9.3 de esta
Ley, la necesidad de ocupar la vivienda armendada para destinarla a wivienda
permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por
adopcion o para su conyuge en los supuestos de sentencia firme de separacion,
divorcio o nubdad matrimonial.

4, Al contrato prorogado, le seguira siendo de aplicacion el régimen legal y
convencional al gue estuviera sometido.»

Dos. Se modifica el apartade 3 del articulo 17, que gueda redactado en los
siguientes téminos:

ad. El pago se efectuara a través de medios elecirénicos. Excepcionalmente, cuando
alguna de |as parles carezca de cuenta bancaria o acceso a medios electronicos de

pago y a solicitud de esta, se podrda efectuar en metalico v en la vivienda
arrendada. »

Tres. Se afade dos nuevos apartados 6 y 7 en el articulo 17, redactados en los
siguientes téminos:

afi. En los confraing de arrendamienta de vivienda sujetos a la presente Ley en los
gue el inmueble se ubique en una zona de mercado residencial tensionado dentro
del periode de vigerncia de la declaracion de la referida zona en los términes
dispuestos en la Ley XX/XXX, de xx de xxxx, por el derecho a la vivienda, la renta
pactada al inicio del nuevo contrato no podra exceder de |a dlfima renta de contrato
de arendamiento de vivienda habitual gue hubiese estado vigente en los dlimos
cinco afos en la misma vivienda, una vez aplicada la clausula de aclualizacian anual
de la renta del econtrato anterior, sin que se puedan fijar nuevas condiciones que
establezcan la repercusion al arendatario de cuotas o gastos gue no estuviesen
recogidas en el conlrato anterior,

Unicamente podrd incrementarse, mas alla de lo que proceda de la aplicacion de Ia
clausula de actualizacion anual de la renta del contrato anterior, en un maximo del
10 por ciento solwe [a ditima renta de contrato de arrendamiento de vivienda habitual
que hubese estado vigenta en los Olimos cinco anos en la misma vivienda, cuando
se acredite alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando la vivienda hubiera sido objeto de una actuacion de rehabilitacion en los
términos previstos en el apartado 1 del articulo 41 del Beglamento del Impussta
sobre la Renta de las Personas Fisicas, que hubiera finalizado en los dos afos
anteriores a la fecha de la celebracion del nueve contrato de arrendamiento.

b) Cuando en los dos anos anteriones a Ia fecha de |a celebracion del nuevo contrato
de arrendamiento se hubieran finalizado actuaciones de rehabilitacion o mejora de la
vivienda en la que se haya acreditado un ahormo de energia primara no renovable
del 30 por cento, a fraves de sendos cedificados de eficiencia energética de la
vivienda, uno posterar a la acluacion v olro anterior que se hubiese registrado como
maximo das afios antes de la fecha de la referida actuaciin,
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&) Cuando en los dos afos anleriores a la fecha de la celebracidn del nuevo confrato

de arrendamiento se hubleran finalizado actuaciones de mejora de la accesibiidad,
debidamente acreditadas.

d} Cuando el confrato de arrendamiento se firme por un periodo de diez o mas afos,
o hien, se establezca un derecho de prorroga al que pueda acogerse
voluntariamente el arrendatario, que le parmita de manera potestativa prorrogar el
contrato en los mismos térmings y condiciones durante un perodo de diez o mas
anos,

7. Sin peruicio de lo dispuesio en el apartado anterior, en los contratos de
arrendamiento de vivienda sujetos a la presente Ley en los gue el arrendador sea un
gran lenedor de vivienda de acuerdo con la definicion establecida en la Ley XXOOUK,
de xx de xxxx, por el derecho a la vivienda, y en los gue el inmueble se ubique an
una zona de mercado residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de la
declaracion de la referida zona en los términos dispuestos en la referida Ley
KXIKKX, de xx de xxxx, por el derscho a la vivienda, la renta pacitada al inicio del
nuevo contrato no podra exceder del [imite maximo del precio aplicable conforme al
sistema de indices de precios de referencia atendiendo a las condiciones y
caracteristicas de la vivienda amendada y del edificio en que se ubique, pudiendo
desarrollarse reglamentariamente las bases metodologicas de dicho sistema y los
protocolos de colaboracion e intercambio de datos con los sistemas de informacion
estatales v autcnomicos de aplicacion,

Esta misma limitacion se aplicara a los contratos de arrendamiento de vivienda en
los que el inmueble se ubigue en una zona de mercado residencial tensionado
dentro del pericdo de vigencia de la dedaracion de la referida zona en los términos
dispuestos en la referida Lay JOCOOCK, de xx de 0, por @l derecho a la vivienda, y
scbre el que no hubiese estado vigente ningldn contrato de arrendamiento de
vivienda vigenle en los dllimos cinco afos, siempre que asi se recoja en la
resolucidn del Ministeria de Transportes, Movilidad v Agenda Urbana, al haberse
justificado dicha aplicacién en la declaracién de la zona de mercado residencial
tensionado. »

Cuairo. Sa modifica el apartado 1 del arliculo 20, que queda redactado como sigue:

1. Las partes podran paclar que los gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble, sus servicios, tributos, cargas v responsabilidades que
no sean susceplibles de individualizacién v que corespondan a la wvienda
arrendada o a sus accesorios, sean a cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de propiedad horizontal tales gastos seran los que
correspondan a la finca arrendada en fundon de su cuata de participacion.

En edificlos gue no se encueniren en régimen de propiedad horizontal, tales gastos
seran los gue se hayan asignado a [a finca arrendada en funcidn de su superficie.

Para su validez, este pacto debera constar por escrito vy determinar al importe anual

de dichos gastos a la fecha del contralo. El pacto gue se refiera a tributos no
afectara a la Administracion.

Los gastos de gestion Inmobillaria ¥ los de formalizacion del contrato seran a cargo
del arrendador. »
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Cinco. Se afade una disposicion adicional undécima, redactada de la siguiente
forma;

«Disposicion adicional undécima. indice de referencia para la actualizacion anual de
los contratos de arrendamiento de vivienda.

El Institulo Macional de Estadistica definira, antes del 31 de diciembre de 2024, un
indice de referencia para la actualizacikon anual de los contralos de arrendamiento de
vivienda que se fijara comao limite de refarencia a los efectos del articulo 18 de esta
ley, con el objeto de ewvitar incrementos desproporcionados en la renta de los
contratos de arrendamiento. »

Sels, Se afade una disposicion transitoria séptima, redaclada de |a siguients forma:
aDisposicion transitoria séplima. Aplicacion de las medidas en zonas tensionadas.

1. La regulacion establecida en el apartado 7 del articulo 17 se aplicara a los
contratos que se formalicen desde |a entrada en vigor de la Ley XX/XXX, de xx de
ik, por el derecho a la vivienda, vy una vez se encuentre aprobado el referido
sislema de indices de precios de referencia, de acuerdo con lo previsto en la
disposicion adicional primera de |la Ley X000, de xx de o0, por el derecha a la
vivienda y lo establecido en la disposicion adicional segunda del Real Decreto-ley
712019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en maleria de vivienda y alquiler,

2. La resolucion del Departamento Ministerial competente en materia de Vivienda
gue apruabe el referida sistema de indices de precios de referencia se realizara por
ambitos territoriales, considerando las bases de datps, sistemas y metodologias
desarrolladas por las distintas comunidades autonomas vy asegurando @n todo caso
la coordinacion tecnica.»

Disposician final segunda. Incentivas fiscales aplicables en el Impuesio sobre la
Renta de las Personas Figicas a los amendamientos de inmueblas destinados 3

vivienda.

Con efectos para los contratos de arrendamiento de vivienda celebrados a partir de
la entrada en vigor de esfa Ley, se introducen las siguientes modificacionas en la
Leay 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fislcas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Socledades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio:

Uno. Se modifica el apartado 2 del articulo 23, que queda redactado de la siguiente
forma:

aZ, En los supuestos de arrendamiento de bienes inmuebles destinados a vivienda,
el rendimiento neto positive calculade con arreglo a lo dispuesio en el apartado
anterior, se reducira:

a) En un 90 por ciento cuando se hubiera formalizado por el mismo arrendador un
nueve contrato de arrendamiento sobre una vivienda situada en una zona de
mercado residencial tensionado, &n el gue la renta inicial se hubiera rebajado en
mas de un 5 por ciento en relacion con la ultima renta del anterior contrato de

arrendamiento de la misma vivienda, una vez aplicada, en su caso, la clausula de
actualizacion anual del contrato anterior.

b} En un FO por ciento cuando no cumpliendaose los requisitos sefialados en la letra
a) anterior, se produzea alguna de las circunstancias siguientes:
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1.7 Que el contribuyente hubiera alquilado por primera vez la vivienda, siempre
que ésta se encuentre situada en una zona de mercado residencial tensionado y
el arendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35 afos. Cuando existan
varios arendatarios de una misma vivienda, esta reduccion se aplicara sobre |la
parte de! rendimiento neto que proporcionalmente corresponda a los arrendatarios
que cumplan los requisitos previstos en asta letra.

2.2 Cuando el arrendatarip sea una Administracion Publica o entidad sin fines
lucrativos a las que sea de aplicacion el régimen especial requlado en el Titulo |l
de la Ley 492002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin
fines luerativos v de log incentivos fiscales al macenazgo, que desting la viviends
al alguiler social con una renta mensual inferior a la establecida en el programa de
ayudas al alguiler del plan estatal de vivienda, o al alojamiento de personas en
siluacion de vuinerabilidad economica a que se refiere la Ley 1972021, de 20 de
diciembre, por la que se eslablece el ingreso minimo vital, o cuando la vivienda
esle acogida a algin programa publico de vivienda o calificacion en virtud del cual
la Administracién competents establezea una limitacion en la renta del alguiler,

c) En un 60 por ciento cuando, no cumpliendose los requisitos de las letras
anteriores, la vivienda hubiera sido objeto de una acluacion de rehabilitacian en los
tarminos previstos en el apartado 1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesta
gue hubiera finalizado en los dos afios anleriores a la fecha de la celebracion del
cantrato de arrendamiento.

d} En un 50 por ciento, en cualquier otro caso.

Los requisitos senalados deberan cumplirse en el momento de celebrar el contrato
de arrendamiento, siendo la reduccion aplicable mientras se sigan cumpliendo los
MiSMmos.

Estas reducciones solo resultaran aplicables sobre los rendimientos netos positivos
gue hayan sido calculados por el contribuyente en una auloliguidacion presentada
anfes de gue se haya iniclado un procedimiento de wverificacion de datos, de
comprobacdién limitada o de inspeccidn que incluya en su objeto la comprobaciin de
tales rendimientos,

En ningun caso resultaran de aplicacion las reducciones respecio de la parte de los
rendimientos netos positivos derivada de ingresos no incluidos o de gastos
indebidamente deducidos en [a auloliguidacion del contribuyente y que sa
regularicen en alguno de los procedimientos citados en el parmafo anterior, incluso
cuando esas circunstancias hayan sido declaradas o aceptadas por el contribuyente
durante la tramitacion del procedimiento. Tampoco resultaran de aplicacion las
reducciones en relacion con agquallos contratos de arrendamignto que incumplan lo
dispueste en el apartado 6 del articulo 17 de la Ley de Arrendamientoes Urbanos,

Las zonas de mercado residencial tensionado a las gue podra resultar de aplicacion
lo previsto en este apartado seran las recogidas en la resolucion que, de acuerdo
con lo dispuesto en la legislacion estatal en materia de vivienda, apruebe el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana. »

Dos, Se introduce una disposicidn fransitoria  trigésima  seéplima, que quedsa
redactada de la siguiente forma:
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aDisposicién transiforia trigésima séptima. Reduccion aplicable a determinados
arrendamientos de viviendas,

A los rendimientos netos positivos de capital inmabiliario derivades de contratos de
arrendamiento de vivienda que se hubieran celebrado con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley XXX, de XX da XX, por el derecho a la vivienda, les resultara de
aplicacion la reduccion prevista en el apartado 2 del articulo 23 de esta Ley en su
redaccion vigente a 31 de diciembre de 2027.»

Disposicion final tercera. Modulacien del recargo a los inmuebles de uso residencial
desocupados con caracter permanente en el Impuesto sobre Bienes iInmuebles.

El texto refundido de la Ley Reguladora de las Haclendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. quaeda modificado como sigue:

Uno, El apartado 4 del articulo 72 queda redactado en los siguientes términos:

#4. Dentro de los limites resultantes de lo dispuesto en los apariados anteriores, los
ayuntamientos podran establecer, para los bienes inmuebles urbanos, excluidos los
de uso residencial, lipos diferenciados atendiendo a los usos establecidos enla
normafiva catastral para la valoracion de fas construcciones. Cuando los inmuebles
tengan atrbuidos varios usos se aplicara el fipo correspondiente al uso de la
edificacion o dependencia principal.

Dichos tipos solo podran aplicarse, como maximo, al 10 por clento de los bienes
inmuebles urbanos del término municipal que, para cada uso, tenga mayor valor
catastral, a cuyo efecto la ordenanza fiscal del impuesto senalara el correspondiente
umbral de wvalor para todos o cada uno de los usos, a partir del cual seran de
aplicaciin los tipos incrementados.

Tratandose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con
caracter permanente, los ayuntamientos podran exigir un recargo de hasta el 50 por
ciento de la cuecta liquida del impuesto.

A eslos efectos tendra la consideracion de inmueble desocupado con caracler
permanente aquel que permanezea desocupado, de forma continuada v sin causs
justificada, por un plazo superior a dos afos, conforme a los requisitos, medios de
prueba y procedimienio que establezca la ordenanza fiscal, y pertenezcan a titulares
de cualro © mas Inmuebles de uso residencial.

El recargo podra ser de hasta el 100 por ciento de la cuota liguida del impuesto
cuando el periodo de desocupacion sea superior a tres afos, pudiendo modularse
en funcion del periodo de tiempo de desocupacion,

Ademas, los ayuntamientos podran aumentar el porcentaje de recargo que
corresponda con armeglo a lo sefialado anterioomente en hasta 50 punios
porcentuales adicionales en caso de Inmuebles pertenecientes a titulares de dos o
mas inmuebles de uso resldencial gue se encuentren desocupados en el mismo
terming municipal.

En todo caso se consideraran justificadas 1as siguienies causas: el trasiado temporal
por razones laborales o de formacion, el cambio de domicilio por situacion de
dependencia o razones de salud o emergencia social, inmuebles destinados a usos
de vivienda de sequnda resikdencia con un maximo de 4 afios de desocupacion
continuada, inmuebles sujetos a actuaciones de obra o rehabilitacidn, u otras
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circunstancias que imposibiliten su ocupacion efectiva, quea la vivienda esté siendo
objeto de un litigio o causa pendiente de resolucion judicial o administrativa que
impida el uso y disposicion de la misma o que se trate de inmuebles cuyos titulares,
en condiclones de mercado, ofrezcan en venta, con un maximo de un afo en esla
situacian, o en alquiler, con un maximo de sels meses en esta situacidn. En el caso
de inmuebles de fwlaridad de alguna Administracion Publica, se considerars
también como causa justificada ser objeto el inmueble de un procedimiento de venta
o de puesta en explotacion mediante amendamiento.

El recargo, gue se axigira a los sujetos pasivos de este fributo, se devengara el 31
de diciembre v s& liquidara anualmente por los ayuntamientos, una vez constatada la
desccupacion del inmueble en tal fecha, juntamente con el acto administrative por el
que esta se declare,

La declaracion municipal como inmueble desocupade con caracter permanente
exigira la previa audiencia del sujeto pasivo y la acreditacion por el Ayuntamiento de
los indicios de desoccupadcion, a regular en dicha ordenanza, dentro de los cuales
podran figurar los relativos a los datos del padron municipal, asi como 0% consumos
de servicios de suministro. »

Disposicion final cuarta. Modificacion del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de
oclubre,

El texto refundido de |la Ley de Suelo v Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, quada maodificado como sigue:

Uno. Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 20, que queda redactada del
siguiente modo:

«h) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso
residencial, con reserva en todo caso de una parle proporcionada a vivienda sujeta a
un régimen de proteccion pdblica gque, al menos, permita establecer su precio
maximo an venta, alquiler u atras formas de acceso a la vivienda, como &l derecho
de superice o la concesion administrativa.

Esta reserva sera determinada por la legislacion sobre ordenacion teritorial y
urbanistica o, de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion,
garantizara una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesion social v comprendera, como minimo, los terrenos necesarios para realizar
el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion orbanistica
en el suelo rural gue vaya a ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion y el
20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma
o renovacion de la urbanizacion.

Mo obslante, dicha legislacion podra también fijar o permitir excepcionalmente una
reserva inferior o eximirlas para determinados Municiplos o actuaciones, siempre
gue, cuando se trate de actuaciones de nueva urbanizacion, =e garantice en el
instrumento de ordenacion el cumplimiento integro de la reserva dentro de su ambito
territorial de aplicacion y una distribucion de su localizacion respetuosa con el
principlo de cohesion soclal.»
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Disposicidn final quinta, Modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

La Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, gueda modificada como
sigua:

Uno. Se modifica el apartado 4 del articulo 150, gue queda redactado del siguiente
rmioco:

a4, Cuando la nofificacion de |a resolucion contenga fijacion de fecha para el
lanzamiento de quienes ocupan una vivienda, se dara traslado a las
Administraciones publicas competentes en materia de vivienda, asistencia social,
evaluacion & informacién de situaciones de necesidad social v atencidn inmediata a
personas en situacion o riesgo de exdusion social, por si procediera su actuacion.»

Dos. Se afiaden nuevos apartados 6 y 7 en el articulo 439, que quedan redactados
coma sigue:

wl. En los casos de los numeros 1% 2° 4% v 7° del apartado 1 del articulo 250, no se
admitiran las demandas, que prelendan la recuperacion de la posesion de una finca,
en que no se especifique:

a) si el inmueble objeto de las mismas constituye vivienda habitual de la persona
ocupante,

k) si concurre en la parte demandante la condlcion de gran tenedora de vivienda,
en los Erminos que establece el articulo 3.k) de la Ley XXO00K, de xx de o, por
el derecho a la vivienda.

En el caso de Indicarse gue no se llene la condicion de gran tenedor, a efectos de
corraborar tal extremo, se debera adjuntar a la demanda certificacion del Registro

de la Propiedad en el que conslen la relacion de propiedades a nombre de |a parte
actora.

c) si la parte demandada se encuentra o no en situacion de wulnerabilidad
econamica.

Para acredilar |a concurrencla o no de vulnerabllidad econdmica se debera aportar
documento acreditativo, de vigencia no superior a 3 meses, emitido, previo
consentimiento de la persona ocupante de la vivienda, por los servicios de las
Administraciones autonomicas y locales competentes en materia de vivienda,
asistencia social, evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y
atencian inmediata a personas en siluacion o riesgo de exclusion social gue hayan
sido especificamente designados conforme |a |legislacién y normaliva autongmica
en materia de vivienda.

El requisito exigido en el apartado c) tambien pedra cumplirse medianie:

1.2 La declaracion responsable emitida por la parte actora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, enun plazo maximo de 5 meses de antelacion
a la presentacion de la demanda, sin gue hubiera sido alendida o se hubieran
iniciado los tramites correspondientes en el plazo de dos meses desde que
presento su solicitud, junto con justificante acreditativo de la misma.

27 El decumenta acredilativo de los servicios competentes que indiguen que la
persona ocupante no conslente expresamente el estudio de su situacion
economica en los terminos previstos en la legislacion y normativa autonomica en
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mataria de vivienda, Este documento no podra tener una vigenecia superior a tres
meseas,

7. En los casos de los nimeros 19, 2°, 4°y 7° del apartado 1 dal articulo 250, en el
caso de gue la parte actora tenga la condicion de gran tenedora en los términos
previstos por el apartado anterior, el mueble objeto de demanda constituya
vivienda habitual de la persona occupante y la misma se encuentre en situacion de
vulnerabilidad economica conforme (o previsto igualmente en el apartado anterior, no
se admitiran las demandas en las que no se acredite que la parte actora se ha
sometide al procedimienic de conciliacion o intermediacion que a tal efecio
establezean las Administracionas Puablicas competentes, en bhase al anilisis de las
gircunstancias de ambas partes y de las posibles ayudas y subvenciones existentes
en materia de vivienda conforme a lo dispuesto en [a legislacion vy normativa
autonomica en materia de vivienda,

El requisito anterior podra acreditarse mediante alguna de las siguientes formas:

1.7 La declaracién responsable emitida por la parle aclora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, en un plazo maximo de b meses de antelacion a
la presentacion de la demanda, sin que hublera sido atendida o se hubleran
iniciado los tramiles comespondientes en el plazo de dos meses desde que
presentd su solicitud, junto con justificants acreditativo de la misma.

2.7 El documento acreditative de los servidcios competentes gue Indique el resultado
del procadimiento de conciliacion o intermediacion, en el gue s hara constar la
identidad de las partes, &l ohjeto de la controversia y si alguna de las partes ha
rehusado participar en el procedimiento, en su caso. Este documento no podra
tener una vigencia superior a 3 meses,

En el caso de que la empresa armendadora sea una enfidad publica de vivienda al
requisito anterior se podra susfituir, en su caso, por la previa concurrencia de la
accion de los servicios especificos de intermediacion de la propia entidad, gue se
acreditarad en los mismos terminos del aparads anterior,

Tres. Se afade un nuevo apartado 5 en el articulo 440, redactado del siguiente
modo:

5. En lodos los casos de desahucio y en todos los decretos o resoluciones
judiclales gue tengan como objeto el sefalamiento  del lanzamiento,
independientemente de que éste se haya intentado llevar a cabo con anterioridad, se
deberd incluir &l dia y la hora exacta en los que fendra lugar el mismao. s

Cuafro. Se modifican los apartados 1 bis v 5 del articulo 441 y se afaden nuevos
apartados 6 y 7, que quedan redactados como sigue:

a1 bls. Cuando se trale de una demanda de recuperacion de la posssion de una
vivienda o parte de ella que se tramile segin lo previsto en el articulo 250.1.4° la
notificacidn se hara a quien se encuentre habitando aguella. Se podra hacer ademas
a los ignorados ocupantes de la vivienda. A efectos de proceder a la identificacion
del receptor y demas occupantes, gquien realice el acto de comunicacion podra ir
acompanado de los agentes de la autoridad.

Si &l demandante hublera solictado la inmediata entrega de la posesion de |a
vivienda, e&n el decrelo de admision a tramite de la demanda se requerird a sus
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ocupantes para que aporten, en el plaze de cinco dias desde la notificacion de
aguella, titule que justifigue su situaciin posesoria.

Si no se aportara justificacion suficiente, el tribunal ordenara mediante auto el
desalojo de los ocupantes y la inmediata entrega de la posesion de la vivienda al
demandante, slempre gue el titulo gue se hublere acompafado a la demanda fuere
bastante para la acreditacion de su derecho a poseer y sin perjuicio de lo establecido
en los apartados 5, 6 y 7 de aste mismo anticulo si ha sido posible |a identificacion
del receptor de la notificacion o demas ocupantes de la vivienda.

Conira el aulo que decida sobre el incidente no cabra recurso alguno y se llevara a
efecto contra cualgulera de los ocupantes que se encontraren en ese momento en la
vivienda.»

«3. En los casos de los numeros 1°, 2°, 4% y 7° del apartado 1 del articulo 250,
siempre que &) inmueble objeto de la confroversia constifuya la vivienda habitual de
la parte demandada, se informard a esla, en el decrelo de admision a tramile de la
demanda, de la posibilidad de acudir a las Administraciones plblicas autondmicas y
locales compelentes en malefa de vivienda, asislencia social, evaluacion e
informacion de situaciones de necesidad social y atencidn inmediata a personas en
situacion o riesgo de exclusion sodal. La informacion debera comprender los datos
exactos de identificacion de dichas Administraciones y el modo de tomar contacto
con ellas, a efectos de que puedan apreciar la posible situacién de vulnerabllidad de
la parte demandada.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se comunicara inmediatamente y
de oficic por el Juzgado la existencia del procedimiento a las Administraciones
autondmicas v locales compelentes en maleria de vivienda, asistencia social,
evaluacion e informacion de sifuaciones de necesidad social y atencion inmediata a
personas en situacion o riesgo de exclusion social, a fin de que puedan verificar la
situacion de vulnerabilidad y, de existir esta, presentar al Juzgado propuesia de
altemativa de vivienda digna en alguiler soclal a proporcionar por la Administracian
competente para ello v propuesta de medidas de atencion inmediata a adoptar
igualmente por la_Administracion competente, asi como de las posibles ayudas
economicas y subvenciones de las que pueda ser beneficiaria la parte demandada.

En caso de que estas Administraciones plbiicas confirmasen que el hogar afectado
se encuentra en situacion de vulnerabilidad scondmica vy, en su caso, social, se
natificara al drgano judicial a la mayor brevedad v en todo caso en el plazo maximo
de diez dias.

En los casos previstos por los apartados 6 v 7 del articulo 439, cuando:la parte
actora sea una gran tenedora de vivienda y hublera presentado junto con la
demanda documento acreditative de |la vulnerabilidad de la parte demandada, en el
oficio a las Administraciones plblicas compelentes se hara constar esta
circunstancia a efectos de gue efecilen directamente, en el mismo plazo, la
propuesta de medidas de atencion inmediata a adoptar, asi como de las posibles
ayudas economicas v subvencionss de las que pueda ser beneficiaria la parte
demandada v las causas, que, en su caso, han impedido su aplicacién con
artericridad.

Recibida dicha comunicacion o transcurrido el plazo, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia dara traslado a las partes para que en el plazo de cinco
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dias puedan Instar lo que a su derecho convenga, procediendo a suspender la fecha
prevista para la celebracidn de la vista o para el lanzamiento, de ser necesaria tal
suspension por la inmediatez de las fechas.»

#6. Presentados los escritos de las partes o transcumido el plazo concedido para
ello, el tribunal resolvera por auto, a la vista de la informacidn recibida de las
Administraciones pdblicas competentes vy de |as alegaciones de las paries, sobre si
suspende el proceso para que se adopten las medidas propuestas por las
Administraciones plblicas, durante un plazo maximo de suspension de dos meses si
el demandante es una persona fisica o de cuatro meses si se trata de una persona
juridica,

Una vez adoptadas [as medidas por las Administraciones Plblicas competentes o
transcurrido el plazo maximo de suspension previsto en el pamafo anterior, se alzara
&sta automaticamente y continuara el procedimiento por todos sus tramites . »

af. El tribunal tomara la decision previa valoracidn ponderada y proporcional del
easo concreto, apreciando las siluaciones de vulnerabilidad que pudieran concurrir
también an la parie aclora y cualquier ofra circunstancia acreditada en aulos.

A estos efectos, en particular, el tribunal para apreciar la situacion de vulnerabilidad
economica podra considerar el hecho de que el importe de la renta, si se frata de un
juicio de desahucio por falta de pago, mas el de los suministros de electricidad, gas,
agua y telecomunicaciones suponga mas del 30 por 100 de los ingresos de la unidad
familiar y gue el conjunto de dichos ingresos no alcance;

a) Con caracter general, & limite de 3 vecas &l Indicador Publico de Renta de
Efectos Mdltiples mensual (en adelante IPEEM).

b) Este limite se incrementara en 0,3 veces &l IPREM por cada hijo a cargo en la
unidad familiar. El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,35 veces el

IPREM por cada hije en el caso de unidad familiar monoparental o en el caso de
cada hijo con discapacidad igual o superior al 33 por ciento.

e} Este limile se inerementara en 0,2 veces el IPREM por cada persona mayor de
65 afos miembro de la unidad familiar o parsonas en situacion de dependencia a
CArgo.

d} En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada
discapacidad igual o superior al 33 por ciento, siuacion de dependencia o
enfermedad gue le incapadte acreditadamente de forma permanente para realizar
una actividad laboral, el limite previsto en la letra a) sera de 5 veces gl [IPREM, sin
perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

A estos mismos efectos, el fribunal para apreciar la vulnerabilidad social podra
considerar el hecho de que, entre quienes ocupen la vivienda, se encuentren
personas dependientes de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del articula
2 de la Ley 392006, de 14 de diciembre, de Promocion de |la Aulonomia Personal v
Atencion a las personas en situacion de dependencia, victimas de violencia sobre la

mujer o personas menores de edad.»

Cinco. Se modifican los apartados 3 y 4 del articulo 549, que quedan redactados
COMmo sigue:
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a«3. En la santencia condenatoria de todos los tipos de desahucio, o an los decretos
gue pongan fin al referido desahucio si no hubiera opasicion al requerdmiento, la
solicitud de su ejecucion en la demanda de desahucio sera suficiente para la
ejecuclon directa de dichas resoluciones, sin necesidad de ningln otro tramite para
proceder al lanzamiento en el dia y hora exacla sefalados en la propia sentencia o
en el dia y hora exacla que se hublera fjado al ordenar la realizacion del
requerimiento al demandade, todo ello segdn el apartado 5 del articulo 440.

4. El plazo de espera legal al gue se refiere el articulo anterior no sera de aplicacion
en la ejecucion de rescluciones de condena de desahucio por falta de pago de
ranfas o canlidades debidas, o por expiracion legal o contractual del plazo, que se
ragird por lo previsto en tales casos.

Mo obstanta, cuando se frate de vivienda habitual, con caracter previo al lanzamiento
debera haberse procedido en los términos de los apartados 5, 6 y 7 del articulo 441
de esta Ley.»

Sels, Se infroduce un nuevo articulo 655 bis, con el siguiente literal:
aArt. 655 bis. Subasta de bienes inmuebles,

1. Cuando el bien objeto de [a subasta sea un bien inmueble que sea la vivienda
habitual del ejecutado y el acreedor sea una empresa de vivienda o un gran tenedor
de vivienda en los términos previstos por |a letra b del apartado 6 del anticulo 439 y
no haya sido acreditado con anteroridad, debera acreditarse por |la parte actora.
anfes del inicio de la via de apremio, si el deudor se encuentra en situacion de
vulnerabilidad economica.

Para acreditar la concurrencia o no de vulnerabilidad econdmica de la parte
gjecutada se debera aportar documento acredilativo, de vigencia no superior a 3
meses, emilido, previo consentimientc de este, por los servicios de las
Administraciones autonomicas y locales competentes en materia de wvivienda,
asistencia social, evaluacion e informacion de siluaciones de necesidad social y
atencion inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusion social gue hayan
sido especificamenta designados conforme a la legislacion y normativa autonomica
en materia de vivienda.

Este requisito también podra cumplirse mediante:

1.° La declaracion responsable emitida por la parie actora de gue ha acudido a los
gsarvicios indicados anteriormente, en un plazo maximo de 5 meses de antelacian a
la presentacion de la solicifud de inicio de la via de apremig, sin qué hubiera sido
atendida o se hubieran iniciado los tramites commespondientes en el plazo de dos
meses desde gue presentd su solicitud, junto con justificante acreditativo de la
misma. En tal caso el Juzgado se dirigira a las Administraciones competentes a fin
de que confirmen, en el plazeo maxime de diez dias, si &l hogar afectado se
encuentra en situacidén de vulnerabilidad economica v, &n su caso, social, asi como
las medidas previstas gue se aplicaran de forma inmediata para que disponga de
una vivienda.

2.” Bl documento acredilabivo de los servicios competentes gue indigquen gue la
parte sjecutada no consiente expresamente el estudio de su siluacion economica
en los témmincs previstos por la legislacion y normativa autonomica en materia de
vivienda, Este documento no podra tener una vigencia superior a tres meses.
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2. En el caso de que se lenga conslancia de gue el deudor hipotecaro se encuentra
en situacion de vulnerabilidad econdmica conforme lo previsto én los aparado
anteriores, no se iniciara la via de apremio, si no se acredita que |a parte actora se
ha sometido al procedimiente de conelllacion-a Intermediacion que a tal efecto
establezcan las Administraciones Pablicas, en base al analisis de las circunstancias
de ambas partes y de las posibles ayudas y subvenciones existentes en materia de
vivienda conforme a lo dispuesto en la legislacion y normativa autonomica en
materia de vivienda.

El requisito anterior podra acreditarse mediante alguna de las siguientes formas:

1.% La declaracion responsable emitida por la parte aclora de que ha acudido a los
servicios Indicados anteriormente, en un plazo maximo de 5 meses de antelacion a
la presentacion de la solicitud de inicio de |la via de apremio, sin que hubiera sido
atendida o se hubieran iniciado los tramites comespondientes en el plazo de dos
meses desde que presentd su solicitud, junto con justificante acreditative de la
misma. En tal caso, inmediatamente a la presentacion de la solicitud, el Juzgado se
dirigira a las Administraciones competentes a fin de gue confirmen, en & plazo
maximo de diez dias, si el hogar afectado se encuentra en situacion de
vulnerabilidad economica vy, en su caso, social, asi como las medidas previstas gue
se& aplicaran de forma inmediata para que disponga de una vivienda.

2.” El documento acreditativo de los servicios compelenies gue indique el resultado
del procedimiento de conciliacién o intermediacion, en el gue se hard conslar |3
identidad de las paries, el objeto de la controversia v si alguna de las partes ha
rehusado participar en el procedimiento, en su caso. Este documento no podra
tener una vigencia superior a 3 mases,

En el caso de que la parte ejecufante sea una entidad piblica de vivienda el
requisitc anterior se podra sdstituir, en su caso, por la previa concurrencia de la
accion de los servicios especificos de intermediacion de la propia entidad, que se
acreditara enlas terminos del aparnado anterior.

Siete. Se medifica el articule 675, que queda redactado como sigue:
gArticulo 875, Posesion judicial v ocupantes del inmueble.

1. 5l el adquirente lo solicltara, se le pondra en posesion del inmueble gue no se
hallare ocupado.

2. S0 el inmueble estuviera ocupado, el Letrado de la Administracion de Justicia
acordara de inmediato el lanzamianto cuando el Tribunal haya resuelto, con fijacion
de dia y hora exacta y con ameglo a lo previsto en el apartado 2 del articulo 661, que
el ocupante u ocupantes no fienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes
desalojados podran ejercitar los derechos gue crean asisfiles en el juicio que
corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no s& hubiera procedido previamente con
arreglo a lo dispuesto en el apartada 2 del articulo 661, el adquirente podra pedir al
Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de guienes, teniendo en cuenta lo dispuesto
en el articulo 661, puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo
suficiente. La peticién debera efectuarse en el plazo de un afo desde la adquisicidn
del inmueble por el rematante o adjudicatario, transcurride el cual la pretension de
desalojo solo podra hacerse valer en el juicio que corresponda,
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3. La peflicidon de lanzamienlo a que se refiere el apartado anterior se nofificara a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacdn a una vista que senalara el
Letrado de la Administracion de Justicia dentro del plazo de diez dias, en la gue
podran alegar y probar lo gue consideren oporluno respecto de su situacion. El
Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que
decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes citados no compareciersn sin
justa causa.

4. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble
debera ser notificado a los ocupantes v fijara dia v hora exacta en la que éste tendra
lugar v dejara a salvo, cualquiera que fuere su conlenido, los derechos de los
interesados, que padran ejercitarse en el juicio que corresponda.»

Ocho. Se maodifica el apartado 2 del articulo 685, con el siguiente literal:

wg. A |la demanda se acompanaran el titulo o titulos de crédito, revestidos de los
requisitos que esla Ley exige para el despacho de la ejecucion, asi como los demas
documenios a que se refieren el articulo 550 vy, en sus respectivos casos, los
arliculos 573 y 574 de la presente Lay.

En caso de ejecucion sobre bienes hipotecados o sobre bienes en régimen de
prenda sin desplazamienio, si no pudiese presentarse el titulo inscrito, debera
acompafnarse con el gue se presente cerlificacion del Registro gue acredite |a
inscripcion y subsistencia de la hipoteca.

En supuestos de demanda de ejecuciin sobre bienes hipotecados debera indicarse
si @l inmueble objeto de la misma constituye la vivienda habitual del deudor, asi
como si concurre en la parte ejecutante la condicion de gran tenedora de vivienda
conforme a lo previsto en la letra b) del apartado G del articulo 439,

En el caso de indicarse que no se tiene |la condicion de gran tenedor, a efectos de
corroborar tal extremo, se-debera adjuntar a la demanda certificacion del Registro de
la Propiedad en el que consten la relacion de propiedades a nombre de la parie
aclora.

Asimismo, debera indicarse si el deudor se encuentra o no en situacion de
vulnerabilidad economica.

Para acraditar la concurrencia o no de vulnerabilidad econdmica se debera aportar
dosumento acreditativo, de vigencia no superior a 3 meses, emitido, previo
consentimiento del deudor hipotecaric de la vivienda, por los servicios de [&as
Administraciones autondmicas y locales competentes en materia de vivienda,
asistencia social, evaluacion e informacion de siuaciones de necesidad social y
atencion inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusion social gue hayan
sido especificamente designados conforme la legislacién y nomativa autonomica en
materia de vivienda,

Este requisito también podra cumplirse mediante:

1.7 La declaracion responsable emitida por [a parte actora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, en un plazo maximo de 5 meses de antelacion
a la presentacion de la demanda, sin que hubiera sido atendida o se hubieran
iniciado los tramites correspondientes en el plazo de dos meses desde que
presentd su solicitud, junto con justificante acreditative de la misma
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27 El documento acraditativo de los servicios competentes que indiquen que &l
deudor hipotecario no consiente expresamente el estudio de su situacion
economica en los terminos previstos por la la legislacion v normativa autonomica
en materia de vivienda. Este documento no padra tener una vigencla superlor a
res meses.

En el caso de que el acreedor hipotecario sea un gran tenedor de vivienda, el
inmueble objeto de demanda sea la vivienda habifual del deudor hipolecario y se
tenga constancia, conforme a los apartados anteriores, que éste se encuentra en
situacion ‘de vulnerabilidad economica, no se admitiran las demandas de
ejecucion hipotecaria en las que no se acredite que la parte actora se ha sometida
al procedimiento de concifacidn o intermediacion que a tal efecto astablezcan las
Administraciones Plublicas competenies, en base al analisis de las circunstancias
de ambas partes y de |as posibles ayudas y subvenciones existentes conforme a
la legislacion y normativa autondmica en materia de vivienda.

Elrequisito anterior podra acreditarse mediante alguna de las siguientes formas:

1.7 La declaracién responsable emilida por la parle actora de que ha acudido a los
servicios indicados anteriormente, en un plaze méaximo de 5 meses de antelacion a
la presentacion de la demanda, sin que hubiera sido atendida o se hubieran
iniclade los tramites comespondientes en &l plazo de dos meses desde que
presentd su solicitud, junto con justificants acreditativo de la misma

2. El documento acreditativo de los servicios competentes que indigue el resultado
del procedimiento de conciliacion o intermediacion, en el gue s hara constar la
identidad de las paries, el objeto de la controversia y si alguna de las partes ha
rehusado parlicipar en el procedimienta, en su caso. Este documento no podra
tener una vigencia superior a 3 meseas.

En el caso de que el acreedor hipotecario sea una entidad pablica de vivienda el
requisito anterior se podra susfiluir, en su caso, por la previa concurrencia de la
accidn de los servicios especificas de intermediacion de la propla entidad, que se
acredilara en los terminos del aparado anterior.»

MNueve, Se modifica el apartado 1 del articulo 704, que queda redactado como sigue:

«1. Cuando el Inmueble cuya posesion se deba entregar fuera vivienda habitual del
ejecutado o de quienes de &l dependan, el Letrado de la Administracion de Justicia
les dara un plazo de un mes para desaloaro. De existir motivo fundado, podra
prormogarse dicho plazo un mas mas,

Transcumidos los plazos sefalados, se procedera de inmediato al lanzamiento,
fijandose dia y hora exacta de éste tanto en la resolucion inicial como en la que
acuerde la prorroga o en cualquier resolucion ulterior que acuerde el lanzamiento,
aungque esle sa haya intentado practicar con anterleridad.»

Digz. Se incorpora una nueva Disposicion adicional séptima, gue queda redactada
como sigue:

#«Disposicion adicional séptima.

En los procedimientos penales que se sigan por delilo de usurpacion del apartado 2
del articula 245 del Codigo Penal, en caso de sustanclarse con caracter cautelar la
medida de desalojo y restifucion del inmueble objeto del delto a su legitimo
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poseedor y slempre gue entre quienes ocupen la vivienda se encuentren personas
dependientes de conformidad con lo dispuesto en el apartade 2 del articulo 2 de la
Ley 392006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y
Atenclon a las personas en situaclon de dependencia, victimas de violencla sobre la
mujer o personas menores de edad, se dara traslado a las Administraciones
autondmicas v locales compelentes en malteria de vivienda, asistencia social,
evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y atencion inmediata a
personas en situacién o riesgo de exclusién sccial, con el fin de gue puedan adoptar
las medidas de proteccign que correspondan.

Las mismas previsiones se adoplaran cuando el desalojo de la vivienda se acuerde
en sentencia.»

Disposician final sexta. Limitacion extraordinaria de la actualizacion anual de la renta
de los contratos de arrendamiento de vivienda,

El Real Decretodey 62022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes en el marco del Plan Nacional de respueslta a las consecuencias
econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania, queda modificado como sigue:

Uno. El articulo 46 queda redactado en los siguientes términos:

afrticulo 46. Limitacion extracrdinaria de la actualizacion anual de la renta da los
contratos de arrendamiento de vivienda.

1. La persona arrendataria de un contralo de alguiler de vivienda sujeto a la Ley
20/1984, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos euva renta deba ser
actualizada porque se& cumpla la comespondients anualidad de vigencia dentro del
periode comprendide entre la entrada en vigor de este real decreto-ley y el 31 de
diciembre de 2023, podra negociar con el arrendador el incremento gue se aplicara
en esa actualizacion anual de la renta, con sujecion a las siguientes condicionas:

a) En el casede que el amendador sea un gran tenedor, el incremento de la renta
sera el gue resulte del nuevo pacto entre las partes, sin que pueda exceder del
resultade de aplicar la variacion anual del indice de Garantia de Competitividad a
fecha de dicha actualizacion, tomando como mes de referencia para la
actualizacion el que coresponda al dltimo indice que estuviera publicade en la
fecha de actualizacidn del contrato. En ausencia de este nuevo paclto entre las
partes, el incremento de la renta quedara sujeto a esta misma limitacion.

Se entendera como gran tenedor a los efectos de esle articulo a la persona fisica o
juridica que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una
superficie construida de mas de 1.500 m® de uso residencial, excluyendo en todo
caso garajes y trasteros.

b} En el caso de que el arendador no sea un gran tenedor, el incremento de la
ranta sera el que resulte del nueve pacto éntre las partes. En ausencia de este
nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta no podra exceder del
resultado de aplicar |a variacian anual dal Indice de Garantia de Competitividad a
fecha de dicha achualizacian, tomando como mes de referencia para la
actualizacion =l gue corresponda al dltimo indice que estuviera publicade en la
fecha de actualizacion del contrate.
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2. La persona arrendataria de un contralo de alquiler de vivienda sujelo a la Ley
2911954, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos cuya renta deba ser
actualizada porque se cumpla la comespondienie anualidad de vigencia dentro del
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2024 y el 31 de diclembre de 2024,
podra negociar con el arendador el incremento gue se aplicara en esa actualizacion
anual de la renta, con sujecion a las siguientes condiciones:

a) En el caso de que el ammendador sea un gran tenedor, ef incremanto de |a renta
sera el gue resufte del nuevo pacto entre las partes, sin que la variacion anual de la
renta pueda exceder del fres por ciento. En ausencia de este nuevo pacto entre las
partes, al incremento de 13 renfa quedara sujeto a esta misma limitacién,

Se entendera como gran tenedor a los efectos de este articulo a la persona fisica o
juridica que sea fitular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una
superficie construida de mas de 1.500 m® de uso residencial, excluyendo en todo
caso garajes y trasteros.

i) En el caso de que el arendador no sea un gran tenedor, el incremento de la
ranta sera el que resulte del nueve pacto entre las parfes, En ausencia de esie
nuevo pacto entre las parles, el incremento de la renta a aplicar no podra ser
superior al tres por ciento.»

Disposicion final septima. Titulos competenciales.

1. Esta ley se dicta al ampare del articuio 148.1.1.7 y 13." de la Constitucidn que
atribuye al Estado las competencias para regular las condiciones basicas que
garanticen la igualdad de todos los espanoles en &l ejercicio de los derechos y en al
cumplimiento de los deberes constifucionales y las bases vy

coordinacion de la planificacion general de la actividad econdmica, respectivamente.

2. Da lo expuesto en el apartado anterior se exceptian los siguientes articulos:

a) Los articules 10, 11, 32, 33, 34, 35, 36 y disposicion final primera que se
amparan en la compelencia gue el articulo 149.1.8.* CE atribuye al Estado en
materia de lagislacion eivil.

b} El articulo 5 y la disposicion final guinta que se amparan en la competencia gue
el articulo 149.1.6.* CE afribuye al Estado en materia de legislacion procesal,

¢} Las disposiciones finales segunda y tercera que se Incardinan en el articula
149.1.14." de la Constitucidn, que atribuye al Estado compelencia exclusiva en
maleria de hacienda general.

3. El contenido de los articulos 22, 23, 24, 26 y |a disposicion adicional segunda sera
unicamente de aplicacion a la Administracion General del Estado.

4. Lo dispuesto en esia ley se aplicara sin perjuicio de:

a) las previsiones de los regimenes civiles, forales o especiales en el ambito
reservado a las mismas por el articula 149.1.8. de la Constitucidn, alli donde
existan, asi como de los regimenes tributarios forales de concierto y convenio
econdmico en vigor, respactivamenta, en los Territorios Historicos de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra.
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B) El ejercicio de la competencia exclusiva que hayan asumide las comunidades
autdnomas en virtud del articule 148.1.3" de la Constitucion en materia de
ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda.

| L8

Disposicion final octava. Desarrolio reglamentario.

Se autoriza al Goblerno para proceder, en el marco de sus atribuciones, al desarmalle
de esta ley.

LDisposicion final novena, Entrada en vigor,

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estados, exceplo la disposicion final segunda, que entrara en vigor el 1 de
enero del afio sigulente al de su publicacién en el «Boletin Oficlal del Estadox.
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