




















de la Oficina Virtual del Catastro, coincidente con la descripcion que
de la misma antecede, que se une a la matriz para trasladar a la
primera copia que de ésta se expida. Habiéendose cumplido l|a
obligacion de aportar la referencia catastral, les hago saber que no
sera preciso hacer la correspondiente declaracion de alteracion

catastral ante el Catastro, -—-=-=-===== ===

Los otorgantes, a mi requerimiento, manifiestan de

conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo

1/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de-
la Ley del Catastro Inmobiliario, lo siguiente: --

- Que |la diferencia de metros existentes entre la superficie que
consta en el Registro de la Propiedad y la que consta en el Catastro
es debido a la inclusion de zonas y elementos comunes del inmueble
en la superficie catastral, segun se desprende de la certificacion
catastral incorporada.

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES: Yo, el Notario, he
accedido a la plataforma de comunicacion del Consejo General del
Notariado, para la obtencion por medios telematicos de las
certificaciones relativas al pago del indicado impuesto

correspondiente a los ejercicios precedentes, certificaciones que









Advierto expresamente que prevalece sobre la
informacion registral y sobre las manifestaciones de la parte
transmitente, la situacion registral existente con anterioridad a la
presentacion en el Registro de la Propiedad de la copia autorizada
0 telematica de esta escritura. Sin perjuicio de la responsabilidad
de |la parte transmitente por cualquier discrepancia que pueda
existir con relacion a la manifestada anteriormente. ----------------

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley
24/2001, de 27 de diciembre, en su redaccion dada por la Ley
24/2005, y en el articulo 249,2 del Reglamento Notarial, la parte
adquirente me REQUIERE a mi, el Notario, para que remita copia
autorizada electronica del presente instrumento publico a los
efectos de obtener su inscripcion en el Registro de la Propiedad
pertinente. Y en su defecto, por imposibilidad técnica, presentare
mediante telefax o cualquier otro medio, en los téerminos previstos
en el
Reglamento Notarial., ---=--=-=f=--ce-dom e ame e e

A dichos efectos, se considera como presentante de dicho titulo
por designacion de la parte adquirente, al Notario autorizante. ----

ARRENDAMIENTOS: Libres de arrendamientos y

ocupantes, segun manifiestan.--------=======— e



ACTIVIDADES CONTAMINANTES: A los efectos de los
dispuesto en el articulo 98 de la Ley 7/2022 de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular,
manifiestan los vendedores que no han realizado en las fincas
objeto de la presente transmision, ni tienen conocimiento de que se
hayan realizado, ninguna actividad potencialmente contaminante
del suelg, ---f------W P~ ——-----—--—--———-- II.- CERTIFICADO
DE EFICIENCIA ENERGETICA. --

Respecto a la finca inventariada al numero 1), en relacion
con la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 16 de diciembre de 2002, regulada estatalmente por
el Real Decreto 47/2007 de 19 de enero; y en aplicacion de lo
dispuesto en el numero 2 del articulo 14 del Real Decreto 235/2013,
de 5 de abril, por el
que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de edificios, las partes
manifiestan que ha sido puesto a disposicion de la parte
adquirente, vy a su plena satisfaccion, el
correspondiente Certificado de Eficiencia Energética. ---------

Me entregan los comparecientes el expresado
certificado, fotocopia del cual, con valor de testimonio, Yo, el
Notario, incorporo a la matriz de la presente escritura. ------

Respecto a la finca inventariada al numero 2),












pudieran corresponderles, en los casos en que hubiere diferencia en
mas 0 en menos, entre la realidad fisica y la superficie resenada en
la descripcion de las fincas. ------------=--=---—--
CAURTA.- GASTOS E IMPUESTOS ORIGINADOS POR LA
ESCRITURA. - - - L = W P — — — — - —— -
Todos cuantos gastos, copias e impuestos se originen con
motivo de esta escritura, seran satisfechos por la parte compradora,
excepto el impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos
de naturaleza urbana, que sera de cuenta de la parte vendedora. -
Se solicitan cuantas exenciones y bonificaciones fiscales vy

legales sean procedentes, conforme a la legislacion vigente.

QUINTA.- GASTOS POSTERIORES.- La parte
compradora adquiere por este acto la calidad de propietaria de las
fincas transmitidas, toma posesion de las mismas, quedando sujeta
por tanto a los derechos y obligaciones que le son inherentes a dicha
calidad, en especial al pago de las tasas, arbitrios e impuestos que
gravan la propiedad. -------

En este sentido, la parte compradora se obliga a efectuar
directamente y a su costa, lo antes posible, y como maximo antes
del final del actual periodo impositivo, ante los Organismos Publicos

competentes, cuantas gestiones y tramites se precisen hasta lograr



el cambio de titularidad a su nombre, de todas aquellas tasas,
arbitrios e impuestos, en especial el de Bienes Inmuebles,
respondiendo frente a la vendedora de cualquier perjuicio que a esta
ultima le pudiera ocasionar el incumplimiento de aquellas
obligaciones fiscales.

La parte transmitente queda obligada al pago de los posibles
recibos de suministros pendientes hasta la fecha de la presente. --

La parte transmitente queda obligada al pago de los posibles
recibos del IBI pendientes, excepto el del afho en curso que sera
pagado en proporcion al tiempo transcurrido hasta la fecha de esta
BECTIILIIG . i = i~ T

SEXTA.- La parte compradora declara conocer y se somete al
regimen de comunidad por el que se rige el edificio del que forman
parte integrante las fincas descritas. --------

SEPTIMA.- La parte vendedora manifiesta estar al corriente
de pago de todos los gastos de la Comunidad de Propietarios a la

que pertenecen las fincas descritas. --------

Asimismo, manifiesta que no existen derramas por mejoras no
necesarias vinculantes para la parte vendedora y que vayan a
hacerse exigibles con posterioridad a la

transSMIiSioON. —======= === == s



Los comparecientes manifiestan, asimismo, que, con
anterioridad a este acto, la parte vendedora ha entregado a la parte
compradora la Certificacion a que hace referencia el articulo 9.1.e)
de la Ley 49/1960 de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, en la
redaccion dada por la Ley 8/1999 de 6 de abril. --=----—--—--——-————-

A requerimiento de las partes, incorporo a esta matriz fotocopia
exacta de dicho documento extendido en un folio de papel exclusivo
para uso notarial, advirtiendo expresamente a las partes que ello
NO supone adverar el contenido del mismo ni tampoco la legitimidad
de la firma que en el figura. ----—---=--—== -

Yo, el Notario, y en cumplimiento del articulo 9.1.i) de la Ley
de Propiedad Horizontal, hago la advertencia a la parte transmitente
de la obligacion de comunicacion de la presente transmision al
Secretario de la Comunidad de Propietarios y el cambio de
titularidad que se ha producido como consecuencia del
otorgamiento de esta escritura, con la sancion que corresponde para
el caso de incumplimiento, del mantenimiento de la responsabilidad
de las deudas con
cargiiler S@hidario. ----------=----mm e

OCTAVA.- Para todas las cuestiones relacionadas con la

interpretacidon, cumplimiento y demas consecuencias



derivadas de este contrato, y siempre que ello sea legalmente
aplicable, las partes se someten a los Juzgados y Tribunales
competentes, renunciando al fuero particular que pudiera
corresponderles, ----—=-====cmmmmcm e - W - - - Y

NOVENA.- Apoderamiento.- Los comparecientes, segun
intervienen, se apoderan especial y reciprocamente para subsanar
y/0 rectificar la presente escritura a la vista de los reparos verbales
0 escritos que pudiera plantear el Senor Registrador, siempre que
no suponga dicha subsanacion una alteracion sustancial de la
presente y a los solos y exclusivos efectos de consequir su
INSCripcion. -----=========-=----—=afo--

==== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ====

Yo, el Notario, hago de palabra las siguientes reservas vy
advertencias legales: -------=-=====-=-——--mmmmm oo a) Las
de caracter fiscal. El valor o precio que consta en la presente
escritura ha sido fijado y consignado por exclusiva y expresa
voluntad de los otorgantes quienes, previamente al otorgamiento,
han tenido en consideracion la incidencia en los impuestos directos,
siendo conocedores de la misma. ----

Asimismo, advierto de los medios para la comprobacion de
valores por la Administracion Tributaria Competente, para los

tributos indirectos y en su caso directos. ------------------



En cuanto al Impuesto Sobre Transmisiones Patrimoniales
Onerosas y Actos Juridicos Documentados, advierto ademas de las
disposiciones autonOmicas para estimar el valor real de
determinados bienes. ---------=-------

En particular, respecto a la Comunidad de Madrid, el articulo
90 de la Ley General Tributaria (Ley 58/2003, de 17 de diciembre),
obliga a la Comunidad de Madrid a informar sobre el valor de |0S
bienes inmuebles situados dentro de su territorio que vayan a ser
transmitidos o adquiridos. ---------

Advierto igualmente de lo dispuesto en el Art. 96 del Real
Decreto 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba
el Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados. Advierto,

ST 0] e o anmi e L Del
pDlazo de presentacion de treinta dias naturales y liquidacion para el
pago del impuesto; de la afeccion de la finca o de las fincas a dicho
pago; de las responsabilidades en que puedan incurrir en caso de
no efectuar su

presentacion; y de las consecuencias de toda indole en caso de
falsedad en la declaracion del precio. ------------=--------- b) Sobre
la afeccion de los bienes al pago de la totalidad de la cuota tributaria
por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles

(IBI), en los téerminos previstos en el articulo 41 de la Ley



58/2003, de 17 de diciembre, General y Tributaria, y Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de |la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, declara la
parte transmitente que la finca se encuentra al corriente en el pago
del Impuesto sobre

Bienes Inmuebles. -——---—--W-- W o --——-=======—-——m———o—--

Yo, el Notario, le advierto expresamente de la afeccion del o de
los inmuebles al pago de deudas de IBI, tal como resulta de lo
dispuesto en el Articulo 64.1 del Real Decreto Legislativo 2/2.004
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, asi como de la susceptibilidad
de exigencia por derivacion para el adquirente en cuanto a las
deudas existentes, previos los requisitos procedimentales

oportunos.

c) Advierto ademas a la parte transmitente de la obligacion de
presentar ante el Ayuntamiento la declaracion a los efectos del
Impuesto Municipal sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, (Plusvalia). ----

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto Legislativo
2/2004 de cinco de marzo, en su articulo 110, advierto a los
otorgantes de las obligaciones de presentacion y, en especial al

sujeto pasivo de la obligacion de pago en el plazo de treinta dias



A los efectos de levantar el cierre registral previsto en el
articulo 254-5 de la Ley Hipotecaria, mientras no se acredite el pago
0 presentacion del impuesto sobre el incremento de valor de los
terrenos de naturaleza urbana, la parte adquirente me requiere a
mi, el Notario, para que remita al Ayuntamiento donde radica la
finca transmitida, copia simple de esta escritura, con el valor de la
comunicacion a que se refiere el articulo 110-6 -b de la Ley
Reguladora de las
Haciendas Locales. ---——------—g V- -4 W - J* - - - ——— - ———-

Dare cumplimiento a este requerimiento mediante el envio
telematico al Ayuntamiento correspondiente, de copia simple de la
presente escritura a traves de la aplicacion del Sistema Integrado

de Gestion del Notariado, (SIGNO), dejando incorporado, con
valor de testimonio, justificante de dicho envio. O bien mediante

el envio por correo postal certificado, o mediante la remision por
correo electronico corporativo, con mi firma electronica notarial. --
—————————————— d) Finalmente advierto a los otorgantes en relacion
con los impuestos antes mencionados que, en caso de no
presentacion, presentacion fuera de plazo o inexactitud de los

valores consignados, la posibilidad de recargos, intereses de
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